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1.1

CUESTIONES DE ENFOQUE Y SISTEMATICA

METODOLOGIA

La Memoria de informacién, tiene como objeto recoger y analizar informacién de caracter o vinculada con los
aspectos territoriales, que provocan, describen y/o justifican la realidad de procesos y dindmicas a la que el
planeamiento urbanistico debe atender, con una vocacién exhaustiva de considerar y determinar todos los
aspectos que tienen relacion con el uso del territorio. Es por ello que la Ley atribuye a los instrumentos de
planeamiento urbanistico general una concepcién global y extensiva plasmada en la intencién de que se
regulen todos los procesos que inciden y afectan al territorio.

Por tanto, para la formulacién del planeamiento general se hace preciso apoyarse en un conocimiento somero
pero a la vez exhaustivo de la realidad. No se trata de analizar por analizar. La metodologia que se propone
para la redaccion de la fase de informacion del Plan General, se concibe y estructura en funcién de las
decisiones que deben tomarse como documento normativo regulador, asi como del contenido final que debe
tener el Plan General. Existe una correspondencia conceptual y tematica entre el andlisis, diagnostico,
objetivos, criterios y propuesta. Por ello, los trabajos, tareas y actuaciones que se realizan en esta primera
fase de redaccion del Plan General no tienen otro fin que el de posibilitar la adopcion de decisiones y justificar
la ordenacién urbanistica que el Plan proponga.

No obstante a lo dicho, con independencia de las particularidades e idiosincrasias caracteristicas de cada
lugar, puede identificarse un nucleo central de materias y cuestiones que con mayor 0 menor extension deben
ser tratadas en esta fase de analisis y diagndstico y que enunciadas de forma general se encuentran
implicitas en los siguientes apartados:

Caracteristicas naturales del territorio.

Valores fisicos y naturales del suelo.

Aprovechamiento y destino del suelo.

Estructura urbana y territorial.

Edificacién e infraestructuras.

Dotaciones y equipamientos.

Aptitud del suelo para su utilizacién y destino urbano.

e Patrimonio Histérico, artistico y cultural.

e Caracteristicas socioeconémicas de la poblacién.

e El planeamiento vigente como documento regulador de la ciudad y el territorio actual, situacién que
hereda el nuevo Plan General.

e Legislacién sectorial y planeamiento territorial.

La informacién y el analisis de todas estas materias supone un esfuerzo técnico importante que, a pesar de la
intencionalidad con la que se realizan, no siempre se ven justificados en decisiones concretas de
planeamiento. A la vez, debe tenerse en cuenta que el proceso de reflexion y estudio que propicia la fase de
informacién son momentos limitados en el tiempo y que por lo general carecen de continuidad. Por
consiguiente, la metodologia utilizada evita el entendimiento de estos trabajos como una mera labor de
acumulacién de datos descriptivos que alimentan la formulacion de un diagnéstico, sino que se concibe como
el momento estratégicamente mas conveniente para formular una interpretacion objetiva de la realidad urbana
y territorial, capaz de identificar los problemas y potencialidades segin su relevancia relativa y de describir
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alternativas diferentes para un mismo problema.

El entendimiento del territorio y la ciudad como realidades en permanente proceso de cambio, como sistemas
dinamicos y no como meros objetivos puntuales vincula a la ordenacion urbanistica como agente principal
motivador de esos procesos de transformacion.

En este sentido, este equipo redactor, consciente de la importancia de una base informativa correcta y
acertada plantea la eventualidad de mantener durante todo el periodo de redaccién del Plan General el
proceso de informacion abierto. La recopilacion y el anélisis de los datos no se cierra, no culmina y se termina
superada cronologicamente la fase de informacion, sino que este debe ser un proceso que acomparie todas y
cada una de las fases, dado que, como ya se ha comentado, la informacién tiene su sentido en tanto en
cuanto permite y ayuda a determinar y delimitar los criterios de trabajo y elementos de juicio a partir de los
cuales conformar la propuesta de ordenacion urbanistica siendo ademas su fundamento y justificacion.

De igual manera, la informacién se entiende también como proceso que se retroalimenta, es decir, el propio
proceso de redaccion del Plan puede abrir vias y campos de analisis que pudieran no haber sido
contemplados inicialmente.

1.2 DOCUMENTOS DE INFORMACION

1.21 CARACTERISTICAS Y CONDICIONES

REFERENCIA TEMPORAL DEL DOCUMENTO DE INFORMACION

Con caréacter general, se adopta la fecha del 1 de enero de 2016 como el momento de referencia temporal en
el que se encuadra el documento de informacién y diagnéstico. En todo caso, en cada apartado se indica la
antigliedad de los datos y fuentes utilizadas cuando éstas tienen otra datacién.

FUENTES Y BASES DE DATOS

Se han utilizado las fuentes de datos estadisticos siguientes. En los apartados correspondientes se indicara la
fuente y la fecha de la toma de datos.

e |Instituto Vasco de Estadistica. EUSTAT. Salvo en el caso de las series historicas, se vuelca siempre
el dato mas reciente.

e |Instituto Nacional de Estadistica. INE. Salvo en el caso de las series historicas, se vuelca siempre el
dato mas reciente.

e Bases de datos alfanuméricas del Catastro de Bizkaia referidas al Municipio de Lekeitio. (fecha de
volcado 2 de noviembre de 2015.

e Bases de datos alfanuméricas del Padrén de Habitantes del Municipio de Lekeitio. (fecha de volcado
enero de 2016.

En el caso de las bases de datos de Catastro y de cara a la interpretacién de los campos U_C_M de edificio y
de objeto (uso, clase y modalidad), se utilizan en las Normas de valoracion del Decreto Foral de la Diputacion
Foral de Bizkaia 163/2013, de 3 de diciembre, por el que se aprueban las Normas Técnicas para la valoracion
a efectos fiscales de los bienes inmuebles de naturaleza urbana (BOB 13 Diciembre).

1.2.2 DOCUMENTACION

La informacién y diagnostico se estructura en dos documentos:
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e Memoria de informacion urbanistica y diagnéstico.
e Planos de informacién.

MEMORIA DE INFORMACION URBANISTICA Y DIAGNOSTICO

La Memoria que corresponde a este documento, se organiza en varios bloques de acuerdo con la naturaleza
y &mbito de aplicacion:

Introduccion

El capitulo introductorio atiende al comentario de las cuestiones organizativas del documento de informacién
que se precisa conocer para un mejor entendimiento del documento.

Bloque1. Informacién General. Contexto de referencia

Se desarrolla en este bloque la informacion de materias y aspectos variados gran parte de ellos de caracter
supramunicipal no directamente relacionados con el Municipio, pero cuyo conocimiento es bésico y
fundamental no sélo para la contextualizacion y concrecion del marco de referencia del trabajo, sino también
como pauta y justificacion de las alternativas de ordenacién que en su momento se dispongan con caracter de
propuesta.

Los apartados considerados son los siguientes:

e Marco geografico general:
- Atiende tanto a la componente fisica como humana de la geografia del lugar.
e Marco legal:

- Atiendo no s6lo a la referencia de la legislacion urbanistica y su implicacién en este trabajo, sino
también al resto de normativas que de una manera u otra deben tenerse en cuenta por su relacion
directa con el planeamiento urbanistico.

e Marco de referencia en materia de Ordenacion del Territorio
- Atiende al conocimiento de toda la carga normativa y procedimental que con caracter superior
afecta y vincula al planeamiento urbanistico.
e Ordenacion urbanistica vigente de los Municipios limitrofes

- Por razones de concordancia y compatibilidad interesa sobre manera conocer la ordenacion
urbanistica vigente de los municipios anejos, las actuaciones y proyectos propuestos al objeto de
conciliar el planeamiento especialmente en el territorio limitrofe.

e Ordenacion urbanistica vigente en el propio municipio

- De igual forma, resulta fundamental el conocimiento de la ordenacion urbanistica del propio

Municipio pues la Revision del planeamiento parte necesariamente de la realidad de la ciudad y del

territorio actual y ésta, desde el punto de vista urbanistico, es el resultado de la aplicacién de la
ordenacion prevista en el planeamiento vigente.

Bloque 2. Informacion del Municipio. Elementos principales de la ordenacion urbanistica

Este bloque centra el analisis en el conocimiento de aspectos propios del Municipio que tienen una relacién
directa con las materias propias de la regulacién urbanistica propia del documento del Plan General. A
diferencia del bloque 2, en que la observacidén de las tendencias resulta mas util y reveladora que el
conocimiento del propio dato, en este blogue interesa por encima de otras consideraciones, el acopio
exhaustivo de la realidad en sus pardmetros mas objetivos, pues cuanto mayor sea el conocimiento de esta
mejor podra plasmarse una regulacién verdaderamente adaptada a la realidad del lugar.

Los apartados considerados son los siguientes:

o El Territorio:

- Interesan los usos del suelo actuales asi como los condicionantes de todo tipo que puedan
plantearse para el destino urbano del suelo.
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e Lavivienda:

- Atiende a sus aspectos funcionales y formales.
e Actividades econémicas:

- Atiende a sus aspectos funcionales y formales.
e Dotaciones y sistemas

- Atiende a sus aspectos funcionales y formales. Interesa también el estudio de grado de
cumplimiento de los estandares asi como de idoneidad de la ubicacion.

e Patrimonio

- Atiende a la referencia y levantamiento de las caracteristicas y circunstancias propias de los
inmuebles susceptibles de ser protegidos desde el punto de vista patrimonial.

DOCUMENTACION GRAFICA

Cartografia base

La cartografia que se utiliza en el Planeamiento General, es parte fundamental de la documentacion a
presentar. En base a esta podemos plasmar graficamente la informacién, el diagnéstico y la ordenacién
municipal en coordinacién con el resto de la documentacién, proporcionando a los planos su rango normativo.

Estas tres partes del Planeamiento General, (informacion, diagnostico y ordenacion), tratan aspectos propios,
como pueden ser la clasificacion del suelo, la calificacion del suelo, las afecciones y protecciones, las
alineaciones, las alturas, etc., que influyen directamente a la realidad existente. En definitiva, clasifican,
califican, afectan, protegen u ordenan las parcelas, edificaciones, viales y demas elementos cartograficos.

Sin duda, el paso previo de preparacion de la cartografia, es importantisimo para lograr expresar con claridad
la realidad existente y poder ordenarla en consecuencia.

Las fuentes més importantes utilizadas en la elaboracion de la cartografia base son:

e Cartografia topogréfica.
e Cartografia catastral.

Se considera fundamental utilizar las dos cartografias porque, se complementan las informaciones,
solventando, de esta manera, las carencias existentes individualmente. Asi, se consigue una base
cartografica completa.

La union de estas dos cartografias se realiza concienzudamente y en detalle. Es primordial que el encuentro
entre las dos sea correcto, sin duplicar informacién ni teniendo contradicciones. Para ello se utiliza la esencia
de cada una, es decir:
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- Edificacion

- Elementos constructivos.

- Disefio general de calles, aceras, plazas, etc.
- Viales, caminos, sendas.

- Curvas de nivel.

- Rasantes.

- Mobiliario urbano y sefializacién.

- Cursos de agua.

- Termino municipal.

- Textos toponimicos.

e Cartografia topografica:

- Parcela ristica.
- Subparcela rustica

s - Reft i | by las risticas.
° Cartog rafia catastral: : P:r(ce(r;anilfb:npaa?rce as y subparcelas rusticas

- Subparcela urbana.

- Referencia a parcelas y subparcelas urbanas.
- NUimero de portales.

- Delimitacién y nimero de poligonos

En el momento de realizar el encuentro entre las dos cartografias es de vital importancia tener presente la
georeferenciacion de cada una de ellas. Si son diferentes, se tendra que ajustar entre ellas.

En ocasiones, nos encontramos también con que el sistema geodésico empleado en la elaboracién de dicha
cartografia difiere. Hasta el afio 2008, el sistema geodésico oficial utilizado en Espafia era el ED50,
(European Datum 1950). A partir de ese afio, se adopta como sistema geodésico oficial el ETRS89,
(European Terrestrial Reference System 1989). Se produce de esta manera diferencias entre las cartografias
elaboradas en distintos afios, originandose con ello un trabajo de adaptacién del antiguo sistema al nuevo.

Visualmente, la base cartografica y, en definitiva, el Planeamiento General, se representa en planos con dos
dimensiones, (x, y), simplificando de esta manera su grafismo e interpretacion. Pero la cartografia entregada
por los organismos oficiales, tiene integrada las tres dimensiones, (x, y, z), de tal manera que los elementos
representados en ella, tienen implicita una elevacion en funcion de su situacion natural. Una de las fases en la
preparacion de esta base cartografica es la conversion de un plano tres dimensiones en dos, desplazando los
puntos con diferente elevacién a una superficie plana, (para que se entienda, lo que se realiza es la
proyeccion vertical del punto elevado a un plano en cota 0). De esta manera podemos lograr mediciones
reales en proyeccion de distancias y superficies.

Los organismos oficiales suministradores de la base cartografica, normalmente proporcionan el material
gréfico en varias escalas. De esta manera, tenemos a nuestra disposicion la totalidad del término municipal
del que vayamos a desarrollar el Planeamiento General, a una escala, (lo normal suele ser 1:5.000 o
1:10.000). Pero, suele ser habitual disponer de la cartografia del nucleo urbano a una escala menor, (1:500,
1:1.000 o 1:2.000), proporcionandonos con ello, un detalle mayor en esta zona. Otro de los trabajos realizado
es la conjuncién de estas dos bases cartograficas, (la totalidad del término municipal con el detalle del nlcleo
urbano). Esta fase suele tratarse con mucha delicadeza, ya que se trata de un auténtico cosido de encaje.

e Se evita cualquier duplicacion de la informacién proporcionada.

e El corte de la cartografia territorial se realiza por las zonas mas indicadas al respecto, (viales,
caminos, sendas, cunetas, rios, arroyos, efc.).

e Se evita cualquier corte que se realice perpendicular a los elementos representados, para obviar los
errores que conlleva la union de dos cartografias ejecutadas a distinta escala, (evidentemente, hay
diferencias entre las dos cartografias al no tener el mismo grado de detalle en su realizacion).

Otro trabajo realizado en la elaboracion y preparacion de la base cartogréfica es juntar toda la informacién
desperdigada que se recoge de los organismos oficiales y de otros instrumentos de planeamientos ejecutados
en el término municipal, en un unico documento. Asi nos encontramos:

e Actualizaciones en base a Planes Parciales y Especiales Aprobados Definitivamente.

e Actualizaciones en base a Modificaciones de Plan Aprobadas Definitivamente.

e Actualizaciones en base a Estudios de Detalle Aprobados Definitivamente.
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Actualizaciones en base a proyectos de Urbanizacién Aprobados Definitivamente.

Actualizaciones en materia de infraestructuras en base a documentaciéon de las empresas
suministradoras.

Actualizaciones del sistema viario y ferroviario en base a documentacién de los Organismos

Oficiales.

ORGANIZACION DE LA DOCUMENTACION GRAFICA

La documentacion grafica se organiza en varias series de planos coincidiendo con tematicas homogéneas. En
cuanta al contenido de cada serie se remite a los planos concretos. El detalle y escala estara en funcién de la
informacion aportada. También, el documento de la Memoria de informacién incluira planos-esquema con
informacion temética. La tabla adjunta detalla el contenido de la documentacion gréfica.

Serie Ndmero Nombre Ambito Escala
IA 1 Informacién General 1 2.500
2 2.500
1B 1 Usos del suelo en el territorio 1 2.500
2 2.500
IC 1 Vegetacién 1 2.500
2 2.500
ID 1 Condicionantes a la ordenacion urbanistica 1 2.500
2 2.500
ID 2 Condicionantes a la ordenacién urbanistica 1 2.500
2 2.500
ID 3 Afecciones Normativas 1 2.500
2 2.500
ID 4 Vialidad 1 2.500
2 2.500
ID 5 Determinaciones normativas de los PTS 1 2.500
Agroforestal 2 2.500
ID 6 Determinaciones normativas de los PTS 1 2.500
Litoral 2 2.500
ID 7 Determinaciones normativas de los PTS 1 2.500
Zonas himedas y margenes de rios y arroyos
IE 1 Anélisis Urbano: usos del suelo 1 2.500
2 2.500
IF 1 Analisis Urbano: alturas y edad de la edificacién 1 5.000
IG 1 Analisis Urbano: Edificabilidad y nimero de viviendas por parcela 1 5.000
H 1 Anélisis Urbano: plantas bajas destinadas a uso residencial en la 1 5.000
vivienda colectiva y edificaciones residenciales con actividad econémica
I 1 Andlisis Urbano: estandar de aparcamiento y parcelas privadas con 1 5.000
dotacién de aparcamiento
IJ 1 Valores Arquitectonicos 1 2.500
2 2.500
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1.3

REFERENCIAS Y CITAS

Se enuncian a continuacion las referencias y citas utilizadas en este documento:

ABREVIATURAS DOCUMENTO REFERENCIADO

REFERENCIAS A LA LEGISLACION

RDL 7/2015 Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacién Urbana

Ley 8/2013 Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacién, regeneracion y renovacion urbana (en los articulos
vigentes).

Ley 4/1990 Ley 4/1990, de 31 de mayo, de Ordenacion del Territorio del Pais Vasco (BOPV nimero 131, 03-07-
1990).

Ley 2/2006 Ley 2/2008, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo de la CAPV. (BOPV nimero 138, 20-07-2006)

Ley 11/2008 Ley 11/2008. De 28 de noviembre, por la que se modifica la participacion de la comunidad en las
plusvalias generadas por la accion urbanistica

Decreto 105/2008 Decreto 105/2008, de 3 de junio, de medidas urgentes en desarrollo de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de
suelo y Urbanismo.

Decreto 123/2012 Decreto 123/2012, de 3 de julio, de estandares urbanisticos

Ley 21/2013 Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental. (de aplicacion en tanto en cuanto no esta
adaptada la legislacién vasca a sus preceptos).

Ley 16/1994 Ley 16/1994, de 30 de junio de 1994, de conservacion de la naturaleza del Pais Vasco

Decreto 211/2012 Decreto 211/2012, de 16 de octubre, por el que se regula el procedimiento de evaluacién ambiental
estratégica de planes y programas y correccion de errores del Decreto 211/2012, de 16 de octubre, por el
que se regula el procedimiento de evaluacién ambiental estratégica de planes y programas (BOPV de 19-
11-2012).estratégica de planes y programas de la CAPV

Ley 7/1990 Ley 7/1990, de 3 de julio, de Patrimonio Cultural Vasco

Decreto 317/2002 Decreto 317/2002, de 30 de diciembre, sobre actuaciones protegidas de rehabilitacién del patrimonio
urbanizado y edificado.

Ley 2/2013 Ley 2/2013, de 29 de mayo, de proteccion y uso sostenible del litoral y de modificacion de la Ley 22/1988,
de 28 de julio, de Costas

Ley 22/1988 Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas

RD 876/2014 Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de Costas

Ley 4/2005 Ley 4/2005, de 18 de febrero, para la Igualdad de Mujeres y Hombres.

Ley 3/2007 Ley Organica 3/2007, de 22 de marzo, para la Igualdad efectiva entre Mujeres y Hombres.

REFERENCIAS PLANEAMIENTO

DoT Directrices de Ordenacion Territorial

Revision DOT 2015 Revisién de las DOT. Documento base (noviembre de 2015).

PTS Plan Territorial Sectorial

PTS del litoral Plan Territorial Sectorial de Proteccion y Ordenacion del Litoral. Decreto 43/2007, de 13 de marzo, por el
que se aprueba definitivamente el Plan Territorial Sectorial de Proteccion y Ordenacion del Litoral de la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

PTS de rios Plan Territorial Sectorial de ordenacion de las margenes de Rios y Arroyos de la CAPV. Decreto

449/2013, de 19 de noviembre, por el que se aprueba definitivamente la Modificacién del PTS (Vertientes
Cantabrica y Mediterranea).(BOPV de 12 de diciembre de 2013). Correccién de errores (BOPV de 27 de
enero de 2013).

PTS zonas himedas

Plan Territorial Sectorial de Zonas Himedas. Decreto 160/2004, de 27 de julio (BOPV n.° 222 de 19-11-
2004). Decreto 231/2012, de 30 de octubre, de modificacion del Decreto por el que se aprueba
definitivamente el Plan Territorial Sectorial de Zonas Himedas de la Comunidad Auténoma del Pais V
asco.

PTS actividad econémica

Plan Territorial Sectorial de suelo para actividades econémicas y de equipamientos. Decreto 262/2004, de
21 de diciembre, por el que se aprueba definitivamente el Plan Territorial Sectorial de Creacion Publica de
Suelo para Actividades Econémicas y de Equipamientos Comerciales de la Comunidad Auténoma del
Pais Vasco.

PTS agroforestal Plan Territorial Sectorial Agroforestal de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco. Decreto 177/2014, de
16 de septiembre, por el que se aprueba definitivamente el Plan Territorial Sectorial Agroforestal de la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco. (B.O.P.V. de 17 de octubre de 2014).

PGCPV Plan General de Carreteras de Pais Vasco

PCB Plan de Carreteras de Bizkaia

NF 2/2011 Norma Foral 2/2011, de 24 de marzo, de carreteras de Bizkaia

PTP Plan Territorial Parcial
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PTP-Gernika-Markina Plan Territorial Parcial del Area funcional de Gernika-Markina. Acuerdo del Consejo de Gobierno de 1 de
marzo de 2016 se procede a la aprobacion definitiva del Plan Territorial Parcial del Area Funcional de
Gernika-Markina.

NNSS Normas Subsidiarias

PGOU Plan General de Ordenacion Urbana

PP Plan Parcial

PE Plan Especial

MOM Modelo de Ordenacién Municipal

REFERENCIAS PROTECCION MEDIOAMBIENTE

EAE Evaluacién Ambiental Estratégica

LIC Lugares de Interés Comunitario

ZIP Zonas de Interés Prioritario

ZEPA Zonas de Especial Proteccion para las Aves

ZEC Zonas de Especial Conservacion

REFERENCIAS ENTES TERRITORIALES Y ADMINISTRATIVOS

CAPV Comunidad Auténoma del Pais Vasco

DF Diputacién Foral

GV Gobierno Vasco

BOB Boletin Oficial de Bizkaia

BOPV Boletin Oficial del Pais Vasco

BOE Boletin Oficial del Estado

TS Tribunal Supremo

REFERENCIAS CONCEPTOS TECNICOS

UE Unidad de Ejecucién

UED Unidad edificatoria

ARI Area de Rehabilitacion Integrada.

1.4 PARAMETROS PRINCIPALES DEL MUNICIPIO

Lekeitio se engloba dentro del Area Funcional Gernika-Markina, con mas precision, en la unidad territorial
Valle bajo y medio del rio Lea. Funcionalmente se encuadra en la subarea de Markina-Xemein y Ondarroa
que actian a modo de cabeceras comarcales dentro del area funcional.

Dado el peso poblacional del Municipio y los flujos que genera su condicion de localidad turistica, Lekeitio
ostenta una posicién de primer nivel dentro del sistema urbano de Bizkaia. Se indican a continuacién los
datos generales mas caracteristicos del Municipio:

DATOS GENERALES

Denominacion Lekeitio
Superficie 182 Ha

Numero de habitantes (enero de 2015) 7.229 habitantes
Densidad de habitantes 3.866hab./km?

Nucleo urbano de Lekeitio
Norte: Mar Cantabrico

Sur: Municipio de Ispaster
Este: Municipio de Mendexa
Oeste: Municipio de Ispaster

Nucleos urbanos y entidades
Limites fisicos del Municipio

UBICACION GEOGRAFRICA

Longitud y latitud 43°21'44"N y 2°29'46"0
Altitud 10 m. sobre el nivel del mar
Distancia a Vitoria 89 km

DIVISION ADMINISTRATIVA

Territorio Histérico Bizkaia

Comarca Lea-Artibai

Juntas Generales Busturia-Uribe

Barrios

DIVISION SEGUN PLANEAMIENTO TERRITORIAL

Area Funcional

Gernika-Markina

Ambito territorial

Norte

MANCOMUNIDADES
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Mancomunidad de Lea-Artibai Municipios incluidos Amoroto, Berriatua, Etxebarria, Gizaburuaga,
Ispaster, Lekeitio, Markina-Xemein, Mendexa,
Ondarroay Ziortza-Bolibar.

Servicios prestados Servicios Generales
Servicios Sociales
Servicios sobre Medio Ambiente

CONSORCIOS

Consorcio de Aguas de Bilbao Servicios prestados Gestion del ciclo del agua en materia de
saneamiento y tanto en alta como en baja.

Otros

Agencia de desarrollo de Lea-Artibai Servicios prestados Definir, impulsar, dinamizar y desarrollar

proyectos que incidan en el desarrollo econémico
de la comarca de Lea-Artibai con un concepto de
desarrollo econdmico sostenible.
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2.1

211

MARCO LEGAL DE REDACCION DEL PLAN GENERAL

LEGISLACION AFECTANTE

La Revision del Plan General se enmarca dentro del contexto normativo actual que no sélo atafia a la materia
urbanistica, sino que debe manejarse también la legislacién de régimen local, proteccién del patrimonio,
medio ambiente, condiciones técnicas de la edificacién, rehabilitacion, legislacion sectorial afectante (aguas,
carreteras, montes, costas etc.) medidas de fomento de la actividad urbanistica o edificatoria, etc.

Por ello, a los efectos puramente expositivos y sin animo de ser exhaustivo, indicamos a continuacién la
referencia a la legislacion mas destacada en cada materia. Decir que el indice de legislacién ahora recogido
puede estar sujeto a cambios y modificaciones en funcién de la puesta al dia y novedades legislativas que se
produzcan.

REFERENCIA GENERAL

ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO
En cuanto a legislacidn general se citan las siguientes:
e Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

e Ley 4/1990, de 31 de mayo, de Ordenacidn del Territorio del Pais Vasco (BOPV nimero 131, 03-07-
1990).

e Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo (BOPV nimero 138, 20-07-2006).

e Ley 11/2008. De 28 de noviembre, por la que se modifica la participacion de la comunidad en las
plusvalias generadas por la accién urbanistica (BOPV nimero 238, 12-12-2008).

e Decreto 105/2008, de 3 de junio, de medidas urgentes en desarrollo de la Ley 2/2006, de 30 de junio,
de Suelo y Urbanismo.

e Decreto 123/2012, de 3 de julio, de estandares urbanisticos.
e Ley 3/2015, de 18 de junio, de Vivienda
e En su caso, reglamentos estatales vigentes.

MEDIO AMBIENTE
Se citan las siguientes:

e Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

e Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de enero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Evaluacién de Impacto Ambiental de proyectos, modificada por:

e Ley 6/2010, de 24 de marzo, de modificacion del texto refundido de la Ley de Evaluacion de Impacto
Ambiental de proyectos, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de enero.

e Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre Evaluacion de los efectos de los efectos de determinados planes y
programas en el medio ambiente.

MEMORIA DE INFORMACION Pégina 22 de 270



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DEL MUNICIPIO DE LEKEITIO

Conjunto de directivas europeas de una u otra naturaleza de aplicacién en la materia.

En lo que concierne a la elaboracién del Procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica (EAE) de
obligada redaccion, rige la siguiente legislacion:

Ley 3/1998 de 27 de febrero, General de Proteccion del Medio Ambiente del Pais Vasco.

Decreto 211/2012, de 16 de octubre, por el que se regula el procedimiento de evaluaciéon ambiental
estratégica de planes y programas.

PATRIMONIO CULTURAL
Se citan las siguientes:

Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol.
Ley 7/1990, de 3 de julio, de Patrimonio Cultural Vasco.

Decreto Legislativo 2/2007, de 6 de noviembre, de aprobacion del Texto Refundido de la Ley del
Patrimonio de Euskadi.

Los Catalogos existentes en el Centro de Patrimonio Cultural Vasco.

Decretos y Ordenes Forales sobre procedimiento de incoacion y tratamiento del patrimonio
arquitectonico (Bienes Culturales Calificados e inventariados) y arqueoldgico (Zonas Arqueoldgicas y
de presuncion arqueologica).

OTRAS NORMATIVAS

En materia sectorial:

El conjunto de normas de rango estatal y autondmico que regulen y ordenen aquellas materias que afectan al
Municipio. En especial debera tenerse en cuenta:
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Normas Foral de Montes n° 11/2007, de 26 de marzo.
Normas Foral 2/2011, de 24 de Marzo de Carreteras de Bizkaia.

- Decreto Foral de la Diputacion Foral de Bizkaia, 112/2013,de 21 de agosto, por el que se aprueba
el Reglamento de Desarrollo de los capitulos Ill y IV de la Norma Foral 2/2011, de 24 de marzo, de
Carreteras de Bizkaia.

Norma Foral 8/1999, de 15 de abril por la que se aprueba el Plan territorial Sectorial de Carreteras de
Bizkaia.

Plan Forestal Vasco (1994 — 2030).
Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

Real Decreto 435/2004 de 12 de marzo, por el que se regula el Inventario Nacional de Zonas
Himedas.

Orden de 10 de julio de 1998 por la que se incluyen en el Catalogo Vasco de Especies Amenazadas
de la Fauna y Flora silvestre y marina 130 taxones y 6 poblaciones de la flora vascular del Pais
Vasco.

Orden de 8 de julio de 1997 por la que se incluyen en el Catalogo Vasco de Especies Amenazadas
de la Fauna y Flora silvestre y marina nuevas especies, subespecies y poblaciones de vertebrados

Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Aguas.

Decreto 168/1997, sobre Explotaciones Agrarias prioritarias en la CAPV y se determinan las
unidades minimas de cultivo en los distintos Territorios Historicos y las comarcas de la CAPV.

Ley 1/2005 de 4 de febrero, para la prevencidn y correccién de la contaminacion del suelo.

Decreto 515/2009, de 22 de septiembre, por el que se establecen las normas técnicas, higiénico-
sanitarias y medioambientales de las explotaciones ganaderas, para explotaciones que requieran la
obtencién de la licencia de actividad.
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Decreto 165/1999, de 9 de marzo, por el que se establece la relacion de actividades exentas de la
obtencion de licencia de actividad prevista en la Ley de Proteccién del Medio Ambiente, para
explotaciones que no requieran licencia de actividad. Modificado por el Decreto 515/2009, de 22 de
septiembre (disposicion adicional tercera).

En materia de fomento de la rehabilitacion.

Proyecto de Decreto 317/2002, de 30 de diciembre, sobre actuaciones protegidas de rehabilitacién
del patrimonio urbanizado y edificado

Decretos y oOrdenes que desarrollan y articulan medidas financieras para la conservacion y
rehabilitacion del patrimonio histérico.

En materia de accesibilidad:

Ley 20/1997, de 4 de diciembre, para la promocién de la accesibilidad.

Otras materias:

Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

Legislacion sobre actividades y condiciones de instalacion.

Legislacion sobre administrativa local vigente y aplicable. Se citan las siguientes:

- Ley del Patrimonio de las Administraciones Publicas.

- Reglamento de Bienes de las Corporaciones Locales.

- Ley Reguladora de las Haciendas locales.

Normativa y legislacién sobre sanidad, educacion, bienestar social, en y otras materias de
competencia propia de las administraciones territoriales (Diputacion y Gobierno Vasco)

Legislacion condiciones técnicas de la edificacion y habitabilidad. Se citan las siguientes:

- Cédigo Técnico de la Edificacion (C.T.E.), de 17 de marzo de 2006 y modificaciones posteriores.

- Orden de 12 de febrero de 2009, del Consejero de Vivienda y Asuntos Sociales, por la que se
aprueban las Ordenanzas de Disefio de Viviendas de Proteccion Oficial, BOPV N° 43, de 3 de
marzo de 2009.

21.2 OTRO TIPO DE PLANES, DOCUMENTOS, PROYECTOS Y TRABAJOS

Interesa visar también aquellos documentos, muchos de ellos sin rango normativo, pero que desarrollan
materias a recoger y/o tener en cuenta por el Plan General. Sin animo de ser exhaustivos sefialamos las
siguientes:

Estrategia Ambiental Vasca de Desarrollo Sostenible (2002-2020) y Programa Marco Ambiental.
Red Natura 2000 y Red Vasca de Espacios Naturales

Plan Forestal Vasco (1994-2030)

Programa de Desarrollo Rural (2015- 2020) aprobado el 26 de mayo de 2015.

Plan General de Suelos Contaminados del Pais Vasco

Plan Vasco de Lucha contra el Cambio Climatico

Mapa hidrologico de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, promovido en desarrollo de la
Directiva europea 2000/60/CE.

Plan Integral de Prevencion de Inundaciones de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.
Catalogo de Areas de Interés Faunistico de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

MEMORIA DE INFORMACION Péagina 24 de 270



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DEL MUNICIPIO DE LEKEITIO

3.1

3.141

MARCO DE REFERENCIA EN MATERIA DE ORDENACION DEL
TERRITORIO

En este apartado nos detendremos en algunas de las afecciones de los planes sectoriales y territoriales cuyas
determinaciones vinculan la Revisién del Plan vigente.

Hay que distinguir entre los planes definitivamente aprobados y los que se encuentran en tramitacion, asi
como otros tipos de planes y trabajos de rango superior al municipal y que pueden afectarle.

PLANEAMIENTO DERIVADO DEL GOBIERNO VASCO Y/O DIPUTACION
FORAL

DIRECTRICES DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE LA CAPV (DOT)

Las DOT tienen tres funciones:

e Formular el conjunto de criterios y normas que orienten y regulen los procesos de asentamiento en el
territorio de las actividades econdmicas y sociales para garantizar el equilibrio territorial de interés
general y la creacion de las condiciones adecuadas para atraer la actividad econémica a los
espacios territoriales idéneos.

e Construir un marco de referencia para la ordenacion y el uso de los espacios y del territorio de las
politicas sectoriales de las todas las Administraciones Publicas, asi como para la actividad
urbanistica, a fin de garantizar una adecuada coordinacién y compatibilizacion de todas ellas.

e Prever las acciones territoriales que requieran la accion conjunta con el Estado u otras Comunidades
Auténomas.

Las DOT tienen eficacia vinculante y esta sera directa cuando se trate de normas concretas de aplicacion
general e indirecta cuando requieran un posterior desarrollo a través de instrumentos de ordenacion
urbanistica o territorial. La vinculacién podra referirse a criterios de ordenacion y uso del espacio; a la
exclusién de criterios incompatibles con las DOT; a la definicion de alternativas; y a recomendaciones,
aunque en este caso, la Administracién competente podra apartarse de ellas siempre que sea de forma
justificada y expresa.

Las determinaciones de las DOT tendran asimismo su reflejo en los instrumentos de ordenacion urbanistica,
ya que los planes generales y especiales y las normas complementarias y subsidiarias de planeamiento
habran de ajustarse a sus Directrices.

Las DOT vigentes se aprobaron en 1997 a través del Decreto 28/1997, de 11 de febrero, por el que se
aprueban definitivamente las Directrices de Ordenacién Territorial de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco

ORDENACION GENERAL PARA EL CASO DEL MUNICIPIO
El Modelo Territorial planteado en las DOT propone potenciar Lekeitio como nucleo turistico singular.

Las operaciones urbanisticas dirigidas al desarrollo de los valores urbanos y la potencialidad turistica de
Lekeitio juegan un protagonismo relevante dentro de las estrategias generales de terciarizacion del Area
Funcional de Gernika-Markina. La infraestructura turistica de Lekeitio debe constituir no solamente un
atractivo para el desarrollo econdémico y urbanistico local sino también un aliciente para el desarrollo del
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turismo y la segunda vivienda en el conjunto del Area Funcional.

La gran calidad ambiental de la costa y del medio natural en los alrededores del nucleo de Lekeitio, las
reducidas dimensiones de su término municipal y su vocacion de desarrollo turistico de alta calidad aconsejan
acometer las estrategias de desarrollo futuro del municipio en relacion con areas pertenecientes a los
términos municipales de Ispaster y Mendexa. El mecanismo de compatibilizacion de planeamientos que se
propone pretende posibilitar el desarrollo turistico de alta calidad en estos municipios.

Con respecto a la regulacién de la Segunda Residencia, las DOT inciden en la potenciacién en Primer Grado,
asociada a estrategias de correccion de desequilibrios territoriales, en los municipios de Ispaster, Lekeitio y
Mendexa. También propone su potenciacion en todos los municipios costeros y algunos atractivos del interior,
concibiendo sus desarrollos urbanisticos con el maximo respeto a los espacios naturales donde se sittan.

Se destaca la existencia de Cascos Histdricos en los municipios de Bermeo, Mundaka, Elantxobe, Lekeitio,
Ondarroa y Markina y se propone el desarrollo de Programas Estratégicos de Rehabilitacién Integral de forma
prioritaria en los municipios de Lekeitio y Markina.

Por ofra parte, al oeste del término municipal de Lekeitio, las Directrices de Ordenacién Territorial (DOT)
definen un Area de Interés Naturalistico de considerables dimensiones que, si bien no afecta al término
municipal, ha de ser tenido en cuenta al situarse en zona de influencia y puede ver afectado por las
disposiciones de planeamiento.

De igual manera, el Planeamiento debe valorar la elevada vulnerabilidad a la contaminacién que presentan
los acuiferos en el término municipal de Lekeitio, asi como la concurrencia de riesgos de inundacion en los
terrenos situados en los margenes del rio Lea antes de su desembocadura.

Propuestas especificas:

e Compatibilizacién de planeamiento municipal de Lekeitio, Ispaster y Mendexa dada la vocacion
turistica de Lekeitio y la necesidad de compatibilizar su expansion con los planeamientos de Ispaster
y Mendexa.

e Potenciacion del municipio como nucleo turistico singular.

e Especializacion de este municipio costero del Area Funcional como receptor de demanda turistica
exogena y enddgena de la CAPV y, muy especialmente, de la procedente del Bilbao Metropolitano.

e Integrado en las Interconexiones de las Areas Funcionales, en el proyecto de consolidacion del
itinerario completo Plentzia - Elgoibar como conexién basica entre Markina con Lekeitio, Ondarroa,
Durango y Eibar — Ermua.

e Laplaya de Isuntza se considera Area de Esparcimiento.

e Acondicionamiento del Recorrido Costero de Interés Paisajistico Deba — Mutriku - Ondarroa -Lekeitio
- Ispaster - Ea - Ibarrangelua - Playas de Laga y Laida hasta Arteaga.

MoDIFICACION DE LAS DOT

Decreto 4/2016, de 19 de enero, de modificacién del Decreto por el que se aprueban definitivamente las
Directrices de Ordenacion Territorial de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, en lo relativo a la
cuantificacion residencial.

Las Directrices de Ordenacion Territorial vigentes en Euskadi desde 1997 establecen los criterios relativos a la
cuantificacion residencial del planeamiento de los municipios, aportando un marco de referencia a los Planes
Territoriales Parciales aplicables a las areas funcionales correspondientes.

Los cambios producidos principalmente por las variaciones demograficas, por la evolucion del tamafio familiar, por
la evolucion del parque de viviendas y de su uso, y por la artificializacion del suelo, han conllevado el
replanteamiento de los criterios para el establecimiento de la cuantificacion residencial y su necesaria adaptacion
a las nuevas circunstancias, al objeto de que vinculen las revisiones de planeamiento que se estan produciendo
en aplicacion de las disposiciones establecidas en la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo.

El articulo 7 del mencionado Decreto establece la necesaria adaptacién de los planeamientos urbanisticos
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municipales a la metodologia recogida en este, siendo los datos recogidos expresamente de caracter ilustrativo y
sin valor normativo. Es decir, lo que es vinculante es la metodologia incorporada en la Modificacion y que debe
aplicarse en la estimacion de la cuantificacion residencial que se plasmara como parametro programatico del Plan
General y elemento justificativo de la ordenacidn y actuaciones que se propongan.

Nueva metodologia de calculo:

La nueva metodologia de cuantificacidn residencial para el planeamiento municipal tiene dos objetivos. En
primer lugar, se formula un método genérico de cuantificacién que, en ausencia de proyecciones mas
especificas para cada caso, permite abordar de forma razonablemente satisfactoria la cuantificacién
residencial de cualquier municipio de la CAPV. En segundo lugar, la metodologia planteada aporta un
esquema conceptual que servira de referencia, con las adaptaciones y mejoras que se consideren oportunas
en cada caso, para cuantificar la capacidad residencial que los diferentes Planes Territoriales Parciales deben
realizar para los municipios de su ambito.

La formulacion plantea unos conceptos genéricos que deberan ser completados con las correcciones del
modelo territorial vigente que los Planes Territoriales Parciales identifiquen en cada caso. Conviene subrayar
que estas correcciones deberan estar debidamente especificadas en magnitud y ritmo temporal, de forma que
puedan ser agregadas sin problemas a los componentes genéricos que incluye el método de cuantificacion
formulado. Ademas, estas correcciones especificas deberan identificar los impactos positivos y negativos
sobre los diferentes municipios afectados, de forma que el efecto agregado de los cambios postulados en el
modelo territorial sea nulo (excepto en los casos en los que se identifique un origen o destino externo al
ambito territorial contemplado para los flujos en cuestion).

Por ofro lado, los supuestos generales que se proponen en esta metodologia deberan ser actualizados a
medida que transcurra el tiempo y se disponga de nueva informacién. Especial interés tienen los aspectos
relacionados con las viviendas secundarias y vacias, ya que la informacion general resulta poco fiable en
estos apartados. Los municipios en los que estos fendmenos tengan especial relevancia deberian aportar la
informacién pertinente y justificar los supuestos y coeficientes aplicados en relacion a estos temas.

De forma similar, resulta vital asegurar que las cifras de poblacion y vivienda utilizadas para identificar las
tendencias pasadas sean homogéneas y cubran un periodo temporal adecuado a la proyeccién que se
propone, de forma que las tendencias identificadas reflejen el comportamiento real de las variables
estudiadas.

Otro aspecto que exige atencion es el tratamiento adecuado de las referencias temporales implicitas en todo
gjercicio de planificaciéon. Es imprescindible establecer con total claridad los limites temporales de la
cuantificacion, las fechas de referencia para las variables utilizadas y los ritmos anuales de los flujos y
variaciones relevantes. Este rigor mejora la visibilidad de las implicaciones de la cuantificacién propuesta y
permite una evaluacién mas transparente del plan resultante, ya que la cuantificacién solo tiene sentido en
relacién a la proyeccion de necesidades referidas a un periodo temporal claramente acotado.

El método de cuantificacion residencial se estructura en dos pasos. En un primer paso se calcula el aumento
requerido en el parque de viviendas, teniendo en cuenta las necesidades de viviendas principales, la
demanda de viviendas secundarias y la prevision de las viviendas vacias asociadas a las anteriores. En un
segundo paso se calcula la capacidad residencial adecuada al inicio del periodo de planeamiento, aplicando
un factor de esponjamiento apropiado al aumento de viviendas proyectado.

La cuantificacion de las necesidades residenciales resulta de la suma de las siguientes magnitudes:

Necesidades de vivienda principal por variacion de la poblacion residente.
Necesidades de vivienda principal por variacién del tamafio medio familiar.

Demanda de vivienda secundaria por variacion de la demanda de vivienda principal.
Demanda de vivienda secundaria por variacion del coeficiente de vivienda secundaria.
Previsién de viviendas vacias por variacion de las viviendas ocupadas.

Correcciones del modelo territorial establecidas en el Plan Territorial Parcial del area funcional
correspondiente.
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La capacidad residencial del suelo urbano y urbanizable previstos en el planeamiento general estard
comprendida en la horquilla de valores que surge de la aplicacién de los criterios de este Decreto, cuyo valor
méximo resulta, como regla general, del célculo de las necesidades residenciales una vez aplicado el factor
de esponjamiento y detraido un porcentaje en concepto de vivienda vacia, y su valor minimo, que se
establece aplicando el 50% al valor méximo.

e FEl factor de esponjamiento es el indice que convierte la cifra de necesidades en la capacidad
residencial maxima del suelo calificado en el planeamiento, a fin de garantizar la eventual
satisfaccion de tales necesidades. Este variara entre un 2,2 y un 3,0 y se aplicara segun los cinco
niveles en los que se clasifican los municipios por su nimero de habitantes y definidos en los anexos
del Decreto.

e La vivienda vacia debe considerarse a los efectos de la cuantificacion residencial como minimo de
un 2% del nimero total de viviendas del parque residencial existente. Recomienda el Decreto la
incorporacién a la cuantificacion residencial del 50% del numero total de viviendas vacias existente
una vez detraido el porcentaje técnico de este tipo de viviendas definido y que se define también en
los anexos del Decreto.

Establece el Decreto dos excepciones a la regla general:

e Para todos los municipios, la capacidad residencial no podra superar el 50% del parque de viviendas
existente en el momento de aprobacion del planeamiento urbanistico.

e Todo municipio podra plantear una capacidad residencial equivalente al 10% del parque inicial de
viviendas. Asi mismo, se establece una capacidad minima de 20 viviendas, cifra que podra verse
modulada, en su caso, por el Plan Territorial Parcial correspondiente.

Es importante comentar también que no computaran como incremento de la capacidad residencial los
siguientes supuestos:

e El incremento del numero de viviendas o el incremento de la edificabilidad urbanistica en
actuaciones de dotacion, a excepcion de aquellas que se produzcan en parcelas libres de edificacion
o con edificaciones declaradas fuera de ordenacion.

e Subdivision de viviendas enclavadas en suelo no urbanizable.
e Las edificaciones previstas y no construidas que ya dispongan de licencia.

e Las viviendas que surjan por operaciones de rehabilitacion o por el cambio de uso de locales
comerciales.

Las reglas de conversion del nimero de viviendas en edificabilidad se establece también en los anexos del
Decreto.

En cuanto al régimen transitorio de aplicacién de los nuevos criterios y la progresiva adaptacion del
planeamiento territorial y urbanistico municipal, establece el Decreto la siguiente prescripcion:

e Hasta la adaptaciéon de los Planes Territoriales Parciales a esta cuantificacion residencial, el
planeamiento municipal utilizara como capacidad residencial maxima el menor de los dos valores
maximos que resulten del Plan Territorial Parcial en vigor y de la aplicacion de la presente modi-
ficacion. La capacidad residencial minima sera la que corresponda a la horquilla de la capacidad
residencial maxima aplicable.

Esta cuestion es relevante en el caso del Municipio de Lekeitio dado que el planeamiento territorial parcial no
esta aprobado definitivamente.

REVISION DE LAS DOT

El Consejo de Gobierno, en su sesion celebrada el 27 de julio de 2015 adoptd el Acuerdo de iniciacién del
procedimiento de revision de las Directrices de Ordenacién Territorial de la Comunidad Auténoma del Pais
Vasco, aprobadas por Decreto 28/1997, de 11 de febrero. (BOPV n° 157, de 20 de agosto de 2015).
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El enfoque o las propuestas han sido elaboradas por la Viceconsejeria y la Direccion de Planificacién
Territorial y Urbanismo del Departamento de Medio Ambiente y Politica Territorial del Gobierno Vasco, con la
colaboracién y las aportaciones sectoriales de los distintos Departamentos del Gobierno Vasco y se recogen
en el documento denominado “Documento base”.

El “Documento Base” se estructura en tres partes. En primer lugar, se identifican las bases sobre las
que se propone definir el modelo territorial. En segundo lugar, se presenta el modelo territorial
propuesto y los ambitos que lo conforman. Por ultimo, en tercer lugar, se refiere a la gobernanza de la
ordenacion del territorio de la CAPV.

Bases del modelo territorial
Las bases para el nuevo modelo territorial de la CAPV se ordenan en torno a 5 visiones:

e Territorio inteligente.
e Territorio sostenible.
e Territorio social e integrador.
e Territorio interrelacionado.
e Territorio participativo.
Su desarrollo y comentario se remite al documento de bases y ejecutivo editado.
El modelo territorial propuesto se divide en ocho blogues relativos a las siguientes cuestiones y cuyo
desarrollo, contenido y tratamiento atiende a las materias siguientes:
e (Cuestiones Transversales.
- La perspectiva de género.
- El cambio climatico.
- La salud.
- El euskera.
- La integracién territorial
e Paisaje (si bien se trata también de una cuestién transversal se considera oportuno tratarlo de forma
especifica).
e Medio Fisico e Infraestructura Verde.
e Medio Rural.
e Medio Urbano.
- Rehabilitacion y regeneracion urbana.
- Actividades econbmicas y equipamientos comerciales.
- Perimetro de crecimiento urbano.
- Areas Metropolitanas y Ejes de Transformacion.
- Cuantificacién residencial.
- Segunda Residencia y Recursos Turisticos.
- Compatibilizacién de planeamientos.
e Movilidad Sostenible.
- Movilidad peatonal y ciclista.
- Movilidad viaria.
- Movilidad ferroviaria, portuaria y aeroportuaria.
- Movilidad colectiva multimodal.
- Modelo logistico.
e Agua.
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e Energia.

Como cuestiones novedosas en la Revisidn, el documento de bases, para el caso de Lekeitio, indica lo
siguiente:

El litoral, Bermeo y Lekeitio son centros urbanos muy importantes para impulsar una estrategia de desarrollo sostenible.
Sus zonas portuarias y cascos histéricos son ambitos con gran atractivo para las nuevas actividades y el fortalecimiento
de su oferta terciaria contribuiré a transformar muchas segundas residencias de la costa en viviendas principales.

Es fundamental que los crecimientos que se den en estas poblaciones se produzcan de forma muy integrada con las
caracteristicas morfolégicas y estructurales de los nucleos actuales y con el paisaje de su entorno, utilizando tipologias
urbanisticas y arquitectonicas adecuadas e incidiendo en los procesos de rehabilitacion del abundante patrimonio
edificado de arquitectura tradicional existente.

Ruta del vino y del pescado, GR-38.

Se trata de una ruta que une el Alava y Bizkaia, desde Oyén-Oion, hasta Bermeo, atravesando Euskadi de sur a norte.
Histéricamente sirvié para el comercio del pescado y el vino, asi como otros productos como trigo, hierro y lana. La ruta
parte de Oion y va hacia Laguardia atravesando la Sierra de Cantabria, cruza la Llanada Alavesa y continda por el
trazado del ferrocarril vasco navarro, para dirigirse después hacia Urkiola y descender a Durango. Atraviesa por ultimo la
Reserva de la Biosfera de Urdaibai hasta llegar a Bermeo, punto final del viaje. Ondarroa y Lekeitio también
establecieron rutas comerciales y sus caminos se unian con el procedente de Bermeo. Es una ruta mayormente
desconocida, pero de gran poder estructurante. El Plano sintesis del documento base la recoge expresamente.

Adjunto se incluye el plano de sintesis de las cuestiones base planteadas en la Revision de las DOT.
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3.1.2 PTP DEL AREA FUNCIONAL DE GERNIKA-MARKINA

Mediante Acuerdo Foral del Consejo de Gobierno de 1 de marzo de 2016 se aprobd definitivamente del Plan
Territorial Parcial del Area Funcional de Gernika-Markina.

La previsible aprobacion definitiva en el medio plazo de este PTP, obliga a su consideracidn en la formulacién
del Plan General de Ordenacién Urbana de Lekeitio y el acercamiento de este a sus presupuestos y criterios
de planeamiento aunque todavia no sea vinculante. Es por ello que se realiza a continuacion un estudio
detenido de sus presupuestos.

VINCULACION NORMATIVA DEL DOCUMENTO
El punto 3 del articulo 3 del documento de Normas de Ordenacion del PTP establece lo siguiente:

“Ahora bien, son las determinaciones de los “Planos y Normas de Ordenacion” las que tienen de manera especifica
ese caracter normativo y vinculante. El resto de los documentos posee un caracter fundamentalmente indicativo,
referencial o justificativo, como puede ser el planeamiento vigente que se utiliza de base por lo que, en caso de
contradiccion en su contenido con los citados anteriormente, seran aquellos los que prevalezcan.”

En consecuencia a ello, se enuncian a continuacion los criterios, determinaciones y actuaciones propuestos
por el PTP y que afectan directamente al Municipio.

EL MODELO TERRITORIAL DEL PTP

El Modelo propuesto en el PTP se estructura en torno a los siguientes principios, criterios y objetivos que
tienen el caracter de condiciones basicas. Se han seleccionado aquellos adecuados a la propia naturaleza y
caracteristicas del Municipio de Lekeitio.

Mantenimiento de la poblacion.

Concentracion del espacio residencial.

Potenciar el desarrollo econdémico, generando y articulando el espacio productivo soporte.
Mantenimiento y potenciacion de la singularidad, de los valores naturales y paisajisticos.
Consecucion de una intermodalidad comoda y eficaz entre transportes.

Fomento del uso de la bicicleta y de los itinerarios peatonales.

Fomento del aprovechamiento de energias renovables.

Satisfaccion de las necesidades de equipamientos de la poblacion.

Regeneracion de los espacios degradados y remodelacion de los espacios con uso inadecuado o de
oportunidad.

e Preservacién de elementos edificatorios del patrimonio rural y rehabilitaciéon de los espacios con
valor historico y/o cultural.

e Promover la conservacion del patrimonio histérico, cultural y arquitectonico como valor turistico.

Fortalecimiento del Area Funcional en la estructura territorial de Bizkaia y del Pais Vasco:

Apuesta el PTP por potenciar el &rea funcional como pieza estratégica en el contexto rural del Territorio
Historico de Bizkaia y del Pais Vasco, proponiendo los siguientes criterios aplicables al Municipio:

e El equilibrio y el acompasamiento entre los crecimientos urbano-industriales y el desarrollo paralelo
de infraestructuras, equipamientos y dotaciones para la actividad econémica y para los nuevos
espacios residenciales y la conservacion de los recursos naturales.

e La recualificacion de los suelos industriales, sobre todo de los mas deteriorados y dedicados a
actividades correspondientes al viejo modelo industrial, reorientandolos, en lo posible y segun la
demanda, a actividades industriales y terciarias, mejor integradas ambientalmente, con contribucién
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en todo caso a la mejora de la competitividad del Area Funcional.
e El control de los desarrollos residenciales dispersos.

e La garantia y salvaguarda de los equilibrios entre los distintos usos del suelo y las estructuras
paisajisticas y naturales existentes

e La proteccion rigurosa del patrimonio ecoldgico disponible.

Utilizacion prudente del territorio para el desarrollo urbano:

En relacién a la utilizacién del territorio para el desarrollo urbano, establece los siguientes principios de
actuacion:

e Armonizacién de la preservacion de la identidad y el patrimonio cultural de los nucleos tradicionales.

e Consolidacion del especifico papel de articulacion que le confiere el Municipio de Lekeitio,
potenciando su funcién proveedora de bienes y servicios publicos al territorio inmediato y la
poblacion dispersa.

e Preservacion de los nlcleos tradicionales de todo crecimiento desproporcionado que desfigure su
estructura tradicional.

e Articulacion en los nucleos existentes de medidas dirigidas a evitar fendmenos de degradacién
ambiental y social y contribuir a la consecucién de los objetivos globales de sostenibilidad, como son:
- La ampliacion de la recuperacion del centro, mejora de los espacios publicos singulares, desde un
entendimiento completo de la relacion entre espacios construidos y espacios vacios.
- La extension de las operaciones de mejora al conjunto del nicleo consolidado.
- La limitacién del acceso del vehiculo privado a los centros urbanos mediante la adopcién de

medidas disuasorias contemplando la creacién de islas peatonales o areas de acceso exclusivo
para vehiculos de residentes y servicios.

- La formulacion de las medidas de proteccion del patrimonio con el fin de mantener y mejorar los
inmuebles y no dificultando innecesariamente su adecuacion a las necesidades de la poblacion
residente en beneficio de un uso turistico.

- La recuperacion para usos dotacionales publicos de los inmuebles e instalaciones publicas con
usos inadecuados, obsoletos o vacantes.

Redistribucion equilibrada de equipamientos y servicios:

El articulo 17 del documento de la Normativa del PTP establece la jerarquia funcional del sistema urbano del
area funcional, determinado el caracter de subcabecera comarcal al municipio de Lekeitio como area de
influencia inclusiva en los municipios colindantes.

Elementos vertebradores del Area Funcional:
El PTP apuesta por un modelo de movilidad sostenible, para lo cual establece las siguientes determinaciones:

e Controlar los desplazamientos en automoévil privado, dificultando su acceso a las zonas mas
conflictivas y saturadas, calmando el tréfico, dirigiéndolo por las vias mas adecuadas y completando
la malla viaria del territorio (ejes principales, cinturones de ronda, etc.)

e Equilibrar los distintos modos de desplazamiento entre si, desarrollando redes de transporte publico
eficiente, limpias y ambientalmente sostenibles, como alternativa al vehiculo privado, y con una
vision intermodal.

e Se han de seguir los principios de la ciudad compacta y la integracion de usos, corrigiendo las
tendencias de desarrollo urbano contrarias a una movilidad sostenible.

e Clarificar la malla de primer nivel multiplicando y reforzando las opciones este-oeste y en un
entramado de segundo nivel, establecer una malla que integre rodada, funcional y peatonalmente los
distintos elementos mediante recorridos de longitud media intermunicipales y municipales.

Con carécter general se adjunta a continuacién el plano del Modelo Territorial propuesto por el PTP adaptado
al ambito del Municipio de Lekeitio.
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De igual forma, se adjunta también seguido la ficha del ambito 4: Lekeitio y su entorno de potenciales
sinergias que resume la estrategia definida por el PTP.

Finalmente, de cara a una mejor sistematica de este documento y buscando la agrupacidn y conjuncion de las
materias dentro del mismo capitulo, el conjunto de las prescripciones y determinaciones que de forma
concreta y particular realiza el PTP para cada area tematica concreta de ordenacion, se trata y desarrolla en
el capitulo y apartado concreto (medio fisico, vivienda, actividad econdmica, etc.), de esta Memoria.
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3.1.3 PTS DE PROTECCION Y ORDENACION DEL LITORAL DE LA CAPV

Decreto 43/2007, de 13 de marzo, por el que se aprueba definitivamente el Plan Territorial Sectorial de
Proteccion y Ordenacion del Litoral de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

CUESTIONES GENERALES
Este PTS regula en detalle la ordenacion territorial del litoral Vasco.

Ambito de Ordenacion

El ambito de ordenacion del PTS corresponde a la zona de Influencia definida en la Ley de Costas: “franja de
anchura minima de 500 m medidos a partir del limite interior de la ribera del mar”. Esta zona se hace
extensible por las margenes de los rios hasta el sitio donde se haga sensible la influencia de las mareas, que
en el caso del Pais Vasco corresponde a la cota de 5m sobre el nivel de la bajamar viva equinoccial (BMVE).

2. El ambito de ordenacion de este P.T.S. queda delimitado de la siguiente forma:

Margen costero: comprende el medio terrestre propiamente dicho y el espacio maritimo-terrestre,
entendiendo por tal la zona intermareal comprendida entre la linea de bajamar escorada 0 maxima
viva equinoccial y la linea de pleamar maxima viva equinoccial.

Margenes de las rias: comprende la zona del medio terrestre y del espacio maritimo terrestre,
proxima a las rias, que se extiende desde su desembocadura por las mérgenes de los rios hasta el
sitio donde se haga sensible la influencia de las mareas, que en el caso del Pais Vasco corresponde
a la cota de 5m sobre el nivel del mar.

Medio marino: medio submareal delimitado por una franja de anchura variable comprendida entre la
linea de bajamar escorada 0 maxima viva equinoccial y la isobata de 50 m.

Coordinacion con otros planes territoriales:
La coordinacidn con el resto de instrumentos de ordenacidn territorial se coordina de la siguiente manera:
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El Planes Territoriales Parciales prevaleceran sobre el PTS del Litoral en cuanto a la definicion de las
Areas de Especial Proteccion, las Areas de Preferente Desarrollo Urbanistico o la definicion de
Espacios Libres, Equipamientos o Infraestructuras.

Los &mbitos recayentes en las zonas humedas del Grupo Il del Plan Territorial Sectorial de Zonas

Humedas aprobado definitivamente seran ordenadas por éste.

Los &mbitos recayentes en las zonas portuarias seran ordenadas por el Plan Territorial Sectorial de

Puertos, el planeamiento municipal y el Plan Especial Director de cada puerto.

En las margenes de las rias, la ordenacién se coordinara con el Plan Territorial Sectorial de

margenes de rios y arroyos aprobado definitivamente, en los siguientes términos:

- El suelo calificado como Suelo no Urbanizable de Proteccion de Aguas Superficiales quedara
ordenado de acuerdo con las condiciones definidas en el PTS de Rios.

- Sobre el suelo urbano y urbanizable vigentes se aplicaran igualmente las condiciones de
ordenacion definidas en el PTS de Rios.

- No obstante lo anterior, en cuanto territorio costero, seran de aplicacién en las rias las limitaciones
establecidas en la legislacion de costas.

- En el territorio envolvente al denominado suelo no urbanizable de proteccién de aguas superficiales
seran de aplicacion las determinaciones del PTS del Litoral.

El PTS Agroforestal respetara los ambitos categorizados en el PTS del Litoral como de Especial

Proteccion, Mejora Ambiental o Playas Urbanas, si bien podré intervenir, en la forma que proceda, en

la ordenacion del resto del suelo no urbanizable no recayente en los territorios ordenados segun los

apartados anteriores de este punto.
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DETERMINACIONES GENERALES

Localizacion y ejecucion de infraestructuras, equipamientos y obras de interés general
Determina con caracter general las siguientes determinaciones:

e Se evitara la ubicacion de estas instalaciones en los suelos no urbanizables que han sido
categorizados como de Especial Proteccion por este PTS, debiendo ser propiciada su implantacion
en la categoria Agricola Ganadera.

e Infraestructuras de saneamiento y depuracion de aguas residuales:

- Con caracter general, las instalaciones de tratamiento de aguas residuales se emplazaran fuera de
la ribera del mar y de los primeros veinte metros de la zona de servidumbre de proteccion (articulo
95.1 del Reglamento de la Ley de Costas).

- No se autorizara la instalacién de colectores paralelos a la costa dentro de la ribera del mar ni de
los primeros veinte metros de los terrenos colindantes.
o Carreteras:

- En el caso de llevarse a cabo el acondicionamiento de Recorridos Costeros de Interés Paisajistico
en las redes de carreteras local, basica y de interés preferente, se extremaran las medidas
preventivas de preservacion del entorno en las zonas de Especial Proteccion o Areas de Mejora de
Ecosistemas referidas tanto a las actuaciones en si mismas como por el aumento de flujo derivado.

e Patrimonio Cultural:

- Todos los bienes declarados Calificados o Inventariados, asi como Zonas de Presuncion
Arqueoldgica y bienes culturales en general, ademas de lo establecido en la mencionada Ley, se
regiran por los regimenes de Proteccion y delimitaciones que la normativa reguladora de estos
bienes recoge.

DETERMINACIONES PARTICULARES

Categorias de ordenacion

Las categorias de ordenacién constituyen una zonificacion del territorio en sectores definidos segun su
capacidad de acogida, en funcién del valor para la conservacién, a cada uno de los cuales se le aplicara una
regulacion de usos del suelo y actividades de acuerdo con su naturaleza que determinaré su utilizacién y
aprovechamiento.

El planeamiento municipal podra ajustar a menor escala las delimitaciones graficas de las diferentes zonas
propuestas.

El comentario de las categorias de ordenacion se desarrolla en el capitulo sobre el Medio Fisico de esta
Memoria
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3.1.4 PTS AGROFORESTAL

Decreto 177/2014, de 16 de septiembre, por el que se aprueba definitivamente el Plan Territorial Sectorial
Agroforestal de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco. (B.O.P.V. de 17 de octubre de 2014).

CUESTIONES GENERALES

Coordinacion del Plan con otros instrumentos de ordenacion del territorio:
Establece el PTP las siguientes reglas de coordinacion:

e Los Planes Territoriales Parciales aprobados definitivamente prevaleceran sobre este PTS, en los

términos establecidos por la legislacion de ordenacion territorial vigente. No obstante, Los PTP en
tramitacion deberan incluir las disposiciones del PTS Agroforestal relativos a las areas de Alto Valor
Estratégico de este Plan y el condicionante superpuesto Montes de Utilidad Publica y Montes
Protectores (que no es el caso de Lekeitio).

En el ambito de solapamiento entre la ordenacion del PTS de Ordenacion de los Margenes de Rios y
Arroyos y el PTS Agroforestal, en caso de contradiccion, prevaleceran los criterios del primero sobre
los del segundo.

Los ambitos ordenados por el PTS de Zonas Humedas en su Grupo |l quedan excluidos del ambito
de ordenaciéon del PTS Agroforestal. En los humedales del Grupo Ill, serdn de aplicacién las
recomendaciones del PTS de Zonas Himedas.

Las zonas definidas por el PTS de Proteccion y Ordenacion del Litoral de la CAPV como de Especial
Proteccion Litoral, Mejora Ambiental o Playas Urbanas quedan fuera del ambito de ordenacién del
PTS Agroforestal.

Reglas de vinculacion del PTS sobre el planeamiento Municipal:
Respecto a la Normativa:

e El planeamiento municipal categorizara el Suelo No Urbanizable utilizando las categorias contenidas

en este Plan.

El planeamiento municipal debera recoger expresamente la delimitacidn y la normativa asociadas a
las zonas de Suelo No Urbanizable Agroganadera y Campifia de Alto Valor Estratégico definidas por
el PTS Agroforestal. Esta delimitacién podra ser ampliada por el planeamiento municipal
justificandola en base a objetivos generales de este PTS.

El régimen de usos a introducir en cada categoria sera acorde con este Plan. En concreto el
planeamiento municipal no podra posibilitar crecimientos no apoyados en nicleos preexistentes,
salvo definicion expresa del PTP, en ambitos calificados como Agroganadera y Campifia de Alto
Valor Estratégico.

En los tramites de redaccion y aprobacion del planeamiento municipal, planeamiento territorial y
planeamiento sectorial, se aplicara el protocolo de Evaluacion de la Afeccion Sectorial Agraria, segun
el documento D anexo |, Instrumentos de Actuacion, del PTS Agroforestal.

Respecto a los Planos de Ordenacién:
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e La categorizaciéon del Suelo No Urbanizable recogida por el planeamiento municipal tomara como

base las Categorias de Ordenacion propuestas en los términos previstos por el PTS Agroforestal,
ajustando en su caso la delimitacion a la realidad y escala municipal.

e La delimitacion de la subcategoria de Alto Valor Estratégico es vinculante. El resto de delimitaciones

son orientativas y pueden ser alteradas justificadamente por el planeamiento municipal.
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3.1.5 PTS DE ORDENACION DE MARGENES DE RiOS Y ARROYOS DE LA CAPV. (VERTIENTE
CANTABRICA)

DECRETO 415/1998, de 22 de diciembre, por el que se aprueba definitivamente el PTS Vertiente Cantabrica.
(BOPV de 18 de diciembre de 1999).

Modificacién del PTS (Vertientes Cantabrica y Mediterranea).(BOPV de 12 de diciembre de 2013). Correccion
de errores (BOPV de 27 de enero de 2013)

El PTS de Ordenacion de Margenes de Rios y Arroyos de la CAPV desarrolla y pormenoriza el ambito
constituido por las franjas de suelo de 100 metros de anchura situadas cada lado de la totalidad de los cursos
de agua de las cuencas hidrogréficas vertientes Cantdbrica y Mediterrdnea (a partir de su Modificacién),
desde su nacimiento hasta su desembocadura en el mar, asi como las franjas de suelo de 200 metros de
anchura situadas en el entorno de sus embalses.

NORMATIVA SEGUN LA COMPONENTE MEDIOAMBIENTAL

Margenes en zonas de interés naturalistico preferente:
Régimen general:
e En tanto en cuanto estos ambitos no tuvieran documentos de ordenacién especificos, en las

margenes correspondientes al ambito rural situadas en otras Areas de Interés Naturalistico
Preferente se respetara un retiro minimo de 50 metros a la linea de deslinde del cauce publico.

e Este retiro se aplicara para cualquier intervencion de alteracion del terreno natural, salvo las relativas
a las obras publicas e instalaciones de infraestructuras, o a las acciones de proteccion del patrimonio
cultural debidamente justificadas.

Régimen de usos:

e Actividades propicias:
- Conservacion
- Mejora Ambiental
e Actividades admisibles:
- Recreo Extensivo
- Recreo Intensivo
- Actividades Cinegéticas y Piscicolas
- Agricultura
- Invernaderos
- Ganaderia
- Forestal
- Vias de Transporte
- Lineas de Tendido Aéreo
- Lineas Subterraneas
- Edificios de Utilidad Publica e Interés Social
- Residencial Aislado vinculado a Explotacion Agraria
e Actividades prohibidas:
- Industrias Agrarias, salvo piscifactorias

- Escombreras y Vertederos de Residuos Soélidos, incluso en arroyos de cuenca afluente inferior a
3km2
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- Residencial Aislado
- Instalaciones Peligrosas
- Actividades Extractivas

- Instalaciones Técnicas de Servicios de Caracter No Lineal Tipo A y B, salvo las relacionadas con el
ciclo integral del agua debidamente justificadas

Margenes con vegetacion bien conservada:
Régimen general:

e En las margenes consideradas como Margenes con Vegetacién Bien Conservada, segun su

componente medioambiental, y como Margenes en Ambito Rural, seglin su componente urbanistica,
se respetara, en todo caso, un retiro minimo de 10 metros respecto del borde exterior de la orla de
vegetacion de ribera.

Este retiro se aplicara para cualquier intervencion de alteracion del terreno natural, salvo las relativas
a las obras publicas e instalaciones de infraestructuras, o a las acciones de proteccion del patrimonio
cultural debidamente justificadas.

En las margenes consideradas como Margenes con Vegetacion Bien Conservada, segun su
componente medioambiental, y como Margenes ocupadas por Infraestructuras de Comunicaciones
Interurbanas, Margenes en Ambitos Desarrollados o Margenes con Potencial de Nuevos Desarrollos
Urbanisticos, segun su componente urbanistica, se aplicara la normativa de retiros establecida en los
epigrafes F2, F3 Y F4 de la presente normativa, respectivamente.

Régimen de usos:
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e Actividades propicias

- Conservacion
- Mejora Ambiental

e Actividades admisibles:

- Recreo Extensivo

- Recreo Intensivo

- Actividades Cinegéticas y Piscicolas

- Agricultura

- Invernaderos

- Ganaderia

- Forestal

- Actividades Extractivas

- Vias de Transporte

- Lineas de Tendido Aéreo

- Lineas Subterraneas

- Instalaciones Técnicas de Servicios de Caracter No Lineal Tipo A
- Instalaciones Técnicas de Servicios de Caracter No Lineal Tipo B
- Edificios de Utilidad Publica e Interés Social

- Residencial Aislado vinculado a Explotacién Agraria

e Actividades prohibidas:

- Industrias Agrarias, salvo piscifactorias.

" Escombreras y Vertederos de Residuos Sélidos, salvo en arroyos de cuenca afluente inferior a 3
km2

- Residencial Aislado
- Instalaciones Peligrosas
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Margenes en zonas con riesgo de erosion, deslizamientos y/o vulnerabilidad de acuiferos:
Régimen general:
e El criterio general a considerar en estas zonas sera el mantenimiento de la cubierta vegetal,

incluyendo su mejora o implantacion en el caso de que esté deteriorada o no exista, como
instrumento fundamental de proteccion frente al desarrollo de procesos erosivos.

Régimen de usos:

e Actividades propicias:
- Conservacion
- Mejora Ambiental
e Actividades admisibles:
- Recreo Extensivo
- Recreo Intensivo
- Actividades Cinegéticas y Piscicolas
- Agricultura
- Invernaderos
- Ganaderia
- Forestal
- Actividades Extractivas
- Vias de Transporte
- Lineas de Tendido Aéreo
- Lineas Subterraneas
- Instalaciones Técnicas de Servicios de Caracter No Lineal Tipo A
- Instalaciones Técnicas de Servicios de Caracter No Lineal Tipo B
- Edificios de Utilidad Publica e Interés Social
- Residencial Aislado vinculado a Explotacién Agraria
e Actividades prohibidas:
- Industrias Agrarias, salvo piscifactorias.

" Escombreras y Vertederos de Residuos Sélidos, incluso en arroyos de cuenca afluente inferior a 3
km?

- Residencial Aislado
- Instalaciones Peligrosas
- Vertidos de cualquier naturaleza, que puedan contaminar las aguas de acuiferos subterraneos

Margenes con necesidad de recuperacion:
Régimen general:
o El criterio general es el de acometer la recuperacion y restauracion de aquellos enclaves degradados
por la presencia de escombreras y vertederos 0 alterados por encauzamientos u otras obras
Régimen de usos:

e Actividades propicias:
- Conservacion
- Mejora Ambiental
e Actividades admisibles:
- Recreo Extensivo
- Recreo Intensivo
- Actividades Cinegéticas y Piscicolas
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- Agricultura
- Invernaderos
- Ganaderia
- Forestal
- Actividades Extractivas
- Vias de Transporte
- Lineas de Tendido Aéreo
- Lineas Subterraneas
- Instalaciones Técnicas de Servicios de Caracter No Lineal Tipo A
- Instalaciones Técnicas de Servicios de Caracter No Lineal Tipo B
- Edificios de Utilidad Publica e Interés Social
- Residencial Aislado vinculado a Explotacion Agraria
e Actividades prohibidas:
- Industrias Agrarias, salvo piscifactorias.
" Escombreras y Vertederos de Residuos Sélidos, salvo en arroyos de cuenca afluente inferior a 3
km2
- Residencial Aislado
- Instalaciones Peligrosas

NORMATIVA SOBRE PREVENCION DE INUNDACIONES Y REGULACION HIDRAULICA

Por lo general sera de aplicacién los criterios establecidos en el Plan Integral de Prevencién de Inundaciones
(PIPI) y en el Plan Hidrologico Norte Il

Margenes de Ambito Rural:

Cobertura de cauces con cuenca afluente superior a 0,5 km2. En aquellos tramos fluviales con cuenca
afluente inferior a esa cifra también se evitaran los encauzamientos cubiertos, maxime cuando se prevea
arrastres de sdlidos y flotantes, salvo en casos de manifiesta inevitabilidad que seran debidamente
justificados.

Margenes ocupadas por Infraestructuras de Comunicaciones Interurbanas:

Las nuevas Vias de Comunicacion Interurbana proyectadas en las margenes de los rios se disefiaran de
forma que no queden afectadas con las avenidas de periodo de retorno de 500 afios.

Margenes en Ambitos Desarrollados:

En las zonas inundables por las avenidas de 500 afios se prohibe en los edificios de nueva planta la
habilitacion de viviendas y locales para la residencia permanente de personas por debajo de la cota de
inundacion de 500 afios.

En las zonas inundables por las avenidas de 10 afios se prohibe la instalacion de equipos de seguridad y/o de
emergencia que puedan quedar fuera de servicio en caso de inundacion. Con los instalados se recomienda
su urgente traslado a zonas fuera de riesgo.

En las zonas comerciales e industriales actualmente situadas por debajo de la cota de inundacién de la
avenida de 10 afios se evitara la acumulacién de residuos solidos y de compuestos de cualquier género, cuyo
arrastre o dilucion pueda ser causa de contaminacion de los recursos naturales y/o riesgo para las personas y
bienes.

Para los servicios 0 equipamientos comunitarios que, por razones de necesaria centralidad urbanistica y/o de
ubicacion en edificios de interés cultural deban ubicarse en &reas inundables, y para los servicios de
transporte publico cuyas instalaciones se sitllen o discurran bajo cota de inundacion, se elaborara en
coordinacién con la Administracidn, un plan de proteccion civil que garantice las correspondientes medidas de
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salvaguarda de personas y bienes.

Margenes con Potencial de Nuevos Desarrollos Urbanisticos:

La totalidad de los nuevos desarrollos urbanisticos se dispondran preferentemente en zonas no inundables y
obligatoriamente de forma que queden protegidos segun los criterios establecidos en la Seccion 52 del PHN
.

NORMATIVA SEGUN LA COMPONENTE URBANISTICA

Margenes en Ambito Rural
Se respetara obligatoriamente un retiro minimo a la linea de deslinde de cauce publico o limite interior de la
ribera de mar de:

e 50 metros para los embalses y los tramos de rios con cuenca afluente C>100 km?

e 30 metros para los tramos de rios con cuenca afluente 10<C<100 km?

e 15 metros para los arroyos con cuenca afluente 1<C<10 km?
Para las escorrentias o cursos de agua con cuenca afluente menor a 1 km? sera de aplicacion lo establecido
en la Ley de Aguas.

Estos retiros se aplicaran para cualquier intervencion de alteracion del terreno natural, salvo las relativas a las
labores agroforestales, a las obras publicas e instalaciones de infraestructuras, o a las acciones de proteccién
del patrimonio cultural debidamente justificadas.

No obstante, el planeamiento municipal, para los supuestos de construccion de edificaciones auxiliares a
caserios existentes cuando se demuestre fehacientemente la imposibilidad de su construccién fuera de las
franjas arriba citadas, podré fijar las condiciones en que tal construccion pudiera ser llevada a cabo sobre el
criterio de no aproximacién al cauce con respecto a la edificacién existente.

De forma complementaria, en una banda de 100 metros de anchura a cada lado de los cauces, tan solo se
permitiran aquellas construcciones, actividades y usos de suelo propios del Suelo No Urbanizable.

Margenes ocupadas por Infraestructuras de Comunicaciones Interurbanas:
Se respetara obligatoriamente un retiro minimo a la linea de deslinde de cauce publico o limite interior de la
ribera de mar de:

e 50 metros para los embalses y los tramos de rios con cuenca afluente C>100 km?

e 30 metros para los tramos de rios con cuenca afluente 10<C<100 km?

e 15 metros para los arroyos con cuenca afluente 1<C<10 km?
Para las escorrentias o cursos de agua con cuenca afluente menor a 1 km? sera de aplicacion lo establecido
en la Ley de Aguas

No obstante, el planeamiento municipal, a la vista de la entidad de la infraestructura podra suprimir las
limitaciones impuestas por el presente Plan a favor de las limitaciones que pudiera imponer la infraestructura
a través de su legislacion sectorial.

Se mantendra por ofra parte, salvo imposibilidad excepcional, la Franja de Servidumbre de 5 metros
establecida en la Ley de Aguas.

Margenes en Ambitos Desarrollados:

Los retiros minimos de la edificaciéon garantizaran un encuentro espacial suficientemente amplio entre la
edificacién y el rio y, en su caso, la viabilidad de las futuras obras de encauzamiento necesarias para la
defensa ante inundaciones.

Para toda nueva edificacién en las mérgenes de los ambitos desarrollados los retiros minimos de la
edificacién de la linea de deslinde del cauce publico seran los siguientes:
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X Retiro minimo de la edificacion en metros
Niveles de tramos de cauce Con linea de deslinde Sin linea de deslinde
Vi 15m 30m
\% 15m 25m
vV 15m 22m
Il 12m 16 m
I 10m 14m
I 10m 12m
0 10m 12m

Estos retiros tendran caracter vinculante para la nueva edificacién y caracter indicativo para las operaciones
de conservacion, reconversion o sustitucion de la edificacion existente.

En toda nueva construccion el limite de ocupacion del subsuelo con sétanos o aparcamientos subterraneos
no sobrepasaré la linea de retiro minimo de 5 metros respecto al cauce publico.

Margenes en Ambitos con Potencial de Nuevos Desarrollos Urbanisticos:
Los retiros minimos planteados para la edificacién y para la plataforma de urbanizacién son los siguientes:

Nivel de tramos de cauce Retiro minimo de la edificacion Retiro minimo de la urbanizacion
VI 3/m 20 (25) m

v 30m 15 (20) m

vV 26m 11(16) m

Il 20m 8(10)m

I 16m 6(8)m

| 12m 2(4)m

0 12m 2(4)m

Estos retiros tendrén caracter vinculante para la nueva edificacién y caracter indicativo, en su caso, para la
edificaciéon ya existente. Esta propuesta se plantea de forma independiente de la clasificacién urbanistica
especifica de cada suelo en concreto, salvo en el aspecto de que en los suelos urbanizables o aptos para
urbanizar las zonas de retiro podrén considerarse cesiones de suelo, obligatorias y gratuitas, como sistema
local.

En el caso de coincidir la zona urbanistica de Margenes en Ambitos con Potencial de Nuevos Desarrollos
Urbanisticos con la zona medioambiental de Margenes con Vegetacion Bien Conservada el parametro de
retiro minimo de la urbanizacién se podra ampliar hasta la cifra indicada entre paréntesis en el cuadro con la
finalidad de posibilitar la conservacion de la vegetacion de la ribera.
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PLANO DE DE AFECCION PTS RIOS (Municipio de Lekeitio)
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3.1.6

Pagina 47 de 270

PTS DE ZONAS HUMEDAS

Decreto 160/2004 de 27 de julio, que aprueba definitivamente el Plan Territorial Sectorial de Zonas Himedas
de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco (BOPV n° 222 de 19-11-2004).

DECRETO 231/2012, de 30 de octubre, de modificacién del Decreto por el que se aprueba definitivamente el
Plan Territorial Sectorial de Zonas Humedas de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

CUESTIONES GENERALES
Afecta al Municipio de Lekeitio la ria de Lea.

El Estuario de la Lea o ria de Lekeitio es, junto con el de Artibai, el que cuenta con una superficie mas
reducida de toda la costa vasca (aproximadamente unos 2 kilémetros). La superficie actual del estuario esta
repartida practicamente a partes iguales entre la superficie submareal y la intermareal, con un ligero
predominio de esta Ultima. Se debe destacar el alto grado de conservacién que presenta el estuario en
relaciéon con sus dimensiones originales (véase tabla siguiente de titulo Estado actual de la superficie
funcional en las rias del Pais Vasco).

Rias/Marismas Sup. Postflandriense| Suop. Actual (m:J 4| Submareal :m!J % | Tntermareal {|r|:} N
Somaorrostro (Ria del Barbadin) 2307500 437000 15,94 l9nannl 4348 247000 | A6 52
Bilbao 3121000 23.966,000 65,70 23066000 100,00 R
Plentzia (Ria del Butrin) | B D00 1 A74.000] 62,92 LOsa000]  R998 PIs.000 | 1005
Bakin 191000 2R.7000 15.03 2R.T000 100,00 O] 000
Bermens 11Z.000 T 0 o000 a o0
Gernika-Lumao (Urd aibai) 10,744 500 TOELOO0{ 71,20 23000000 30,060 53510000 69,94
La 12,750 62,000 74,42 39,3000 63,71 22,5000 36,29
Lekeitiv (Ria del Lea) 00,300 431.000] 84,349 LoE0n0f 4324 236,000 | 34,76
Ondarroa (Ria del Artibai) 435,000 253.000| 55,16 2E3.000) 100,00 al 000
Sanlurraran 32000 14,000 42 .42 L4000 100,00 R
Deha (Ria del Deha) T32.000 400,000 54,64 400.000) 100,00 0] 000
Fumaia (Ria del Urala) | Q04000 RI0.000| 42,54 6855000 R4.63 124500 15,37
Larautz (Ria del Inurritea) 2354000 TZ.0000 306 435,300 63,149 26.500] 36,81
Orio(Ria del Oria)} 2ERTO0N I.00d 5000 41,15 I.0nd 3000 100,00 0] 000
Omndarreta TTAO00 0| 000 ] 0,00 al 000
Donostia-%an Sebastian (Ria del Urumes) 3795000 4300000 11,86 45000000 100,00 af 000
Pasaia 242,000 Q74000 45,47 Qa0 100,00 0] 000
Hondarribia (1 xingudi) 6,407,000 2,493,000 38,94 2495000 100,00 af a0
Total 7208 TR 0,252,200 55,87 156700 8479 6123500 15,21

En relacion con las caracteristicas biogeograficas de la ria, se debe destacar la presencia de abundantes
plantas caracteristicas de las marismas vascas como Aster tripolium, Juncus maritimus o Elymus pycnanthus,
entre otras. También existen especies singulares y merecedoras de proteccidn tanto por su escasez como por
su fragilidad, entre las que destaca Salicornia obscura, plantas presentes en el Pais Vasco tan solo en este
estuario y en Txingudi (Gipuzkoa).

Establece el PTS entre los humedales costeros una clasificacion en la que se diferencia entre las rias de
“valor excepcional’, de “alto valor”, de “valor apreciable” o de “valor muy disminuido”, siendo la ria de Lea
considerada como de “valor apreciable”.

En Lekeitio, el PTS tiene afeccidn en todo el limite oriental y meridional del municipio, correspondiéndose con
la Zona Humeda de la Ria del Lea (Grupo Il) ligada a la marisma formada en la desembocadura del rio Lea,
recogida en este PTS con el codigo A1B4. Los humedales de este grupo son ordenados pormenorizadamente
por el propio PTS.

La regulacién normativa de categorias del suelo y condicionantes se desarrollan en el capitulo sobre el Medio
Fisico.
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31.7 PTS DE CREACION PUBLICA DE SUELO PARA ACTIVIDADES ECONOMICAS Y DE
EQUIPAMIENTOS COMERCIALES

DECRETO 262/2004, de 21 de diciembre, por el que se aprueba definitivamente el Plan Territorial Sectorial
de Creacion Publica de Suelo para Actividades Econdmicas y de Equipamientos Comerciales de la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

El Plan Territorial Sectorial plantea la conveniencia de prever politicas especificas para los ambitos de la
C.A.P.V. que presentan una problemética de actividad econémica de especial importancia cuantitativa o
cualitativa, o de los que disponen de un relevante potencial de futuro crecimiento econémico por su
estratégica ubicacion en el marco del modelo territorial.

En estas areas, que se definen como “ambitos prioritarios” para el desarrollo de actividades economicas,
se propone una politica preferente de ordenacion, gestion, promocién y desarrollo de los suelos destinados a
la actividad econémica, impulsando, asi mismo, los procesos de eliminacion de ruinas y favoreciendo los
procesos de reconversion de los tejidos industriales obsoletos que posibiliten la reversion de los suelos como
nuevas areas de actividad economica.

Con el objetivo de sistematizar las pautas de localizacion de las implantaciones de actividad econémica el
Plan propone la clasificacion de la totalidad de los municipios de la C.A.P.V. en tres categorias. Esta
categorizacién se plantea en funcion de la problemética que se presenta para el suelo de actividad econémica
en cada uno de ellos.

e Municipios de “interés preferente” para la ordenacion, gestion y promocién urbanistica de los
suelos destinados a la actividad econdmica.

e Municipios de “crecimiento moderado” del suelo para actividades econdmicas.
e Municipios en los que se prevé un “bajo desarrollo” del suelo para actividades econdmicas.

El Plan encuadra al municipio de Lekeitio dentro de los Municipios con ‘bajo desarrollo”. Para estos
municipios se propone una politica basica, en lo relativo a la gestion de sus suelos para actividades
econdémicas, con acciones prioritarias de acabado y mejora de las actuales urbanizaciones siempre y cuando
no estén llamadas a desaparecer. Sobre estos municipios no se prevén operaciones publicas importantes de
crecimiento o nueva implantacion. En resumen, Lekeitio queda englobado en el &mbito prioritario de
desarrollo de Ondarroa, a los efectos de actividad econdmica y comercial.
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PLANO RESUMEN DE LA PROPUESTA DEL PLAN TERRITORIAL SECTORIAL DE CREACION PUBLICA DE

SUELO PARA ACTIVIDADES ECONOMICAS Y EQUIPAMIENTOS COMERCIALES
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3.1.8

3.1.9

SEGUNDO PLAN GENERAL DE CARRETERAS DEL PAIS VASCO

DECRETO 307/2010, de 23 de noviembre, por el que se aprueba la revision del Segundo Plan General de
Carreteras del Pais Vasco para el periodo 2005-2016.

El Plan contempla la actuacion ya ejecutada de la variante de Lekeitio en la carretera BI-2238, actuacion que
ha permitido sacar del casco urbano la conexién de las carreteras forales BI-2238 de Gernika a Lekeitio y la
BI-2405 de Plazakola a Lekeitio y, en consecuencia, el paso de unos 5 mil vehiculos diarios por el centro de la
localidad.

Asi, ambas carreteras han quedado conectadas por un nuevo tramo que bordea el municipio de Lekeitio por
el oeste, por el término municipal de Ispaster. El tronco de la variante se compone de dos tramos, de unos
1.500 metros cada uno de ellos, que parten de la nueva rotonda construida a la entrada de Lekeitio, en las
inmediaciones del antiguo vertedero municipal.

El primer tramo parte de la rotonda en direccion a Ispaster, hacia el alto de Kurtziaga, su objetivo es rectificar
y mejorar el trazado de la carretera BI-2238. El segundo tramo, la variante propiamente dicha, se inicia en esa
rotonda y termina en una segunda rotonda construida en la BI-2405 Plazakola-Lekeitio, a la salida de la
localidad, junto a la depuradora.

Como complemento de la infraestructura viaria se han construido tres explanadas destinadas a convertirse en
futuros aparcamientos disuasorios y que serviran para aliviar el problema de escasez de estacionamientos
que padece Lekeitio, sobre todo en época estival.

No se contemplan mas actuaciones que afecten al Municipio.

PLAN SECTORIAL DE CARRETERAS DE BIZKAIA

Norma Foral 8/1999, de 15 de Abril, por la que se aprueba el Plan Territorial Sectorial de Carreteras.

El Plan Territorial Sectorial de Carreteras de Bizkaia es un instrumento de planificacion sectorial, aprobado
por las Juntas Generales del Territorio Historico de Bizkaia, que establece las disposiciones, objetivos,
prioridades y mejoras que deban introducirse en la totalidad de la Red Funcional de Carreteras de Bizkaia, a
la vez que recoge las previsiones del Plan General de Carreteras del Pais Vasco en lo que resulte de
aplicacion.

Esta e este momento en fase de Revision.

Dentro de la misma tematica, el Plan General debera atender e incorporar las prescripciones establecidas en
la Normas Foral 2/2011, de 24 de Marzo de Carreteras de Bizkaia y su Decreto de desarrollo 112/2013, de 21
de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Desarrollo de los capitulos lll y IV de la Norma Foral
2/2011, de 24 de marzo, de Carreteras de Bizkaia. Especial, interesan el Plan el régimen de limitaciones a la
propiedad que establecen los articulos 29 y que atienden a las siguientes zonas de proteccién:

De dominio publico.

De servidumbre.

De afeccion.

Limite de edificacion.

De servicios publicos generales.

Estas afecciones se tratan y desarrollan a los efectos informativos como Condicionantes Superpuestos a La
Ordenacion Urbanistica, por lo que se remite al apartado correspondiente de esta Memoria.
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3.2

3.21

PROYECTOS Y PLANES DE CARACTER LOCAL

Interesa en este apartado resefiar los proyectos, trabajos y planes redactados a nivel local a iniciativa
fundamentalmente del Ayuntamiento o Mancomunidades a las que pertenece, pero que de que una manera u
otra afectan a materias que interesan a la Revision del planeamiento general. En relacién a ello, el documento
de NNSS vigentes u sus planeamientos de desarrollo, gestion y ejecucion son sin duda los proyectos que
mas interesa conocer y analizar y es por ello que son tratados y desarrollados en capitulo aparte propio y
especifico.

PLAN DE EMBELLECIMIENTO URBANO (2012)

INTRODUCCION

El Plan de Embellecimiento Urbano de Lekeitio fue elaborado en diciembre de 2012. El Plan es una actuacion
de la Viceconsejeria de Turismo del Gobierno Vasco, realizada a través de la agencia Basquetour,
desarrollada en un total de 10 municipios vascos. Su redaccién cont6 con la colaboracién del Ayuntamiento
de Lekeitio y de la Agencia de Desarrollo Leartibai. El Plan se enmarca en el Plan de Competitividad del
Turismo Vasco, dentro del programa “Anfitriones” y es una iniciativa dirigida al sector publico.

Los principios basicos que definen el embellecimiento integral son:

Identidad del destino turistico

Integracion en la calidad de vida local
Sostenibilidad

Competitividad socioeconomica. Innovacion
Buena Gobernanza y Participacién ciudadana

Su principal objetivo es mejorar y reforzar la calidad de los servicios. El Plan tiene ademas la funcion de
trabajar en que el municipio sea mejor anfitrién. Se apoya en lo especifico y caracteristico del municipio y
utiliza las buenas practicas en el embellecimiento. El objetivo final del Plan es que Lekeitio sea méas atractivo
para el turismo, manteniendo su identidad: fusionar el turismo, la identidad y la calidad.

Concretamente, son dos los ejes que tiene la iniciativa. Por un lado, esta dirigido a las necesidades del
municipio y tiene en cuenta los proyectos que se pueden llevar a cabo en aspectos de urbanizacion para una
mejora de la calidad de vida. Por otro lado, esta dirigido al turismo, ofreciendo cursos de innovacion a
empresas publicas y privadas.

Las conclusiones mas relevantes del diagnéstico fueron:

Elementos fuerza
e Casco Histdrico.
e Elmary el puerto.
e |[sla de Garraitz o de San Nicolas
e Playas.
e |diosincrasia local.
e (Gastronomia.
e Barcos y reparacién naval.
e Pintores y pintoresquismo.

Elementos distorsionadores
e Frentes edificados:
- Frente edificado a Txatxo Kaia
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- Frente edificado a la playa de Isuntza y Avenida de Santa Elena
- Frente edificado en la calle Arranegi
- Frente edificado de la Avenida Pascual Abaroa
e Movilidad reducida para el visitante y residente. Se destacan los siguientes aspectos:

- Centro distribuidor. Excesiva concentracion de flujos en la esquina de las avenidas Pascual Abaroa
y Sabino Arana con la plaza de San Kristobal.

- Conexién peatdn trafico.
- Continuidad peatonal no controlada.
- Accesibilidad ciclable peligrosa.
- Inadecuacion de aparcamientos.
e Poca accesibilidad dentro del municipio:

- El causado por la carretera BI-3438 que se aprecia entre la zona de la Iglesia y la plaza del
Ayuntamiento y la zona monumental de Gerrikabeitia y Eusebio Erkiaga Kalea (Cementerio,
Convento de las Dominicas, Palacio Arostegi, Palacio Uriarte, Torre Turpin...).

- El existente entre la zona del mirador de San Juan Talako y el paseo de Santa Katalina.
e Puntos de interés turistico, espacios urbanos, etc.
- Tratamiento inadecuado de acabados en bordes de los nuevos escenarios y sus envolventes.
- Inadecuacién del entorno de alguno de los lugares de mayor interés.
- Mala sefializacion de los puntos de interés turistico.

- Medidas correctoras para acabados de los espacios publicos, mobiliario, toldos, terrazas,
mantenimiento de las fachadas, espacios residuales, presencia de instalaciones en el medio
urbano, etc.

DESARROLLO DEL PLAN
En relacién a la parte propositiva del plan, se destacas los siguientes objetivos y actuaciones:

Objetivos
Se distinguen los objetivos concretos:

o Reforzar la identidad del destino, lo que le caracteriza frente a los demas.

e Las actuaciones deben mejorar la calidad de la vida local, enriqueciendo la relacién entre los
residentes y los turistas.

e La gestion de todos los recursos respetando la integridad cultural, social y medioambiental.

e Las actuaciones deben lograr una rentabilidad integral, alcanzando beneficios sociales, econdmicos
y medioambientales.

e Es fundamental involucrar a los actores publicos y privados en los problemas, necesidades y
proyectos de futuro.

Estrategias
e Proyectos:

- Refuerzo de la identidad definiendo el espacio publico y las fachadas urbanas que conforman la
escena urbana y, con la que se identifican residentes y turistas.

- Potenciar elementos del patrimonio cultural y social, como integradores del conjunto urbano y crear
otros nuevos como factores de revitalizacion en otras areas del casco urbano.

- La movilidad y accesibilidad son piezas claves para la calidad de vida de todos los usuarios que
conviven en la ciudad.

- Intervenciones de mejora en espacios de calidad ambiental.
- Creacién de oportunidades en el entorno local, mejorando la competitividad y la rentabilidad
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socioecondmica.
o Gestion:

- El compromiso vy participacién de los ciudadanos de Lekeitio respalda las acciones y ayudan al
éxito y cumplimiento de los objetivos.

- Difusion de las acciones e implicacién del resto de administraciones y otros agentes colaboradores.

Acciones - localizacion

Acciones

El plan de desarrollo define un total de 51 actuaciones concretas y se plantea cuente con un seguimiento
continuo de cada una de las mismas:
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e 19 acciones para reforzar la identidad del municipio definiendo el espacio publico y las fachadas
urbanas que conforman la escena urbana con la que se identifican residentes y turistas.

e 10 acciones para potenciar elementos del patrimonio cultural y social, como integradores del
conjunto urbano.

e 4 acciones para mejorar la calidad de vida de todos los usuarios con la movilidad y la accesibilidad
como piezas clave.

e 6 acciones de mejora en espacios de calidad ambiental.

e 6 acciones para la creacién de oportunidades en el entorno local, mejorando la competitividad y la
rentabilidad socioecondmica.
e 2 acciones para activar el compromiso y la participacién ciudadana de Lekeitio, como elementos
fundamentales para respaldar las acciones y lograr el éxito y cumplimiento de los objetivos.
e 4 acciones para la difusién de todas las acciones y la implicacién del resto de administraciones y
agentes colaboradores.
Cada accién cuenta con una ficha en la que se definen, entre otros aspectos: Linea estratégica, &mbito de

actuacioén, descripcion, situacion actual, objetivos, partes implicadas, efectos esperados sobre el turismo y la
vida local, presupuesto orientativo e imagenes de referencia sobre el alcance de la accion.

Acciones - Listado
e Estrategia 1. Refuerzo de la identidad defiendo el espacio publico y las fachadas urbanas que
conforman la escena urbana con la que se identifican residentes y turistas:
- Plan de intervencion en el espacio publico:
= 1. Establecer una directriz estética sobre la ocupacion y disefio del espacio publico. (¥)
= 2. |dentificacion y mejora de los bordes y accesos a focos de atraccion turistico, cultural o
social. (*)
- Actuaciones puntuales en el espacio publico:
= 3. Prolongacién de la peatonalizacién de la calle Abaroa por la trasera de la Iglesia hasta la
entrada al puerto. (*)
= 4. Tratamiento del paseo de Santa Katalina y su conexion con el faro. (*)
= 5. Tratamiento de la avenida Ifiigo Artieta y su conexion con el paseo de borde la variante. (*)
= 6. Tratamiento de la avenida Paskual Abaroa, resolviendo problemas de accesibilidad y puesta
en valor del entorno del Palacio Abaroa y del Mercado municipal. (*)
= 7. Tratamiento de la Avenida Santa Elena y de la calle Elizatea, mejorando la accesibilidad con
la zona del puerto y la playa. (*)
= 8. Puesta en valor de la calle Eusebio Erkiaga. (*)
= 9. Apertura y mejora de la calle Artolaba. (*)
- Ampliar la variedad de los recorridos, haciéndolos accesibles:
= 10. Paseo de borde que conecte el mirador de San Juan Talako con el paseo de Santa Katalina
y la zona de acantilados. (*)
= 11. Consolidacién y desarrollo del paseo que conecta el faro de Santa Catalina con el paseo de
la variante por el interior, a través de Maderas Lekeitio. (*)
= 12. Creacion de un nuevo paseo que conecte el puente Isuntza con la playa y la avenida de
Santa Elena. (*)
= 13. Paseo de borde del Monte Lumentza partiendo desde el puente Isuntza hasta alcanzar la
calle Atea, incluida la parte del término municipal de Ispaster. (*)
= 14. Consolidacion y desarrollo del paseo de borde de la marisma que discurre por el barrio de
Errenteria. (*)
= 15. Mejora del parque de Uribarren, con tratamiento de los muros de borde con la calle Santa
Elena y con la playa.
= 16. Mejora y puesta en valor del jardin Usotegi.
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= 17. Reordenacion y puesta en valor de la entrada a la calle Dendari por la calle Atea. (*)
= 18. Plan de intervencion en la fachada edificada. (*)
= 19. Adecuacion del edificio del polideportivo Santi Brouard. (¥)
e Estrategia 2. Potenciar elementos del patrimonio cultural y social, como integradores del conjunto
urbano y crear otros nuevos como factores de revitalizacion en ofras areas del casco urbano:
= 20. Recuperacion de elementos de la actividad pesquera para mostrarla al visitante.
= 21. Plan estratégico de ordenacion del puerto. (*)
= 22. Recuperacién y puesta en valor del edificio de la Cofradia Vieja. (¥)
= 23. Potenciacién del proyecto del Centro de Patrimonio Maritimo. (*)
= 24. Recuperacién y puesta en valor del Palacio Abaroa y de los jardines anexos.
= 25. Recuperacion y puesta en valor del edificio situado en el remate de la playa de Isuntza.

= 26. Potenciacion de la actividad comercial en la calle Dendari como eje principal del Casco del
interior.

= 27. Desarrollo de actividades relacionadas con la pintura y la escultura en el Casco Histérico.

= 28. Elaboracion de un inventario de los equipamientos municipales y de otras administraciones
en Lekeitio. (*)

= 29. Incorporacion de fotos antiguas en los bajos comerciales vacios en las principales calles o
espacios con interés.
e Estrategia 3. La movilidad y accesibilidad como piezas claves para la calidad de vida de todos los
usuarios que conviven en la trama urbana:
= 30. Impulso a la completa ejecucion del corredor Lea-Artibai.
= 31. Apuesta por la bicicleta como medio de transporte. (¥)
= 32. Nuevo aparcamiento en la periferia del Casco Histérico. (*)
= 33. Tratamiento de la pavimentaciéon y accesibilidad en el entorno inmediato del Casco
Histérico. (¥)
e Estrategia 4. Intervenciones de mejora en espacios de calidad ambiental y paisajistica:
= 34. Recuperacion del malecon de Lazunarri. (*)
= 35. Revalorizacién de la Isla de Garraitz.
= 36. Puesta en valor del monte Lumentza. ()
= 37. Puesta en valor del GR-123 en la ladera del monte Otoio. (*)
= 38. Tratamiento de la zona de Larrotegi resolviendo los problemas de inundabilidad. (¥)
= 39. Tratamiento y ordenacion de las huertas. (*)
e Estrategia 5. Creaciéon de oportunidades en el entorno local, mejorando la competitividad y la
rentabilidad socioecondmica:
= 40. Generacion de recorridos turisticos vinculados a tradiciones o nuevos atractivos.
= 41. Creacion de arrecife artificial en la zona colindante a la isla de Garraitz.

= 42. Aprovechar la revisién del planeamiento local como herramienta para hacer posible las
previsiones y proyectos futuros. (¥)

= 43. Utilizacion de los nuevos sistemas de informacidén como recurso cada vez mas influyente a
la hora de establecer las visitas y areas de oportunidad de nuevos negocios.

= 44 Implantacién de modelos de gestion y certificaciones ecolégicas.
= 45. Revision de la sefalética de los edificios y de los hitos.
e Estrategia 6. EI compromiso y participacién de los ciudadanos de Lekeitio respalda las acciones y
ayudan al éxito y cumplimiento de los objetivos:

= 46. Adopcion del plan de accion de embellecimiento por parte de la Agenda Local 21 de
Lekeitio.

= 47. Elaboracion de planes de informacién, formacidn y concienciacion sobre el Plan de Accidn
de Embellecimiento.
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e Estrategia 7. Difusién de las acciones e implicacion del resto de administraciones y otros agentes
colaboradores:

= 48. Renovacion de la pagina web de turismo del Ayuntamiento.

= 49, Creacion de una comisién para definir el plan estratégico de ordenacion del puerto, sus
recursos asi como el tratamiento de la lamina de agua. (*)

= 50. Acciones de colaboracion y promocién con otras administraciones o agentes que puedan
tener intereses comunes.

= 51. Definicién del grado de participacién de otras administraciones y empresas de servicios en
cada una de las acciones previstas en el plan.

Acciones vinculadas al urbanismo

Entre las 51 actuaciones fijadas, se han destacado con el simbolo (*) las de mayor relacién con el
planeamiento urbanistico.

3.2.2 INVENTARIO DE ARQUITECTURA CONTEMPORANEA DE LEKEITIO (2015)

El documento analiza el patrimonio arquitecténico de la etapa contemporanea, la comprendida entre 1860 y
1975. Asimismo abre un campo de accién decisivo, el de la promocion turistica a través de la difusién de un
patrimonio desconocido con formulas innovadoras, caso de los recorridos auto guiados, itinerarios
especializados, etc.

Esta suscrito por Gorka Pérez de la Pefia Oleaga.

El inventario agrupa por periodos y categorias los siguientes edificios:

1. ECLECTICISMO, 1859-1914

Edificios de viviendas Uribarren 2

Arranegi 10

Dendari 24

Arranegi 12

Abaroa 5y Uribarren 4

Gamarra 8y 10

Arranegi 8

Dendari 25 y 27

Dendari 17

Gamarra 6

Dendari 44

Uribarren 6 (Palacio Uribarren)

Plaza de Gamarra 1 (Palacio Fabian Abaroa)

Arranegi 14 (Palacio Agirre Solarte)

Paskual Abaroa 27 (Palacio Abaroa)

Paskual Abaroa 1 (Hotel Garavilla)

Paskual Abaroa 42 (Palacio Kurutz Alde)

Resurreccion Maria de Azkue 4 (Escuela de Nautica - Hoy Conservatorio de Misica)
Avenida de Santa Katalina 65 (Faro de Santa Katalina)
Avenida Ifiigo Artieta 2 (Hospital Asilo)

Fuentes Traida de Aguas de 1888, fuentes privadas y puerta del palacio Uribarren
Kiosko de la Musica

Edificios unifamiliares

Edificios dotacionales

Edificios religiosos, cementerio

Eusebio Erkiaga 5 (Cementerio Municipal)

2. MODERNISMO, 1912-1915

Edificios de viviendas

Arranegi 4

Edificios religiosos, cementerio

Eusebio Erkiaga 5 (Cementerio Municipal)

3. NEOVASCO, 1919-1934

Edificios de viviendas

Ezpeleta 23

Edificios unifamiliares

Abaroa 10 (Palacio Arostegui)
Sabino Arana 6 (Chalet Gure Etxea)
Piedade 11

Edificios dotacionales

Sabino Arana 4 (Batzoki)

4. ART DECO, 1930-1932

Edificios de viviendas

Bergara 28
Dendari 37
Dendari 14
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5. RACIONALISMO DE POSTGUERRA Y ESTILO NACIONAL

5.1. RACIONALISMO DE POSTGUERRA, 1942-1952

Edificios de viviendas Ifigo Artieta 8

Avenida Santa Katalina 23

5.2, ESTILO NACIONAL, 1947-1957
Edificios de viviendas Santa Elena 4

Santa Elena 3

Santa Elena 8

Avenida Santa Katalina 7

Edificios unifamiliares Paskual Abaroa 59 (Chalet Collar)
Avenida Santa Katalina 11
Avenida Santa Katalina 39

Edificios dotacionales Txatxo Kaia Kalea 5 (Ayudantia de Marina)
6. MODERNIDAD DE LOS CINCUENTA Y VANGUARDIA INTERNACIONAL, 1953-1964
Edificios y grupos de viviendas Merzed 1-4 (Grupo de viviendas de Vizcaya)

Santa Elena 16

Santa Elena 12

Atea 9 (Grupo ocho viviendas para maestros)

San Andrés 1-10 A (Grupo de 72 viviendas para pescadores)

Edificios unifamiliares Avenida Santa Katalina 49 (Chalet Itxas Gain)
Avenida Santa Katalina 15 (Chalet Inés)
Edificios dotacionales Santa Elena 1 (Hotel Aisia)
Atea 9 (Escuela Municipal)
Edificios industriales Paskual Abaroa 39 (Mercado Municipal)

Santa Elena s/n (Gasolinera)

En cada ficha, se detallan los siguientes aspectos:

Elemento N°

Denominacion

Ubicacion

Autor

Estilo

Descripciones Historico-Artistica
Fuentes de Archivo

Proteccion propuesta

3.2.3 CENTRO DE PATRIMONIO MARITIMO (2005-ACTUALIDAD)

El centro de Interpretacién del Patrimonio Maritimo es un proyecto de intervencion global para la
revalorizacion de los recursos patrimoniales, naturales y culturales existentes en el municipio.

Se trata de una propuesta a favor del turismo en Lekeitio. Su origen esta en la crisis del sector pesquero v el
hecho de ser destino de referencia en el Pais Vasco. Esta alternativa se plantea, no obstante, desde la
premisa de la sostenibilidad, tanto desde el punto de vista ambiental como socio - cultural y econdmico, para
garantizar la conservacion de sus recursos y, por lo tanto, el futuro del destino.

Se valora la "especializacion", por lo que se ha trabajado para la adaptacion de la localidad en un “centro de
interpretacion” partiendo de un pasado histérico que la vincula estrechamente al mar, destacando su
dimension cultural y patrimonial, dentro de un entorno natural especifico.

La propuesta se apoya en dos ejes:

e La fuerte tradicion maritima del Pais Vasco como marco general

e Las caracteristicas propias de Lekeitio, que avalarian su eleccion: existencia de un patrimonio
cultural y natural importantes, pervivencia de actividades relacionadas con la mar, atractivo turistico,
tejido econdmico desarrollado en torno al sector servicios...

El proyecto tiene una triple dimension:

Pégina 57 de 270 MEMORIA DE INFORMACION



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DEL MUNICIPIO DE LEKEITIO

e Cultural y de recuperacion patrimonial (el patrimonio es entendido también como recurso, como
elemento dinamizador de la economia. A través de la intervencion sobre los diferentes elementos,
Lekeitio podra conservar infraestructuras de gran valor histdrico e identitario, las cuales corren
peligro de desaparecer).

e Social.

e Econémica. Se pretende desarrollar un eje turistico en base a recursos tematicos adecuadamente
tratados (accesibilidad, servicios, equipamientos, etc.) y a la dinamizacién del producto.

El Centro de Patrimonio Maritimo contribuye a la consecucion de los siguientes objetivos:
e Recuperar elementos patrimoniales y contribuir a la preservacion de la historia, la cultura maritima y
el entorno.
Lograr la diversificacion econdmica de Lekeitio.
Apoyar al sector nautico-pesquero mediante la diversificacion de actividades
Actuar sobre nuevos publicos y segmentos turisticos.
Dar a conocer Lekeitio como un municipio diferenciado turisticamente.
Desestacionalizar la demanda.
Alargar la estancia del visitante.
Especializar la oferta a través de un producto de calidad y sostenible.
Posibilitar la participacion e implicacion de los diferentes sectores de la poblacién en todo el proceso.
Contribuir al desarrollo tecnoldgico y a la expansion del conocimiento entre la poblacién.

Contribuir a la sensibilizacion de la poblacion local y visitantes en torno a la proteccion del patrimonio
natural y cultural

El desarrollo del proyecto incluye actuaciones sobre patrimonio tangible e intangible: Barco Playa de
Ondarzabal, Faro de Santa Katalina, lagar de Sosoaga, atalaya, astillero Mendieta, Casco Historico, Basilica
de Santa Maria, Comandancia de Marina, molino de mareas Marierrota, patrimonio religioso, costumbres,
folklore y tradicién oral. Para cada elemento se ha estimado un plan de intervencion que servira para atraer
visitantes interesados en conocer la cultura marinera.

Algunos elementos del Centro de Patrimonio Maritimo tienen un alto valor por su singularidad (retablo,
astillero Mendieta, faro, casco histdrico).

Por su influencia en el PGOU, se obvia un analisis detallado del patrimonio intangible. Se destaca, sin
embargo, el patrimonio ambiental, que se pone en valor a través de las siguientes actuaciones:

Molino de mareas Marierrota: Centro de la biodiversidad del LIC del Lea (Red Natura 2000)

Atalaya: zona de avistamiento de cetaceos y paneles interpretativos del paisaje.

Espacios protegidos de Lumentza, del monte Otoio y la atalaya. Mesas panoramicas.

Realizacion de recorridos balizados y senderos con valor histdrico y natural (Ruta del Vino y del
Pescado, PRy sendero de la atalaya)

Programa de calidad de la playa de Isuntza (ISO 9001, ISO 14001, Bandera Ecoplayas...)

e Peatonalizacion del Casco Historico y el centro del municipio y control de tréfico para la reduccion de
las emisiones de CO2.

e Cinturdn verde del municipio y paseos urbanos.

Rehabilitacidn de los parques publicos.

Por ofra parte, las actuaciones transversales de mejora del destino son: rehabilitacién urbanistica del Casco
Histdrico y los barrios, accesibilidad, peatonalizacién, regulacion del trafico, aparcamiento, embellecimiento
urbano, sefalizacion, mejora de los servicios de atencion turistica, sistemas de gestion de la calidad de la
playa, programas sociales, educativos y servicios sanitarios, programacion cultural y deportiva y actuaciones
de desarrollo econémico.
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otras actuaciones transversales sobre las que se trabaja son:

En relacién a la reduccion y optimizacion del consumo de energia:

- Ahorro del consumo de electricidad: instalacion de luminarias de bajo consumo y luz blanca en el
alumbrado publico.

- Auditoria de eficiencia energética del municipio y ecoescan de infraestructuras municipales.
- Instalacién de placas solares fotovoltaicas en edificios municipales.

En relacién a la reduccion y optimizacion de los recursos naturales, en particular del agua:
- Sistema de depuracion del agua y estacion de bombeo.

- Aprovechamiento de los acuiferos naturales y mejoras en la red de abastecimiento.

- Balsa de abastecimiento auxiliar para temporada de verano, de mayor afluencia turistica.
- Camparnias de concienciacién ciudadana sobre el uso de los recursos.

En relacién a los residuos y su gestion:

- Soterramiento de contenedores.

- Mejora de servicios de limpieza viaria y jardineria.

- Obras de mejora de la red de saneamiento de todo el municipio

- Recogida selectiva de residuos solidos urbanos todos los dias de la semana.

- Recogida selectiva de aceites, pilas y ropa. Punto limpio de recogida de residuos. Sistema de
recogida puerta a puerta de voluminosos.

- Reparto de bolsas para residuos caninos y campafia de concienciacion
- Reduccion de pintadas y sistema de limpieza de fachadas.

Este proyecto y otras actuaciones y factores, han motivado el crecimiento del turismo, que se ejemplifica en la
siguiente tabla:
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Por dltimo, las actuaciones previstas para el afio 2016 se resumen en el siguiente esquema:
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CENTRO DE PATRIMONIO MARITIMO: ACTUACIONES 2016
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3.24 AGENDA LOCAL 21 - PLAN DE ACCION AMBIENTAL PARA LA SOSTENIBILIDAD (2005)

El municipio de Lekeitio es miembro de UDALSAREA 21 (Red Vasca de Municipios hacia la sostenibilidad),
formando parte del grupo de municipios que se integraron en diciembre de 2004, conjuntamente con el resto
de municipios del Udaltalde 21 Lea-Artibai.

Como recoge el Plan de Accién Ambiental para la Sostenibilidad de Lekeitio (elaborado en Junio de 2005), el
proceso se inicia en Lekeitio en Junio de 2.002 cuando, en el marco del Udaltalde 21 Lea-Artibai y
conjuntamente con los municipios de Berriatua, Etxebarria, Gizaburuaga, Ispaster, Markina-Xemein, Mendexa
y Ondarroa, se adopta el compromiso de reflexion para establecer un Programa de Accién hacia un desarrollo
sostenible del municipio.

Se pone en marcha, asi, un proceso de implantacion de la Agenda Local 21, buscando también la
participacion activa de la ciudadania en las iniciativas locales de dicha Agenda. Se trabaja también en la
elaboracién de programas a largo plazo hacia un municipio que mejore su calidad de vida, preservando su
capital natural, ahorrando recursos y energia y desarrollando las capacidades econdmicas locales.

Analizamos a continuacion el conjunto de objetivos de actuacion y acciones propuestas descritos desde el
Plan de Accion Ambiental para la Sostenibilidad de Lekeitio (elemento basico y articulador del proceso de
Agenda Local 21 de Lekeitio), que consideramos pueden ser tomados en consideracién, en mayor o menor
medida, en la redaccion de la Revision del Plan.

OBJETIVOS DE ACTUACION

Socioeconomia

e Promover las viviendas protegidas y los alquileres
Promover la urbanizacién y renovacion de calles y barrios
Mantener el Servicio de Salud actual o de ser posible mejorarlo.
Coordinar y dinamizar las actividades de deporte, cultura y ocio.
Analizar la organizacién de las instalaciones deportivas.
Mejorar el equipamiento urbano (espacios verdes, aceras...)
Analizar las necesidades a nivel comarcal y organizar los servicios.
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Mejorar el servicio dirigido a la tercera edad.

Promocionar los sectores econémicos tradicionales

Realizar un Plan General de Turismo.

Crear nuevas infraestructuras en funcion de las necesidades.
Promover el pequefio comercio local

Calificar nuevo suelo industrial / servicios.

Participacion y Comunicacion

Incrementar la participacién de los ciudadanos en las iniciativas municipales
Mejorar la comunicacién del Ayuntamiento hacia los ciudadanos.

Medio Natural

Proteger y conocer los elementos de interés especial.

Movilidad, Transporte y Accesibilidad

Facilitar la circulacién dentro del municipio y moderar la velocidad de los vehiculos
Crear nuevas plazas de aparcamiento.

Impulsar y facilitar la movilidad a pie.

Impulsar la bicicleta como modo de transporte a nivel de municipio

Garantizar la accesibilidad en el municipio.

Vectores Ambientales

Realizar mejoras en el abastecimiento (fomentar la reduccion en el consumo de agua).
Promover las energia renovables en edificios municipales y viviendas protegidas.

Gestion Ambiental Municipal

Fomentar una gestion municipal que integre los criterios de sostenibilidad.

ACCIONES PROPUESTAS
Se encuadran en las siguientes Lineas Estratégicas:

LE1. Impulsar el fomento de la economia municipal y garantizar el bienestar de la ciudadania.
LE2. Garantizar la vivienda y los servicios basicos.

LE3. Mejorar el entorno urbano y los servicios ambientales.

LE4. Cubrir las necesidades de movilidad de los habitantes con criterios de sostenibilidad.

LE5. Mejorar la comunicacién hacia la ciudadania asi como la sensibilizacion y participacién
ciudadana.

LE6. Proteger la biodiversidad y el paisaje y dar a conocer aquellos lugares y elementos mas
significativos del municipio.

LE7. Introducir criterios de sostenibilidad en la gestién municipal.

Las Actuaciones con relacionadas con el PGOU son las siguientes:
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LE1. Impulsar el fomento de la economia municipal y garantizar el bienestar de la ciudadania.
-P.1.1. Programa para fomentar y proteger nuevas iniciativas empresariales, buscando la
diversificacion en el municipio.
= A.1.1.1. Desarrollar las estrategias y acciones que haya a nivel comarcal a fin de disponer de
una oferta de suelo suficiente y atractiva para retener y atraer actividades econémicas. (a nivel
comarcal)

= A1.1.2. Desarrollar las estrategias y acciones, que haya a nivel comarcal, para impulsar
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nuevas oportunidades e iniciativas empresariales. (a nivel comarcal)

= A.1.1.3. Desarrollar las estrategias y acciones, que haya a nivel comarcal, para apoyar la
competitividad de las acciones empresariales existentes. (a nivel comarcal)

= A1.1.4. Desarrollar las estrategias y acciones que haya a nivel comarcal para promover el
desarrollo de la industria alimentaria. (a nivel comarcal)

= A.1.1.5. Analizar las posibilidades para ofrecer suelo industrial en Lekeitio

- P.1.4. Programa para desarrollar y fomentar el turismo en el municipio.
= A.14.4. Mejorar y aumentar las infraestructuras turisticas: fijar nuevas herramientas de
sefializacién-informacion. (a nivel comarcal)
= A.1.4.7. Disedar y llevar a cabo el Centro de Interpretacion del Faro
= A.1.4.8. Crear el Centro de Interpretacién del Puerto, adecuar una sala para organizar cursos y
talleres y un barco para exposiciones.
= A.1.4.9. Abrir el Albergue del Trinkete y desarrollar un programa de actividades en el mismo

- P.1.5. Programa para el fomento del empleo y la formacion en la Comarca.
= A.1.5.2. Crear un Centro de Iniciacion Profesional (a nivel comarcal)

e LE2. Garantizar la vivienda y los servicios basicos.
- P.2.1. Programa para desarrollar una politica de vivienda segun las necesidades existentes en el
municipio.
= A.2.1.1. Impulsar la construccién de viviendas protegidas en el municipio

= A.2.1.2. Desarrollar un proyecto urbanistico para renovar el barrio periférico Aldamiz -
Etxeberria

- P.2.3. Programa para desarrollar y adecuar las condiciones de servicios sociales y sanidad del
municipio
= A.2.3.2. Realizar gestiones para conseguir un Centro de Dia. (a nivel comarcal)
- P.2.4 Programa para mejorar la calidad de vida de la tercera edad.
= A.2.4.2. Crear un Centro de Dia en Lekeitio unido a la Residencia de Ancianos Uribarri Abaroa.

- P.2.6. Programa para ofrecer los servicios deportivos, culturales y de ocio adaptados a las
necesidades del municipio.
= A.2.6.7. Realizar una reflexion estratégica sobre la organizacion de las instalaciones deportivas

e LE3. Mejorar el entorno urbano y los servicios ambientales.
- P.3.1. Programa para mejorar el abastecimiento de agua en el municipio y proteger la cantidad de
reserva.
= A.3.1.2. Continuar con la renovacion de la red de abastecimiento

- P.3.2. Programa para proteger los recursos hidricos del municipio.
= A.3.2.2. Realizar un estudio sobre la posibilidad de construir una captacion de agua alternativa
- P.3.3. Programa para mejorar la gestion de aguas residuales.

= A.3.3.4. Realizar el proyecto y las obras de canalizacion de las aguas pluviales de Larrotegi a la
marisma

= A.3.3.6. Construir un pozo para bombear a la depuradora las aguas residuales que actualmente
se vierten a la marisma.
- P.3.5. Programa para optimizar el consumo de energia y reducir su consumo en el municipio.
= A.3.5.5. Solicitar la certificacion de Eficiencia Energética de las viviendas de promocién publica
= A.3.5.7. Instalar reductores de flujo y luminarias de bajo consumo para mejorar la eficiencia
energética en la iluminacion publica
= A.3.5.8. Instalar luminarias de bajo consumo para mejorar la eficiencia energética en edificios
municipales
- P.3.9. Programa para mejorar y mantener los equipamientos municipales.
= A.3.9.4. Crear el cinturdn Verde de Lekeitio (para bicis y peatones)
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= A.3.9.5. Integrar Lumentza como parque urbano

= A.3.9.6. Impulsar desde el ayuntamiento la construccion de aparcamientos publicos y privados
en la parcela UR15.

= A.3.9.7. Reorganizar, junto con los responsables del puerto, los aparcamientos y circulacion del
mismo.

= A.3.9.8. Ampliar las aceras (en la Avenida Pascual Abaroa,....)
= A.3.9.9. Estudiar las posibilidades de construir un aparcamiento de pago en el solar de “Casa
Cuna”.
LE4. Cubrir las necesidades de movilidad de los habitantes con criterios de sostenibilidad.
- P.4.1. Programa para garantizar la accesibilidad del municipio.
= A4.1.2. Disefiar y llevar a cabo el Plan de Accesibilidad
- P.4.2. Programa para fomentar el transporte publico.

= A4.2.1. Adecuar los recorridos y conexiones entre los transportes publicos y poner un punto de
intercambio del transporte publico en Plazakola. (a nivel comarcal)

= A4.2.3. Analizar las necesidades de transporte publico para mejorar la movilidad dentro del
municipio
- P.4.3. Programa para fomentar el medio de transporte alternativo.

= A.4.3.2. Desarrollo de caminos peatonales y bidegorris en los nucleos urbanos de Berriatua,
Ispaster, Lekeitio y Ondarroa y sus respectivas zonas industriales. (a nivel comarcal)

= A.4.3.5. Tomar medidas para peatonalizar el casco histérico (instalar un sistema automatizado)
- P.4.4. Programa para impulsar la utilizacion racional del automavil.

= A4.4.4. Ordenar la circulaciéon de municipio

= A.4.4.5. Crear aparcamiento disuasorios alrededor de la nueva rotonda de la variante (gratuitos)
- P.4.5. Programa para llevar a cabo la mejora de la red viaria.

= A.4.5.2. Mantenimiento del Programa de caminos rurales de la Diputacién Foral de Bizkaia,
donde se adecuan y mejoran los caminos rurales. (a nivel comarcal)

= A.4.54. Llevar adelante el proyecto de la Variante Lekeitio — Ispaster
LE5. Mejorar la comunicacién hacia la ciudadania asi como la sensibilizacion y participacién
ciudadana.
- P.5.2. Programa para aumentar la participacion de la ciudadania en las iniciativas municipales.

= A5.2.2. Dar continuidad a la participacion ciudadana
LE6. Proteger la biodiversidad y el paisaje y dar a conocer aquellos lugares y elementos mas
significativos del municipio.
- P.6.1. Programa para mejorar y recuperar el paisaje y la biodiversidad.

= AB6.1.1. Analizar las medidas a seguir para asegurar la proteccién del paisaje. (a nivel
comarcal)

= A6.1.2. Garantizar el mantenimiento de las zonas naturales y de especial proteccién
comarcales. (a nivel comarcal)

= A6.1.3. Trabajar con los Ayuntamientos criterios de sostenibilidad para aplicar en el
planeamiento municipal (a nivel comarcal)

= A.6.1.4. Desarrollar el Plan Especial de Marierrota (incluyendo Lumentza) y coordinarse con los
otros municipios

= A.6.1.5. Tener en cuenta los acuiferos al construir nuevas urbanizaciones (entrono carstico)
= A.6.1.6. Interiorizar y reforzar la aplicacion de la Normativa Municipal sobre Arboles
= A.6.1.7. Garantizar la proteccion de las zonas naturales en el Planeamiento Municipal.

- P.6.2.Programa para dar a conocer zonas y elementos naturales del municipio.
= A.6.2.1. [dentificar y enumerar las zonas de interés natural del municipio. (a nivel comarcal)
= A.6.2.2. Dar a conocer las zonas de interés natural del municipio. (a nivel comarcal)
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3.2.5

- P.6.3. Programa para recuperar, proteger y dar a conocer el patrimonio historico, etnografico y
arquitectdnico.
= A.6.3.1. Identificar y enumerar el patrimonio histérico, etnografico y arquitecténico del municipio.
(a nivel comarcal)
e LE7. Introducir criterios de sostenibilidad en la gestién municipal.

- P.7.2. Programa para la introduccion de criterios de sostenibilidad en las actividades municipales.
= A.7.24. Tener en cuenta criterios de sostenibilidad y el Plan de Accién Local a la hora de
revisar las Normas Subsidiarias

= A.7.2.8. Redactar una Ordenanza Medioambiental (agua, ruido, residuos,...)

= A.7.2.10. prever zonas para sistemas de telecomunicaciones y determinar normas para
centralizar la instalacion de antenas durante la revisién de las NNSS.

PLAN DE SEGUIMIENTO

Se valora por parte de los servicios técnicos municipales un grado de cumplimiento del 70% de las acciones
propuestas en el Plan de Accién Ambiental.

CITTASLOW O CIUDADES LENTAS

INTRODUCCION. PROGRAMAS Y ACTUACIONES.

Lekeitio firmd en el afio 2006 el protocolo de adhesién a la red internacional Cittaslow. Los documentos
analizados datan de enero de 2007, en que se cumplimentaron los requisitos de excelencia planteados en la
red Cittaslow. Como programas y acciones, para justificar cada linea de actuacién, se adoptdé como base lo
contenido en el Plan de Accién Local.

Segun materias, fueron los siguientes:

Politica medioambiental

Se justifica en base a la Linea Estratégica LE3 de la Agenda Local 21 (Mejorar el entorno urbano y los
servicios ambientales).

e Grado de cumplimiento. Se analizan los siguientes aspectos:

- Verificacion de la calidad de la calidad del aire, del agua, del suelo dentro de los parametros fijados
por Ley.

- Proyectos para la promocién y difusidn de la recogida selectiva de los residuos solidos urbanos y
los residuos especiales.

- Difusién y promocién del compostaje industrial y doméstico.

- Existencia de una depuradora de aguas residuales municipal o consorciada.
- Plan de ahorro energético municipal.

- Prohibicion del uso de OGM en la agricultura.

- Proyecto regulador del vallado publicitario y de la sefializacion.

- Adopcion de sistemas de gestion medioambiental.

Politica de Infraestructuras
Se justifica a través de las LE2 (Garantizar la vivienda y los servicios basicos) y LE4 (Cubrir las necesidades
de movilidad de los habitantes con criterios de sostenibilidad) de la Agenda Local 21.

e Grado de cumplimiento. Se analizan los siguientes aspectos:

- Proyectos de intervencion para la recuperacion de los centros histéricos y/o de obra de valor
cultural o histrico.
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- Proyectos para la movilidad segura y para el tréfico.

- Proyectos para favorecer la movilidad alternativa al medio de transporte privado y la integracion del
trafico con los medios publicos y las zonas peatonales.

- Aplicacién del DL503/96 para garantizar la utilidad de los lugares publicos para minusvalidos y la
supresion de barreras arquitecténicas. Acceso a la tecnologia.

- Programas para facilitar la vida familiar y la actividad local.

- Centro de asistencia médica.

- Zonas verdes de calidad.

- Recalificacién de las &reas urbanas ruinosas y proyectos de rehabilitacion de la ciudad.
- Programa de intervencion para la remodelacion y recalificacion urbanistica.

Tecnologia y mobiliario urbano de calidad
Se destacan las siguientes actuaciones llevadas a cabo para facilitar el acceso de la poblacion a las nuevas
tecnologias:

- Cableado de la ciudad con fibra dptica y sistemas inalambricos.

- Estética medioambiental respetuosa y paisajistica de los contenedores de residuos y planificacién
horaria de la gestion.

- Proyectos para el suministro de servicios al ciudadano.

Valorizacion de las producciones autéctonas

Los oficios se justifican en base a la relacion con la mar. La cultura tradicional, a través del euskera y otras
manifestaciones (destacan las festivas). Se realizan también acciones relacionadas con el movimiento Slow
Food.

En relacion a la valorizacion y realce de las tradiciones, alimentos, saberes y oficios, se remite a la Linea
Estratégica LE6 (Proteger la biodiversidad y el paisaje y dar a conocer aquellos lugares y elementos mas
significativos del municipio) del Plan de Accion de la Agenda Local 21.

Se proponen las siguientes actuaciones:

- Realce de los métodos de trabajo tradicionales y de los oficios en peligro de extincion.

- Utilizacién de los productos bioldgicos y/o del territorio y mantenimiento de las tradiciones
gastronémicas en la restauracion colectiva, en los dmbitos protegidos y en los comedores
escolares.

- Programas de educacion al gusto y a la alimentacién en la educacién primaria y secundaria en
colaboracion con Slow Food.

- Censo arbéreo de la ciudad y preservacion de los arboles grandes o de los "Arboles Histéricos".
- Acciones para el realce y conservacion de las manifestaciones culturales locales.

Hospitalidad
e Proyectos de formacion dirigidos a la informacién turistica y la buena acogida:
- Articulacion del sector turistico.
- Programa de sensibilizacion.
- Adecuacién de la imagen publica de la oficina de turismo.

e Proyectos de sefializacién internacional en la sefializacion turistica de los centros historicos con
recorridos turisticos guiados:

- Desarrollo de soportes comunes a los diferentes productos turisticos.

e Politica de acogida y proyectos para facilitar el acercamiento de los visitantes a la ciudad y el acceso
a la informacion y a los servicios (aparcamientos, extension/elasticidad de los horarios de atencion
publica, etc.) con especial atencidn en ocasién de eventos:

- Adaptacion de los soportes de promocién.
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3.2.6

- Desarrollo de politicas de comunicacion, promocion y comercializacion.

- Desarrollo de soportes comunes a los diferentes productos turisticos.
e Predisposicion de itinerarios "slow" de la ciudad (impresos, webs, etc.):

- Adaptacién de los soportes de promocion.

- Presencia en camparias de Bizkaia costa vasca y Bizkaia natural.

- Incentivacion de la promocion en internet.

e Sensibilizaciéon de los operadores de turismo y comercio hacia la transparencia de los precios y
exposicién de las tarifas fuera de temporada:

- Articulacion del sector privado.

Concienciacion

e Campafia de informacién a los ciudadanos sobre los objetivos y las modalidades de ser Cittaslow.
Con antelacién, programa de informacién a los ciudadanos sobre la intencidn de la Administracién de
adherirse a este movimiento:

- Plan de gestion de calidad.
- Eventos.

e Programas para la implicacién del tejido social con el objetivo de adquirir la filosofia slow y aplicar
proyectos de Cittaslow, en concreto huertos, jardines didacticos observatorio del libro, adhesién al
proyecto de la banca del germoplasma.

e Programas de difusion de las actividades de Cittaslow y Slow Food.

GRADO DE CUMPLIMIENTO Y PROCESOS DE REVISION
Se valora por parte de los servicios técnicos municipales un grado de cumplimiento del 70%.

ESTUDIO DE MOVILIDAD EN LA PLAYA DE KARRASPIO (2013)

El estudio se realizd con el objetivo analizar y conocer la movilidad a la Playa de Karraspio (Mendexa). Por su
relacion con Lekeitio, se analizan aquellos aspectos de mayor relevancia para el municipio.

CONCLUSIONES

o Mas del 80% de los usuarios de la playa de Karraspio acuden por medios no motorizados, siendo
muy destacable el uso de la bicicleta (entorno al 20%), con una punta de mas 400 bicicletas.

e Las infraestructuras actuales de aparca bicis no cubren las necesidades

e El parking de la playa se encuentra lleno desde primera hora del dia. Es de destacar el nimero de
vehiculos que dan la vuelta en la rotonda,

e Eluso del autobus ronda las 220 personas diarias.

e Los traficos analizados en el parking de la playa, no suponen por si solos un problema en el viario de
Lekeitio (P. Abaroa), siendo las gestiones internas en coche, asi como el camping otros posibles
factores a tener en cuenta.

PROPUESTAS

En relacién a las propuestas, la mas significativa seria la creacion de nuevo aparcamiento (de pago) en el
entorno de la playa y la dotacién de méas aparca bicis y reordenacion general en el de la playa.

Se considera que el aumento de la dotacién de plazas de aparcamiento no ha de suponer un aumento
proporcional de traficos atravesando Lekeitio por Pascual Abaroa, dado que actualmente la demanda no
satisfecha (los vehiculos que van al parking y por estar lleno se han de dar la vuelta) es muy superior a la
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oferta. De hecho, en los conteos del estudio se registraron 366 vehiculos que se dieron la vuelta por estar el
parking lleno. Es decir, que la demanda latente sigue siendo superior a la oferta incluso en la nueva
infraestructura.

Por otro lado, se considera que el cobro por aparcar representara una disuasion que laminara la demanda,
reduciendo las puntas actuales de acceso, especialmente a primera hora de la mafiana.

Sin embargo, nos centraremos en el analisis de aquellas otras propuestas que, por su influencia en Lekeitio,
puedan o deban ser tenidas en cuenta en el nuevo PGOU.

Propuesta de reordenacion de rutas de autobus.

La existencia de los parkings disuasorios de Lekeitio representa una oportunidad para paliar la problematica
generada en temporada de playa. El estudio considera que se puede y debe potenciar su uso. Se proponen
las siguientes actuaciones:

e Sefializar en tiempo real en los parkings disuasorios la ocupacion del Parking de la playa asi como
de la tarifa por estacionamiento.
e Informar en los Parkings de los horarios de autobuses disponibles.

e Reordenar las rutas de autobus de forma que resulten mas atractivas de cara al usuario que quiera
utilizar los parkings disuasorios.

e Al reordenar las rutas se obtiene:
- Aumento de frecuencia con respecto a la frecuencia actual.
- Cumplimiento de los horarios.

Con independencia de la mejora del sendero de Lumentza, se considera que la funcionalidad del Parking de
Arropain es mas urbana que de caracter disuasorio, por lo que podriamos prescindir de su parada, mejorando
sustancialmente los tiempos de viaje del servicio y su cumplimiento. Esto habrd de sefalizarse
convenientemente.

El estudio realiza una tabla en que se muestran las alternativas sugeridas en funcién de las rutas y los
servicios ofertados.

A los efectos, se considera que la alternativa mas realista puede ser la 1, ya que tiene una frecuencia de 30
min en el Eskolape.

Itinerarios de autobus propuestos

Vehiculos
1

2
1
2
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Propuesta de alternativa peatonal. Sendero Lumentza.
Se plantea la recuperacion del antiguo sendero que unia la zona de Mandaska con la playa por la parte Sur
del Monte Lumentza, adecuandolo para uso peatonal y de bicicleta.

Con esta propuesta se pretende generar una nueva alternativa peatonal entre el Parking de Arropain y la
Playa.

Propuesta de alternativa peatonal

Propuesta de alternativa ciclable. Sendero Lumentza.
Se detecta que el Plan Director Ciclable de Bizkaia, y del bidegorri de Lekeitio, falta la conexion entre el
bidegorri comarcal y el bidegorri municipal.

Se plantea habilitar el sendero Lumentza para uso peatonal y de bicicleta, ya que podria ser una
conexion interesante entre la playa de Mendexa y ambas infraestructuras.

Propuesta de alternativa ciclable
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3.2.7

3.2.8

3.29
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ENCUESTA USUARIOS TRANSPORTE PUBLICO - PLAYA DE KARRASPIO (2014)

La encuesta aporta los siguientes porcentajes en relacion al modo de transporte empleado para el acceso a
las playas de Isuntza y Karraspio, entre otras:

Medio de transporte Isuntza (%) Karraspio (%)
Andando 60,2 52,8

Coche 28,5 252

AutobUs 57 10,0

Bicicleta 2,8 51

Moto 1,6 49

Ns/Nc 0,8 1,8

TRAFICO Y APARCAMIENTO EN EL MUNICIPIO DE LEKEITIO (2003-2004)

Se dispone de un documento de diagndstico y propuestas sobre el trafico y aparcamiento. Pese a lo
exhaustivo del documento, debido a su antigiiedad, no se considera fuente adecuada para el PGOU. Algunas
fuentes de datos empleadas en su momento, tienen alrededor de 20 afios.

El documento es previo a la construccion de la Variante, aparcamientos disuasorios, procesos de
peatonalizacién y desarrollo de diferentes suelos urbanos, cuya nueva trama viaria modifica los analisis
realizados.

Las propuestas son generalistas, a modo de soluciones técnicas para la seguridad, la mejora de la visibilidad,
la ralentizacion del trafico, etc. En relacion a las propuestas particulares, alguna ha sido ya desarrollada;
otras, han sido descartadas o realizadas de distinta manera.

Se enumeran las siguientes:
-Creacion de la Variante de Lekeitio.

-Reordenacion viaria interior: modificacion a tramos de sentido Unico.

A

-Propuesta, por fases, de la reordenacién viaria: inclusion de aparcamiento en bateria, cambios de nivel,
ensanchamiento de aceras, peatonalizacion parcial y orejas en chaflanes, etc.

-Planteamiento de red de bidegorris.
-Creacion de aparcamiento bajo Independentziaren Enparantza.
-Mejora de espacios libres.

PLAN DE ACCESIBILIDAD Y AMPLIACION DEL PLAN (2007 Y 2010)

PLAN DE ACCESIBILIDAD (2007)
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3.2.10

Debido a la fecha de redaccién, el Plan de Accesibilidad ha quedado desactualizado. No obstante, su
contenido se considera genérico, en determinados aspectos. En todo caso, con fijacién en aspectos
pormenorizados, sin traslado directo a un instrumento urbanistico como es el PGOU.

Como punto mas significativo, se analiza el "Documento de Sintesis", y de forma especifica las "Propuestas
de Intervencion":

Via Publica
e Cambiar la tipologia de algunas calles para poder transformarlas en calles de plataforma Unica,
peatonal o mixta.
e Ensanchar las aceras de la calle en aquellos tramos en los que éstas no cumplen con las
dimensiones minimas.
Edificios Municipales
e Intervenciones puntuales en los edificios para garantizar su accesibilidad.

Transporte

e Se propone la intervencion mediante 75 elementos: 15 paradas de autobus y 60 aparcamientos
reservados. Todos ellos se han incluido en el primer plan cuadrienal.

AMPLIACION DEL PLAN (2010)

Se focaliza en la inclusién en el Plan de 2007, del itinerario peatonal que une los aparcamientos disuasorios
de reciente creacidn construidos a orillas de la nueva variante, con el nucleo urbano del municipio.

Las intervenciones son:
e (Generacion de itinerario peatonal entre los aparcamientos disuasorios de nueva creacion y el nicleo
urbano de Lekeitio.
e Sefializacion vertical de los aparcamientos reservados.
e Sefializacion de la parada de autobus.

HABILITACION DE VIAS URBANAS CICLABLES - ANTEPROYECTO (2007)

El documento se desarrolla enmarcado en la Agenda Local 21. Se detallan los aspectos de mayor relevancia
para el PGOU, al tratar parte del documento cuestiones genéricas de implantacion y tipos de vias ciclables.

Se distinguen los siguientes elementos principales definitorios de la red:
e Tramo nuclear de la red, el que abarca la calle Atea y un tramo de la calle Paskual Abaroa etorbidea,
con los sub-tramos:
- Atea kalea.

- Interseccion elevada en la confluencia de las calles Atea-Paskual Abaroa-inicio ambito peatonal
casco histérico.

- Paskual Abaroa kalea (hasta su confluencia con Zumatzeta kalea).
- Paskual Abaroa kalea (entre Zumatzeta y Sabino Arana).

- Interseccion elevada en la confluencia de las calles Paskual Abaroa-Sabino Arana-San Kristobal
enparantza.

- Paskual Abaroa kalea (entre Sabino Arana y San Bautista Eguzkitze).
o Ambito peatonal del casco histérico.

e Senda ciclable (compartido peatonal-ciclista) por el entorno del &mbito deportivo de Larrotegi hasta
alcanzar la BI-3405 en el limite del municipio.

® Resto de lared.
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Red ciclable segin modo de circulacién

——— SCLO BICI
e EIC|+ PEATON
[ ] BIC' - CDC"'E

CON PRIORIDAD PEATONAL

%ﬂ TRATAMIENTO DE CRUCE

3.2.11 DIAGNOSTICO URBANO DESDE LA PERSPECTIVA DE GENERO (2009 Y 2013)

MAPA DE LA CIUDAD PROHIBIDA DE LEKEITIO (2009)

El Mapa tiene especial interés en la citacidn de propuestas de mejora. Parte de ellas se podran considerar en
el PGOU. Se clasifican de la siguiente forma:

Propuestas de mejora a corto plazo:
e (1-Independentziaren Enparantza. Espacio de Acceso a los W.C.
02-Antonio M2 Klairet Kalea
03-Interseccion del camino del cementerio de Lumentza con Dendari Kalea
04-Arbolada Kalea
05-Tortola Kalea
06-Carcava tras San Kristobal Enparantza
07-Intxaurrondo Kalea
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08-Ezpeleta Kalea

09-Basoko Kalea Trasera

10-Escalera rampa de Larrotegi

11-Escaleras de la Merced

12-Parada del autobus en Larrotegi Kalea

13-Trasera Trinkete y Frontén Zapaterito

14-Espacio vacante entre el Paseo de Santa Catalina y Eusebio M? Azkue

Propuestas de mejora a medio plazo:

15-Barrio de San Andrés (interior)

16-San Juan Talako Kalea

17-Parque de los frailes en Letraukua Kalea
18-Trasera del barrio San Andrés junto al convento
19-Ascensor y escaleras de Larrotegi

Propuestas de mejora a largo plazo:

20-Pledade Kalea y su entorno hasta Eguzkibegira y Eguzkigegira Kalea
21-Paseo de Santa Catalina

Espacios inseguros de titularidad privada:

22-San Juan Talako Kalea trasera de las viviendas
23-Escaleras del Instituto Social de la Marina
24-Trasera de Padre Aldamiz
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Seguridad — Mapa de la ciudad prohibida

MAPA DE LA CILOAD PROM LEKEITIO

PUNTOS DE INSEGURIDAD CUYA MEJORA SE PROPONE A CORTO PLAZD

PUNTOS DE INSEGURIDAD CUYA MEJORA SE PROPONE A MEDIO PLAZO

PUNTOS DE INSEGUREDAD CUYA MEJORA SE FROPONE A LARGO PLAZO

eeas

8

\ PUNTDS DE INSEGURIDAD EN ZOMAS DE TITULARIDAD PRIVADA

a
-
-

9
NS

01 Irdepandantrlaran Enparanta, Espaci de Acceso a los W0
02 Antonlo M* Klaket Kelea

03 Inersecslin del caming del cementero de Lumetza con Dendail Kalea
04 Arbolaba Kalea

05 Tortola Kales

08 Cdrava las San Krlstobal Enpacantza

07 Intsaurondo Kalea

0B EZpalela kalsa

09 Basobx Kajea Trasar

10 Escalera rampa de Lamolegl

11 Escalaras de ls Merced

12 Paraca del autobds en Larrctegl Kalea

13 Trasera Trinkete y Fronkdn Zapaterkio

14 Espacic vacante entre ef Paseo de Santa Cataling y Eusebio MW Azkue

PROPUESTAS DE MEJORA A MEDIO PLAZO
15 Bardo San Andrés {nlerlor)

16 San Juan Talaxo Kalea

17 Pamue de los frales en Letraukia Kales

18 Trasera del basrio San Andrés junito al convents

18 Ascansor y escaleras de Larotagl

PROPUESTAS DE MEJORA A LARGO PLAZO

20 Plecade Kalea y su enlomo hasta Eguzcbegira y Eguziibegia Kakea

21 Pasea de Sarta Catalica

ESPACIOS INSEGUROS DE TITULARIDAD PRIVADA
22 San Juan Talaks Kalea trasers da |as viviendas
23 Escaleras del Insto, Soclal de I8 Marlra

24 Trasera da Padre Aldamiz

ANEXO DE SEGURIDAD (2009)
El documento desarrolla una ficha especifica por cada propuesta sugerida en el Mapa de la Ciudad Prohibida.

La problemética detectada, en la mayoria de los casos, se propone solventar mediante el incremento del nivel
de iluminacioén.

Se enumeran aquellas cuya solucién, directamente extraida del documento general, se considera puede
quedar vinculada al propio PGOU:
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Propuestas de mejora a corto plazo:

e 14-Espacio vacante entre el Paseo de Santa Catalina y Eusebio M? Azkue: Se estima que dado que
el proceso urbanistico esta en curso (la reparcelacion se ha aprobado inicialmente) en un periodo
corto de tiempo se empezara con las obras de urbanizacion y edificacion.

Propuestas de mejora a medio plazo:
e 15-Barrio de San Andrés (interior): Reurbanizar y mejorar el interior del barrio.
e 16-San Juan Talako Kalea: Reurbanizacion general de los espacios libres.
e 17-Parque de los frailes en Letraukua Kalea: Recuperar el parque.
[ J

18-Trasera del barrio San Andrés junto al convento: Hay que esperar que el proceso urbanistico siga
su curso (la reparcelacion esta en marcha) y que a medio plazo comiencen a ejecutarse la
urbanizacién y las viviendas previstas.

o 19-Ascensor y escaleras de Larrotegi: Directamente no va a actuarse sobre la escalera o el
ascensor, pero desde Urbanismo se nos ha informado de que una de las prioridades a corto medio
plazo es acometer mejoras en el barrio Larrotegi. Dichas mejoras contribuiran a mejorar el entorno
inmediato, lo cual repercutira beneficiosamente en este punto.

Propuestas de mejora a largo plazo:

e 20-Pledade Kalea y su entorno hasta Eguzkibegira y Eguzkigegira Kalea: Mejorar la iluminacion y
urbanizacién de Piedade Kalea en general.

e 21-Paseo de Santa Catalina: Mejorar y potenciar el uso del paseo.

Espacios inseguros de titularidad privada:
e 22-San Juan Talako Kalea trasera de las viviendas
e 23-Escaleras del Instituto Social de la Marina

MAPA DE REPRESENTACION SIMBOLICA (2009)

El trabajo consiste en la elaboraciéon de un analisis urbano y representacion, en mapa, de los nombres de
calles, plazas y parques de Lekeitio, en funcién de su género femenino, neutro o masculino. Se reflejan
también los monumentos simbdlicos, esculturas, pinturas o murales.

En cuanto a la ubicacion se aprecia que es en la zona del Casco Histérico de Lekeitio donde predomina el
caracter simbélico masculino con sus calles dedicadas a los hombres ilustres. Sin embargo, las vias préximas
al mar estan dedicadas a Santa Catalina y Santa Elena. Probablemente se debe a la fuerte tradicién pesquera
de Lekeitio y a la feminidad que los pescadores han atribuido a la mar.

Destaca la mayor presencia de los nombres masculinos, igualmente, en los desarrollos periféricos,
desarrollados durante los afios "50 a "70.

A pesar de su interés y relevancia, esta cuestion no interviene en el PGOU.

MEMORIA DE INFORMACION Pégina 74 de 270



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DEL MUNICIPIO DE LEKEITIO

Andlisis Urbano-Representacion Simbdlica

LEKEITIO

REPRESENTACION
SIMBOLICA

o
%i ANALISIS URBANO DESDE UNA | PERSPECTIVA DE GENERO vfl P

MAPA DE LOS SERVICIOS (2009)

Recoge los equipamientos y servicios publicos y privados sefialados por las participantes y, a grosso modo, la
ubicacion del comercio desde el conocimiento de las mujeres que se sirven, que trabajan, que viven, que
cuidan de sus familias y que disfrutan del tiempo de ocio en el pueblo.

Se han diferenciado, por usos, los siguientes:

EQUIPAMIENTOS

ASISTENCIALES - SANITARIOS DEPORTIVOS CULTURALES

E1.Instituto Social de la Marina E14.Polideportivo Santi Brouar E3. Gaztegune

E7. Cementerio E17.C. Deportivo Futbol Zelaia E8 Kultur Etxea(Casa de cultura)

E20. Residencia de ancianos E32. Piscina(Trinkete Etxea) E10. Biblioteca publica

E21.Centro de dia E33. Fronton Zapaterito E13. Hogar del jubilado

E22. Ambulatorio E27.Cine

E28.Tanatorio E36. Faro de Santa Catalina- Centro de
interpretacion de la Navegacion

RELIGIOSOS ADMINISTRATIVOS DOCENTES

E2.Ermita de Sta Elena E5. Ayuntamiento E18.Escuela publica E. Primaria

E4. Iglesia Sta M? de la Asuncion E12.Ertzaintza E19.Instituto E. Secundaria

E6.Convento MM.Dominicas E16.Comandancia E24.Ikastola

E9. San José Eleiza E25. Escuela publica

E15.Ermita de San Juan Talako E26. Euskaltegi- Centro EPA

E29. Antiguo convento

E30. Ermita de San Juan

E35. Ermita de Sta Catalina

E38.Convento de Clausura
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COMUNICACIONES 0CIo
E23. Estacion de autobuses E11. Mercado
E34. Parque infantil en Paseo Sta
Catalina
E37. Parque infantil en Uribarren
OTROS SERVICIOS
ADMINISTRATIVOS ASOCIACIONES
S2. Oficina de turismo S3.Sociedad Gastrondmica Kai Alde
S11. Aguas del Norte S4.Sociedad Gastrondmica Eskolape
S13. Juzgado de Paz S5. Upaetxea
$15. Oficina de Correos S6. Cofradia Zaharra
S16. Agencia de desarrollo local (oficinas municipales) S9. Cofradia de pescadores
S17.Batzoki
ASISTENCIALES OTROS
S7.Cruz Roja S1.Aseos publicos en Independentziaren Enp
S14.Caritas S8. Aseos publicos en San Juan Talako

En general, Lekeitio presenta una cantidad, variedad y equilibrada distribucion de equipamientos y servicios,
salvo en los barrios de San Antolin, San Andrés, Larrotegi y La Merced que tienen un uso completamente
residencial y que ademas de estar mas alejados del centro presentan una topografia dificil. La carencia de
servicios de estos barrios, no es una carencia en el sentido de no estar bien atendidos, ya que en Lekeitio las
distancias son cortas, y con los equipamientos existentes son suficientes para toda la ciudadania. Es una
carencia en el sentido de que su ausencia hace que sean zonas del pueblo en las que no hay mucha vida en
el espacio publico, solo se transita por él para dirigirse al lugar de residencia.

Nota: el equipo redactor no dispone de informacion grafica de este documento.

MEMORIA (2009)

La Memoria describe el proceso de participacion, trabajo de campo, metodologia y resultados obtenidos. Los
puntos analizados fueron:

e Larepresentacion simbdlica (analizada en Mapa especifico)
e Los Servicios
e La Seguridad
Se trasladan a continuacion las Conclusiones del proceso. En su momento, fueron las siguientes:

e La configuracion espacial del Casco Antiguo, por ejemplo las calles estrechas, de trazados curvos,
con intersecciones en sus recorridos que en ocasiones crean escondites o recovecos, entran en
contradiccion con el espacio seguro tal y como lo entendemos y percibimos hoy dia. No obstante
estas cuestiones quedan en gran medida superadas por el alto valor de conservacion del mismo.

e El proceso del cambio del mapa de (in)seguridad. El que se vaya a actuar en esos puntos sefialados
no indica que la inseguridad vaya a desaparecer en todos los casos puesto que no siempre es
posible, pero si que a través de mejorar estos espacios se estd caminando hacia la bisqueda de un
pueblo mejor para toda la ciudadania. Estas mejoras contribuiran a que disfrutemos del espacio con
mayor seguridad, con mayor libertad. Las mejoras a acometer corresponden en gran medida a
actuaciones de mejora que debe afrontar el Ayuntamiento en el espacio publico, pero también en
algunos de los casos la posibilidad de mejora queda relegada a que el proceso de reurbanizacién y
edificacién continlle su curso y se vayan consolidando aquellas zonas que, estando junto a lo
urbano, todavia no lo son, porque aun estando en previsién no se han desarrollado. Este es el caso
del espacio vacante entre el Paseo de Santa Catalina y Eusebio M? Azkue o el entorno del convento
junto al barrio San Andrés, por ejemplo.
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El barrio San Antolin no se ha incluido como punto del mapa ya que estd en marcha la
reurbanizacion.

Las participantes sefalaron varios espacios libres de titularidad privada como lugares inseguros. El
estudio recomienda hacer una reflexion sobre si los espacios libres deberian ser de ftitularidad
publica o privada. La realidad actual es que en contra de lo que ocurrié en el pasado los espacios
publicos hoy dia son de calidad y la conservacion y mantenimiento de los mismos es constante. A
través de su conservacion y mantenimiento se revaloriza el ambiente urbano, la calidad de vida a la
que nuestra sociedad aspira.

Se han sefialado como motivos de inseguridad ciertos problemas de seguridad que no tienen su
origen en el urbanismo. En ocasiones la inseguridad en el espacio publico, no se debe al espacio
urbano en si mimo sino a la presencia intimidatoria de personas. Se ha hecho hincapié en dos
puntos, el paseo de Santa Catalina y la carcava que se situa tras San Cristobal Enparantza, en los
que la inseguridad obedece fundamentalmente a esta causa.

EL URBANISMO DESDE LA PERSPECTIVA DE GENERO, LA SEGURIDAD (2013-2014)

En 2013 se procedié a la revision, en términos de seguridad, del diagnostico del afio 2009. EI documento
analizado, adelanta que la participacién no fue elevada y tampoco se pudo analizar todo el municipio.

No obstante, se elaboré la siguiente lista de puntos inseguros:

1. Atea kalea. La entrada al garaje junto a la farmacia esta oscura (sin identificar en 2009).
2. Atea kalea. La visibilidad en la puerta del garaje Garabilla es escasa (sin identificar en 2009).
3. La parada de autobUs Larrotegi esta oscura (identificado en 2009). Se ha iluminado.

4. Entre Aldamiz Etxebarria kalea y el barrio de Larrotegi, hay garajes oscuros (sin identificar en
2009).

5. La vision es baja, en el entorno de las viviendas de Letraukua kalea y el barrio de Larrotegi (sin
identificar en 2009).

6. La visibilidad de las escaleras del barrio de Larrotegi es baja. La vegetacion esta alta (identificado
en 2009).

7. Laluz de la entrada inferior del ascensor de Larrotegi estd apagada (identificado en 2009).

8. Entre las calles Gerrikabeitia y Eusebio Erkiaga (se supone que el punto se refiere a carencias de
iluminacién) (sin identificar en 2009).

9. El barrio de San Antolin (se supone que el punto se refiere a carencias de iluminacién) (sin
identificar en 2009).

10. Los alrededores de las instalaciones deportivas, en el entorno de Larrotegi (sin identificar en
2009).

11. Escaleras del Instituto Social de la Marina (identificado en 2009).

12. La parte vieja esta oscura, en opinion de algunas mujeres (sin concretar, en 2008 se identificaron
algunos puntos).

IBILBIDE MOREA

En Noviembre de 2015 se desarrollé una sesién de trabajo (taller de participacion) con escolares, en la que
aparecieron los siguientes puntos negros, que completan lo analizado hasta el momento en relacion a la
perspectiva de género:
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lturriotz Atzeko Bidea
Aldamiz Etxebarria Parkea
Goikoni
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La Merced Auzotegia
San Antolin Auzotegia
Piedade kalea

Santa Katalina Ibilbidea
San Juan Talako
Ezpeleta kalea
Arranegi kalea
Atsabel kalea

Santa Elena Etorbidea
Isuntza Zubia

Dendari Kalea

3.2.12 ESTUDIO DE LOCALIZACION DE ZONA DE ACTIVIDADES ECONOMICAS

El estudio tiene por objetivo analizar la problematica de la industria y los servicios; detectar limitaciones y
problematica que puedan tener impacto y solucion en el &mbito del urbanismo.

El sector industrial es muy reducido y la mayoria de las industrias estén ligadas a pequefios talleres,
construccion o actividades ligadas con el sector primario.

El informe recopila datos de las zonas industriales y de las localizaciones de las empresas, el planeamiento,
la ordenacién sectorial y comarcal, asi como trabajos anteriores.

Luego, determina el déficit y propone un modelo de solucion. Se concluye con posibles ubicaciones vy
recomendacion de asistencia.

Se destacan los siguientes puntos:

Definicion del déficit
Existen méas de 100 actividades econdmicas distribuidas en el municipio (de pequefio tamafio). Pero no mas
del 35% de éstas podian cambiar su ubicacién debido a su actividad, comercio, hosteleria, etc.

Lekeitio tiene una reducida superficie y Basokoetxe (en Ispaster) ya tiene una zona industrial pura.

Posibles soluciones

Desarrollar una zona industrial, en una zona viable, creando una oferta de suelo protegido para las
actividades a deslocalizar del nlcleo urbano. Se aprovecharian las oportunidades que ha creado al nueva
variante.

Definicion de Modelo y Caracteristicas
e Encaje comarcal

- Poligono de servicios y actividades profesionales principalmente vinculadas a la construccion, y
siempre en un ambito municipal, en el que no caben actividades netamente industriales.

e Encaje local

- Ante la inexistencia de zonas industriales viables (el ambito SAUI 1 es un ejemplo de no viabilidad),
la ubicacién de diversas actividades en lonjas del municipio, y la falta de suelo para nuevas
ubicaciones, se plantea la necesidad de crear una nueva zona de actividades econémicas.

e Publico objetivo
- La reubicacion de actividades existentes fuera del casco urbano.
- Posibilitar la localizacion de nuevas actividades.
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- Reordenar y focalizar la actividad econdémica en una zona apta para ello.

Actividades principales, usos.

- Pequefios talleres de oficios tradicionales ligados a la construccion, y la actividad primaria.

- Posibilidad de un edificio de oficinas, ante su escasez.

- Se descarta la posibilidad de usos comerciales genéricos, supermercados, maxis, hipermercados.
Si se posibilitan a los talleres existentes una actividad comercial vinculada a la actividad
profesional.

- La actividad hostelera se permitira en la medida que de servicio al poligono.

- Reserva de una parcela para la localizacién de una gasolinera.

- Las nuevas actividades a localizar en éste se definen de la siguiente manera:

= Los servicios de la vida diaria: los servicios a domicilio; el cuidado de los nifios; las nuevas
tecnologias de la informacion y de la comunicacién; la ayuda a los jévenes en dificultad y la
insercion.

= Los servicios de mejora del marco de vida: la mejora de la vivienda; la seguridad; los
transportes colectivos locales; la revalorizacion de los espacios publicos urbanos; los comercios
de proximidad.

= Los servicios culturales y de ocio: el turismo; el sector audiovisual; la valoracion del patrimonio;
el desarrollo cultural local.

= Los servicios de medio ambiente: la gestion de los residuos; la gestion del agua; la proteccion y
el mantenimiento de las zonas naturales; la normativa, el control de la contaminacién y las
instalaciones correspondientes.

Modelo de gestién

- El modelo de gestién que se propone es el mixto. Ante la necesidad de reubicar, con el
componente de actuacion publica que esto implica, se propone la ejecucién del poligono en dos
unidades, una libre y una protegida, al amparo de la nueva ley del suelo, para dotar de un parque
empresarial en alquiler que haga atractiva la ubicacién en este sector de las actividades
econdmicas del municipio.

Caracteristicas fisicas

- Se debe aprovechar las oportunidades del municipio para fomentar una zona de actividades
econémicas.

- Se trata de dotar al municipio de 40.000 m? de actividades econémicas.
- Pardmetros urbanisticos: similar a la SAUI 1.
- Ventaja de la comunicacion interna y externa que da la variante.

Propuesta de localizacién de Actividades Econdmicas

Se plantea aprovechar el framo desde la Ultima rotonda de la variante y el término municipal de Ispaster
sentido Gernika. Se utiliza la antigua carretera como eje vertebrador del poligono. Se alcanzan 40.000 metros
de terreno sin tener que hacer grandes obras de desmonte.

Estos terrenos son parte restos de las expropiaciones de la variante, y parte privados. Debido a la forma de la
expropiacion se les dara un tratamiento similar debido a la clausula de reversién de los mismos.

Geologicamente son dos tipos de suelos: de relleno los situados entre la variante y la carretera y calizos los
situado entre a carreta y el nucleo urbano.

| Propuesta de localizacion de Actividades Econémicas
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3.2.13 MERCADO MUNICIPAL: DIAGNOSTICO Y LINEAS DE ACTUACION (2012)

El trabajo analiza la edificacion, la oferta comercial, la gestion y potencial del Mercado, los habitos de compra
y opinién sobre el mercado (mediante encuesta, con diferencia entre los residentes en Lekeitio). Se analiza la
posicion competitiva y lineas de actuacion para su mejora.

A efectos del PGOU se considera de interés lo siguiente: la mayoria de los encuestados valoré dejar el
mercado como esta, en todo caso realizar un pequefio acondicionamiento (frente a la propuesta de
modernizar el mercado, u otras).

Se diagnostica que la principal Amenaza que tiene el mercado de Lekeitio estd en que el proceso de
reforma/actualizacion no se lleve a cabo, lo que le llevaria a seguir perdiendo actividad hasta situarle en la
antesala del cierre

ACTUACIONES DE CARACTER ARQUITECTONICO

Fachada del Edificio
Las lineas de actuacion planteadas en el exterior del edifico se orientan a:

e Respetar la esencia arquitectonica del proyecto inicial.

e Mejorar la percepcidn del interior desde el exterior, propiciando la permeabilidad de los ejes visuales
de interés con carpinterias acristaladas diafanas.

Como propuestas iniciales, y por tanto supeditadas al desarrollo de un proyecto arquitecténico posterior, se
plantea:

Eliminar elementos (Sefial Tréfico, panel carteleria,..) en fachadas.

Sustituir la carpinteria exterior de la Planta Baja (eliminacion el doble cierre de seguridad).

Sanear y limpiar fachadas.

Remodelar el tratamiento de los frentes de entrada laterales, destacando su protagonismo como
puertas de entrada.

e |nstalar alumbrado ornamental de las fachadas edificio.
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Entorno

Resumen de actuaciones en el entorno

Elirinar
Aparcamiento
ampliar Aceras

Transformar
aparcamiesnto
en espiga en
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Ampliar Aceras

‘Walorar reublicacién isla
contenedores solemados
|
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Tratomiento o A .
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Astalto Impreso

3.2.14

INVENTARIO DE LOCALES VACIOS (EN DESARROLLO)

Se desarrolla un inventario de locales vacios. Se facilita un mapa de localizacion y listado. Se cuantifican en
torno a 90 unidades, con superficies variables entre 11 m2 y 556 m? (superficie media 80 m2).

Localizacion de locales vacios
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3.2.15 PLAN ACCION DEL PAISAJE (EN DESARROLLO)

Se analiza el documento de Diagndstico.

UNIDADES DE PAISAJE
Se diferencian las siguientes unidades de paisaje:

1-Fachada marina

2-Isla Garraitz

3-Rio Lea. Paisaje cultural y natural

4-Monte Lumentza

5-Casco Historico

6-Urbano residencial

7-Mahasti

8-Equipamientos, uso publico y amortiguacion

RECURSOS PAISAJISTICOS

Del medio natural
Principales elementos:

Formaciones geolégicas de la isla Garraitz

Cerro Lumentza

Acantilado de morfologia rocosa

Arenal y rasa mareal de la desembocadura del rio Lea
Playa de Isuntza

Culturales

Fachada marina del Puerto, acantilado del Kabaua y Santa Katalina
Isla Garraitz y su cuenca visual

Desembocadura del Lea (ltsasadarra)

Monte Lumentza

Casco Historico

Estéticos

Faro de Santa Katalina

Isla Garraitz/San Nikolas

Monte Lumentza

Lea y Ruta de los Astilleros

Frente Costero. Acantilados Kabaua y playa de Isuntza

Tala, puerto y sus edificios peculiares como las propias casas de pescadores
Zonas ajardinadas de acceso al pueblo por el Portal de Atea

Caminos tradicionales y muros de piedra entre las huertas del Mahasti, etc.

Recorridos paisajisticos

GR 123 Vuelta a Bizkaia
GR 38 Ruta del Vino y el Pescado de Lekeitio a Laguardia.
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e Recorrido de la franja costera. Se incluyen los astilleros tradicionales de ribera; el arenal de Isuntza;

la fachada del puerto; San Juan Talako y el nuevo paseo de Santa Katalina.

e Recorrido del Lumentza: su cota es la mas elevada de Lekeitio. El cerro culmina en una pequefia

explanada artificial que sirvié de fortin y bateria militar de finales del s. XVIIl dominando los cuatro
puntos cardinales.

e |[sla de San Nikolas: recorrido obligado con su muelle 0 malecon de acceso intermareal.

CONFLICTOS PAISAJISTICOS:

Resultan de interés, para el PGOU, algunos ambitos de impacto paisajistico, cuyos efectos negativos
justifican actuaciones dirigidas a su mejora, restauracién e incluso a crear nuevos paisajes que cambien esta
percepcidn paisajistica:

e Laisla de Garraitz: abandonada las ultimas décadas, el sendero y los vestigios arqueoldgicos han

dado como resultado un paisaje salvaje, alejado de lo que histéricamente ha supuesto la isla. En los
ultimos tiempos se ha precipitado la muerte de muchos de los ejemplares de pino mediterraneo, y
han quedado en pie con lo que esto supone desde el punto de vista del impacto paisajistico. Su
muerte se debe, segun los analisis de los expertos, a un final de ciclo vital ya que fueron plantados
en 1.909 por la familia Adan de Yarza y las condiciones de suelo y climatologicas son extremas. Se
requiere de un replanteo integral de su revegetacion; sendero de acceso y consolidacién de vestigios
arqueologicos; todo ello con un caracter de Parque Etnografico/Natural con ruina suspendida
visitable.

“Maderas de Lekeitio”, como solar industrial en el que hubo durante décadas un aserradero con sus
pabellones de almacenaje, manejo de la madera, etc. Se encuentra abandonado y degradado,
mostrando un paisaje de derribo y suelo impermeable desolador.

Puerto: los coches que circulan por el puerto, son un conflicto permanente en Lekeitio.

Falta de accesibilidad a todo el recorrido de la margen izquierda del rio Lea, con sus cuatro astilleros
de ribera tradicionales y demas valores naturales. Ademas de la presencia de la EDAR aguas arriba.

Los clasicos conflictos que todo desarrollo urbano residencial puede originar sobre el paisaje.

Cuadro de Unidades de paisaje y conflictos

Unidades de paisaje Recursos Conflictos
Naturales Culturales Estéticos
1.-Fachada marina x X X %
2.-Isla Garraitz X x X X
3.-Rio Lea. Paisaje cultural y natural X X X x
4.-Monte Lumentza X X X
5.-Casco historico X X
6.- Urbano residencial %
7.-Mahasti X ®
8.- Equipamientos, uso publico y amortiguacion X

3.216 REFLEXION ESTRAGEGICA DEL DESARROLLO ECONOMICO DE LEKEITIO (2013)

Se estructura en 5 puntos: Proceso, Diagnéstico, Desafios y acciones, Prioridades, Estructura y Continuidad
del proceso.
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PRIORIDADES

Por su interés, se trasladan las cuestiones del apartado Prioridades. Recogen las actuaciones que se
consideraba debian de tener prioridad.

Agriculturay Pesca
e Cambiar el modelo de consumo: la soberania de los alimentos. Dar los pasos para la autosuficiencia
de alimento, tanto para la pesca como para la agricultura.
Industria, Infraestructuras y Energia
e Ser un pueblo auténomo: el trabajo, la produccion y el consumo se debe crear y hacer en el pueblo.
e Crear una red de lonjas para el alquiler de negocios

En el caso de Maderas de Lekeitio y su entorno, se pueden analizar diferentes posibilidades. La mayor parte
se reunirian en este campo.

Se valora positivamente hacer un inventario de los locales del municipio (se considera existe poca
informacién) para potenciar al emprendedor.

Turismo, Comercio y Hosteleria
e Turismo
Turismo debe ser diferente a los deméas municipios y trabajar en y ofrecer atractivos diferentes al turista.
- El modelo de turismo se debe definir y extender entre todos.
e Comercio
El sector comercial tiene mucho por hacer y mejorar. El ayuntamiento ha de dar prioridad a dos temas:
- Campanias de concienciacién para un consumo interno. Desarrollar campaiias de educacion.
- Renovar y transformar el Mercado. Esto daria vida al pueblo y al sector.
e Hosteleria
El sector hostelero tiene mucho por hacer y mejorar. El ayuntamiento ha de dar prioridad a:

- Las actividades que hay, se deben promocionar y coordinar mejor (a nivel municipal y comarcal).
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4.1

411

OR[,)ENACI(')N URBANISTICA VIGENTE DE LOS MUNICIPIOS
LIMITROFES

PLANEAMIENTO URBANISTICO DE LOS MUNICIPIOS LIMITROFES

ISPASTER

Ispaster tiene una superficie de 2.287 Has y una poblacion de 717 habitantes (238 viviendas). Limita con
Lekeitio en el extremo oeste de éste. El limite abarca desde el frente litoral (instalaciones de maderas de
Lekeitio), el entorno de la Variante, el barrio de Arropain, el palacio Adan de Yarza (hasta la cima del monte
Lumentza), entorno de la depuradora y carretera Markina-Lekeitio.

En el momento en que se realiza este analisis, Ispaster procede a la revision de su planeamiento vigente. Por
este motivo, se analizan tanto las NNSS vigentes como los documentos elaborados en el momento de su
revision.

LAS NNSS VIGENTES

El planeamiento vigente son las NNSS tipo b), con aprobacién definitiva con fecha de 06/06/1995 (BO
23/02/1998).

Las NNSS cuentan con 9 modificaciones, con aprobacion definitiva. Entre ellas destaca la tramitada para la
inclusion de la Variante de la BI-2238, que transcurre de forma casi integra por suelo de Ispaster.

Ambitos residenciales

Se diferencian dos ambitos urbanos (Elejalde y Arropain), siendo Elejalde el de mayor dimension, con
dotacion de equipamientos principales (Udaletxe, eskola, aulas de cultura y salud, centro de dia, zona
deportiva, etc.)

Las NNSS vigentes han tenido un desarrollo intenso en el nicleo de Elejalde (principal), con el desarrollo de
los ambitos de suelo urbano CU-2, CU-3, CU-4.

En el mismo entorno, resultan pendientes los ambitos:

e En suelo urbano: CU-01 (31 viviendas pendientes) y CU-05 (6 viviendas pendientes).

e En suelo urbanizable: SAPU | (10 viviendas pendientes) y SAPU Il (91 viviendas) en el mismo
entorno, en baja densidad.

Se computan un total de 113 viviendas pendientes de ejecucion en suelo urbano y urbanizable.

Nucleos Rurales

Las NNSS distinguian un total de 10 nucleos rurales: Artikas, Barainka, Gallete, Gardata, Kortazar, Kurtziaga,
Larrinaga, Solarte, Soluanes, Zarandu.

Junto con las viviendas en el resto del suelo no urbanizable, se computan alrededor 180 viviendas. Se
computan unas 50 viviendas pendientes de ejecucién en los nucleos rurales (en proceso de ejecucion al
menos 10 unidades).
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Destaca un numero importante de baserris, con valor ambiental.

Ambitos industriales

En las proximidades de Elejalde se dispone un poligono industrial (Basokoetxe). Su Plan Parcial se tramit6 en
paralelo a las NNSS (se adecua en el momento el régimen de usos entre ambos instrumentos de
planeamiento). Se estiman 8,33 Has pendientes de ocupacién (37.485 m2t) de un total de 9,71 Has. El
poligono se encuentra urbanizado.

En el momento se tramita una modificacion de planeamiento para la consideracion de la fabrica Danok Bat
como suelo urbano (ubicada entre Basokoetxe y Elejalde), con posibilidad de ampliacién (hasta el momento,
en suelo no urbanizable).

En el caso de Onduvisa (suelo no urbanizable), anexa al SAPU |, ha cesado su actividad.

Dotaciones publicas

Se plantea la disposicion de un camping, colindante a Larrinaga. También, amplias zonas verdes, no
obtenidas.

Ambitos colindantes con Lekeitio
Destaca el suelo urbano de Arropain, clasificado como suelo urbano.

Se prevé un ambito de desarrollo en suelo urbano no consolidado para 6 viviendas, con una edificabilidad de
1.500m2t.

Asimismo se debe considerar la antigua latoneria Cazalis (sin actividad) y el Palacio Adan de Yarza
(Monumento Histérico Artistico Nacional Decreto 265/1987), en suelo no urbanizable colindante a la trama
urbana de Lekeitio.

Las calificaciones del resto de suelo colindantes son las de Agrodanadero y Campifia, a excepcion del
extremo norte, con calificacion "Explotacion de Maderas de Lekeitio".

Imagen Udalplan 2015.

MEMORIA DE INFORMACION Pégina 86 de 270



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DEL MUNICIPIO DE LEKEITIO

LA REVISION DE LAS NNSS: LA TRAMITACION DE UN NUEVO PGOU

Por su interés, se debe destacar que las NNSS de Ispaster se encuentran en proceso de revision, en
adaptacion a lo prescrito en la Ley 2/2006 de suelo y urbanismo.

Mediante acuerdo plenario de 24 de septiembre de 2015, se resolvié someter a exposicion publica el Avance
del PGOU de Ispaster. Superado dicho periodo, se han adoptado los Criterios y Objetivos para la redaccién
del PGOU. En el momento de redactar este documento, se encontraba en redaccién el documento de
aprobacion inicial del PGOU de Ispaster.

Uso residencial

La revision de las NNSS mantienen como suelo urbano consolidado los &mbitos de Elejalde y Arropain, con
ajustes. Sin embargo, reconsideran los ambitos de suelo urbanizable, reduciendo su dimension (se desestima
el SAPU Il'y se revisa el SAPU I).

Se plantea como oportunidad la antigua fabrica de Onduvisa, que se integra al tejido residencial.
En total, se planifican entre 60-80 nuevas viviendas, en adaptacion a las limitaciones impuestas desde la
planificacion territorial.

Nucleos Rurales

El Inventario de Nucleos Rurales de Bizkaia tan solo mantiene 3 nucleos de los previstos en las NNSS:
Larrinaga, Gardata y Barainka.

El PGOU se adapta a dicho Inventario.

Uso industrial

Se asume como urbano consolidado el poligono de Basokoetxe, ya urbanizado pero pendiente de
completarse con usos industriales.

Se asume como suelo urbano no consolidado el @mbito de Danok Bat, consecuencia de una modificacion de
NNSS, para su reclasificacion e incremento de edificabilidad.

No se plantean nuevas superficies.

Dotaciones publicas
Se plantean nuevos espacios libres colindantes a la trama urbana. Se hace especial hincapié en la conexién

Pégina 87 de 270 MEMORIA DE INFORMACION



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DEL MUNICIPIO DE LEKEITIO

peatonal-ciclable con las areas industriales y cementerio.

Se desestima la ubicacidn concreta del uso camping, que se remite al cumplimiento de determinaciones de la
normativa general.

Ambitos colindantes con Lekeitio
Se establecen dos zonas de compatibilizacion de planeamiento: entorno de Maderas de Lekeitio y Arropain.

En el caso de Arropain (suelo urbano consolidado) se mantiene la posibilidad de desarrollo (mediante
Actuacion Asistematica) de una edificacién que continle la trama residencial existente.

Las calificaciones en el suelo no urbanizable varian desde el Agroganadero y Campifia en su mayor parte, a
determinados ambitos forestales. En el caso del monte Lumentza, se establece la especial proteccién por las
especies autéctonas existentes.

Avance del PGOU de Ispaster (2015). Plano de Clasificacion del suelo.
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41.2 MENDEXA

Mendexa tiene una superficie de 692 Has y una poblacién de 465 habitantes. Limita con Lekeitio en el
extremo sureste de éste. El limite lo configura el cauce y desembocadura del rio Lea.

En el momento en que se realiza este analisis, Mendexa procede a la revision de su planeamiento vigente.
Sin embargo, por su estado de tramitacion inicial, se revisan las NNSS vigentes.

LAS NNSS VIGENTES

El planeamiento vigente son las NNSS tipo b), con aprobacién definitiva con fecha de 11/06/1999 (BO
03/10/2001).

Las NNSS cuentan con 9 modificaciones, con aprobacion definitiva.

Ambitos residenciales

Se diferencian dos ambitos urbanos (Karraspio y San Pedro). Aun siendo de similar dimensién, el de S. Pedro
se configura como principal. Destaca su nivel de dotacion y antigliedad. Se ubica en cotas superiores. A
diferencia de Karraspio, con vinculacion a la zona de playa.

En la actualidad, se computan 178 viviendas construidas, y un total de 152 viviendas pendientes de ejecucion.
De éstas, 52 viviendas estan en suelo urbano consolidado (36 en Karraspio). En el suelo urbanizable serian
98 viviendas pendientes (30 de las mismas serian viviendas de proteccién), distribuidas en dos sectores por
igual: Zelaia Ay B.

Nucleos Rurales
Las NNSS distinguian un total de 4 nucleos rurales: Arrasate, lturreta, Leagi, Likona.

Junto con las viviendas en el resto del suelo no urbanizable, se computan alrededor 143 viviendas. Se
computan unas 16 viviendas pendientes de ejecucion en los nicleos rurales.

Ambitos industriales
No se dispone suelo industrial.

Dotaciones publicas
Se recoge el camping de Leagi, existente.

Ambitos colindantes con Lekeitio
El curso fluvial del rio Lea impide la colindancia directa entre ambos municipios. En todo caso, a través del
puente de la BI-3438, con paso rodado y ajustado paso peatonal.

Los bordes de trama urbana de Karraspio se califican como Sistema General de Espacios Libres, hasta el
trazado de la propia BI-3438.

Imagen Udalplan 2015.
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5.1

5.1.1

ORDENACION URBANISTICA VIGENTE EN EL MUNICIPIO

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO Y GRADO

EL PLAN A REVISAR Y SU GRADO DE DESARROLLO (1996)

En 1991 se aprobaron de forma parcial las Normas Subsidiarias vigentes (26-11-1991), que no se aprobaron
de manera definitiva hasta 5 afios mas tarde (19-03-1996 y publicacion en BO de 11-11-1996). Las Normas
han tenido un desarrollo lento hasta el periodo 2002-2006, en que se ejecutaron un porcentaje considerable
de las actuaciones previstas de caracter residencial.

No obstante las Normas han sido modificadas en 21 ocasiones a lo largo del periodo de vigencia (con
posterior suspension de una de las modificaciones).

EL NUCLEO URBANO — USO RESIDENCIAL

El suelo urbano consolidado
e El Plan Especial del Casco Historico - Introduccion

Lekeitio se configura en base a un Unico nucleo urbano, cuyo origen o polo principal es su Casco Histérico,
alrededor del Puerto. Las NNSS remiten su ordenacion al desarrollo de un Plan Especial, como instrumento
urbanistico para la fijacion de determinaciones del ambito. El Casco estd calificado como Conjunto
Monumental.

La superficie del ambito es de 9,29 Has., con 1.766 viviendas y prevision hasta 1.809 (densidad de 195
viv/Ha.).

Por su repercusién, se analiza el contenido del Plan Especial y modificaciones habidas en apartado
especifico.
e Elresto de suelo urbano

La delimitacion del suelo urbano se cifie practicamente al tejido consolidado y suelo inmediato, lo que puede
dificultar en teoria operaciones de acabado y remate, no s6lo en los aspectos formales de la ordenacién, sino
en las cuestiones de gestion (obtencidn de suelo para completar la oferta de sistemas locales y equipamiento
via cesiones).

Como suelos ya consolidados con anterioridad a la entrada en vigor de las NNSS, destacan:

- Barrio de Artadi - SUG 5 Artadi: Superficie: 10,13 Has / N° Vivds.: 47 (12 por desarrollar).

- Barrio de Arropain (con remisién parcial de un ambito a PERI, sin tramitar): Superficie: 0,94 Has /
N° Vivds.: 15.

- Resto del suelo urbano: Superficie: 18,27 Has. / N° Vivds.actuales: 2.550 / N° Vivds.previstas:
2.590.

De las unidades recogidas en las NNSS y modificaciones aprobadas se han desarrollado las siguientes:

[ Ambito [ Superficie (Has.) | N°actual vivds. | N°totalvivds. | V.Proteccion | Edificab. pdte.m? | Observaciones
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UARc 1 0,65 58 58 0 0
UARc 2 0,33 41 41 0 0 en desarrollo (pendiente
uno de los edificios).
UARc 3 0,16 15 15 0 0
UARc 4 0,12 10 10 0 0
UARc 5 0,15 12 12 0 0
UARc 6 0,40 24 24 0 0
UARc 7 0,49 25 25 0 0
UARc 10 0,23 24 24 0 0
UARc 11 0,07 0 6 0 720
UARc 12 0,29 24 24 0 0
A-B
UARc 14 18,27 25 25 0 0
UARc 15 0,34 70 70 0 0
UARc 16 0,21 17 17 0 0
UARc 17 1,14 72 72 0 0
UARc 18 0,42 34 34 0 0
UARu 1 0,58 20 20 0 0
UARu 2 0,37 8 8 0 0
UARu 5 0,52 16 16 0 0
UARu 0.96 8 8 0 0
Artadi
SAPURS | 1,90 128 128 0 0
TOTAL 122,64 631 637 0 720

El suelo urbano no consolidado

Los espacios vacantes en la trama urbana y aquellos periféricos previstos para el desarrollo de un vial
alternativo desde la rotonda de la Variante y en direccién a Santa Catalina, por el borde de la trama urbana,
configuran las unidades pendientes de desarrollo. Son las siguientes:

Ambito Superficie (Has.) N° actual vivds. | N°total vivds. V.Proteccién | Edificab.m? | Observaciones

UARc 89 | 0,56 0 21 0 2.300 en proceso de reparcelacion
UARc 13 0,25 0 22 0 2.332 modificacion en tramitacion
UARc 19 1,25 0 120 30 13.740 en proceso de reparcelacion
UARc 20 0,69 0 120 120 11.760 pendiente de expropiacion
UARc 21 0,64 0 72 72 7.056 pendiente de expropiacion
UARu 3 0,31 0 13 0 1.378

UARu 4 0,50 0 10 0 1.500

UARu 6 1,02 0 24 0 3.600

TOTAL 5,22 0 402 222 43.666

El suelo urbanizable

Se plantean dos ambitos, de conexién de Artadi con la trama urbana, a ambos lados (norte y sur) de Eguzki
Begira (no desarrollados y sin planeamiento de desarrollo):

e SAPUR 1: Superficie: 3,12 Has. / N° Vivds.: 65 (42 VP) / Edificabilidad: 7.398 m2t.
e SAPUR 2: Superficie: 2,16 Has. / N° Vivds.: 77 (50 VP) / Edificabilidad: 7.562 m2t.

Suelo no urbanizable

No se consideran nlcleos rurales ni otro tipo de desarrollo residencial.

Cuantificacion total

Del andlisis anterior, se pueden extraer las siguientes cuantificaciones:

Suelo urbano Suelo urbano Suelo urbano no Suelo urbanizable | TOTAL
consolidado consolidado - PERI | consolidado
Superficie calificada residencial 38,67 9,29 5,22 5,28 58,46
Viviendas actuales 3.231 1.766 0 0 4,997
Viviendas totales pendientes de 58 43 402 142 645
desarrollar seglin NNSS
Viviendas de Proteccion pendientes | 0 32 222 92 346
de desarrollar segiin NNSS

EL SUELO PARA ACTIVIDADES ECONOMICAS

Suelos urbanos
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Se delimita un Gnico &mbito, en el acceso a Lekeitio desde Markina, en posicién opuesta al Asilo y Centro de
Salud:

e UIA Maderas Eguren: Superficie: 0,56 Has (ocupada).

El suelo urbanizable
Se plantea un Unico ambito, en el acceso desde Ispaster. Parte de los suelos han sido ocupados por uno de
los aparcamientos disuasorios de la Variante, y alcanza hasta los ambitos residenciales UARc 20 y 21.

e SAPUI 1. Dispone de Plan Parcial aprobado, pero no desarrollado. Superficie: 3,70 Has. /
Edificabilidad: 14.175 m2.

Suelo no urbanizable
Destacan las siguientes actividades:

e “Maderas de Lekeitio”, extinta, en contacto con el mar y el término municipal de Ispaster.
e Secadero de la madera, al norte del SAPUR 1.

SUELOS DOTACIONALES Y VIALIDAD

Destaca el nivel de dotacion y de espacios libres en Larrotegi, en donde ya se situan algunas de las
dotaciones del municipio (escolares, asistenciales-sanitarias y deportivas). Pese a su disposicién descentrada
al sur de la trama, las NNSS prevén un nivel de dotacion mayor.

El resto de dotaciones se localizan en el interior de la trama urbana (Casco Historico, fundamentalmente). Los
espacios libres, en el borde litoral y posibles accesos al monte Lumentza.

En relacion a las infraestructuras, destaca la EDAR (al sur del municipio) y el depésito de almacenamiento de
gas (al este de Artadi).

En cuanto la disposicién de viales que conforman la trama urbana definitoria, las NNSS proponian la
construccion de la circunvalacion en el limite con el término municipal de Ispaster (ya ejecutada, pero con un
trazado distinto al de las NNSS originales). Dicha circunvalacién daria acceso, a través de un vial de nueva
creacién -en el extremo Este del nucleo urbano-, a la zona norte del municipio, uniéndose con el vial de
acceso al faro de Santa Catalina, y cerrando la red vial del municipio. No obstante, la ejecucion de dicho vial
no se ha logrado debido a la complejidad de desarrollo de dichos suelos calificados como suelo industrial en
las proximidades de la circunvalacion y residencial el resto.

EL TERRITORIO

El territorio es la sefia de identidad de Lekeitio: borde litoral, desembocadura del rio Lea, monte Lumentza,
estribaciones del monte Otoio, isla de San Nikolas, playa de Isuntza, efc.

Sin embargo, su superficie es reducida. En total, se clasifica como suelo no urbanizable un total de 71,72
Has.

Destacan las zonas de Especial Proteccion de la Isla de San Nikolas y monte Lumentza. Bordeando el rio
Lea, y el monte Lumentza, hasta su desembocadura en el mar Cantabrico discurre la linea de proteccion de la
desembocadura del rio Lea. Desde la desembocadura del rio Lea hasta el faro de Santa Catalina, recorriendo
la costa del municipio se encuentra una zona de proteccion natural y paisajistica.

El resto del suelo, se califica fundamentalmente como Suelo Rural General, a excepcién de la zona de
Maderas de Lekeitio, que recibe una calificacién especial acorde al uso que tenia.

Es interesante mencionar las ultimas operaciones realizadas sobre el medio natural, por su transcendencia en
la estructura urbana. Por un lado la operacién de construccion de la variante de Lekeitio y aparcamientos
disuasorios; y por otro, el proyecto de Faro-Museo en Santa Catalina.

Construccion de la variante de Lekeitio
La variante se desarroll6 mediante el denominado "Proyecto de acondicionamiento y ensanche de la BI-2405
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entre Lekeitio y Oleta, P.K. 65+500 al P.K. 63+500". Las expropiaciones e inicio de obra se consolidd
mediante Orden Foral n.° 2280/2006, de 27 de abril de 2006, del Departamento de Obras Publicas y
Transportes de la Diputacion Foral de Bizkaia, por el que se acordd iniciar el expediente de expropiacion
forzosa.

El proyecto precisé la modificacion de NNSS (por diferencias de trazado con la prevision inicial de NNSS) y
tuvo por objeto la construccion de la variante de las carreteras forales BIl-2238 y BI-2405, ahora conectadas
bordeando el municipio de Lekeitio por el oeste (suelo de Ispaster), de forma que la conexion rodada Gernika-
Ispaster-Lekeitio-Markina-Ondarroa se realice de forma mas fluida al no verse obligada a atravesar el casco
urbano. Realizada la conexion, la variante se prolonga hacia Ispaster como rectificacién de trazado de la BI-
2238 hasta el alto de Kurtziaga, aumentando las dimensiones de su seccion.

Los terrenos de la rotonda exterior de acceso a la localidad han permitido crear 25.000 metros cuadrados de
aparcamientos disuasorios, solucionando el problema de aparcamiento interno de Lekeitio en época estival
(sin contar vehiculos externos, se cuantifica una media de practicamente un coche por cada dos habitantes).

Por lo que se refiere al "Proyecto de acondicionamiento y ensanche de la BI-2405 entre Lekeitio y Oleta, P.K.
65+500 a P.K. 63+530" (ya desarrollado), tuvo por objeto la ampliacién de la plataforma, la rectificacién de
dos curvas y la mejora del drenaje, de un tramo de la BI-2405. La carretera se recoge en el Plan de
Carreteras de Bizkaia en el marco de los accesos a puertos secundarios de interés turistico, que forma parte
del acceso a Lekeitio desde el corredor Durango-Markina-Ondarroa y que comunica entre si los municipios
Lekeitio, Amoroto, Mendexa y Lekeitio. Se ha dado asi continuidad a otras actuaciones en orden a obtener los
estandares de calidad exigibles en la actualidad.

Faro Museo
El proyecto ha transformado el faro de Santa Catalina (calificado como dotacional en las NNSS) en un centro

de interpretacion de la navegacion. La reurbanizacion del entorno y las mejoras de sus complicados accesos,
por encontrarse sobre un acantilado, han sido objeto del proyecto.

MODIFICACIONES A LAS NORMAS CON APROBACION DEFINITIVA

Durante la vigencia de las Normas Subsidiarias se han aprobado varias modificaciones al documento de
Normas. La necesidad de la mayoria de las modificaciones efectuadas derivan de las siguientes razones:

e El grave problema grave problema que padece el municipio de Lekeitio en materia de aparcamiento.

e La necesidad incrementar la densidad para obtener mayor rendimiento a los escasos terrenos
calificados con los que cuenta el municipio.

e Necesidad de resolver el problema de vialidad del municipio mediante la creacién de un nuevo vial
que cierre la red existente, ya previsto en el Plan, pero de dificil obtencion debido a las cargas que
supone para las unidades en las que se integra.

Las modificaciones con aprobacion definitiva, son las siguientes:

e 1-Modificacion de los Articulos 153 y 192 de las NNSS. Modificacion de la UARc 4 para el
incremento de la superficie destinada a vivienda y nimero de viviendas, y permiso de instalacion de
equipos de cobertura de telefonia mévil en el suelo de proteccién del casco. Aprobacion definitiva: 8
de abril de 1998.

e 2-Modificacion del SAPUR 5 para el incremento del aprovechamiento y el nimero de viviendas y
creacion del SG de Espacios Libres EL-11 (Arropain) y el Plan Parcial del SAPUR 5. Aprobacion
definitiva: 27 de agosto de 1998.

e 3-Creacion de la UARc 16 en suelo urbano general 1. Aprobacion definitiva: 18 de febrero de 1999.

e 4-Modificacion de la UARc 2 para la modificacion de las condiciones de aprovechamiento,
incremento del nimero de viviendas y divisidn en dos edificios. Aprobacion definitiva: 18 de febrero
de 1999.
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e 5-Modificacion del SAPUR 3 para la reclasificacion de parte de su superficie como suelo urbano
residencial y la creacién de la unidad UARc 17. Aprobacion definitiva: 28 de marzo de 2000.

e 6-Modificacion del SAPUR 2 para la reclasificacion de parte de su superficie como suelo urbano
residencial y la creacién de las unidades UARu 5 y UARu 6. Aprobacion definitiva: 28 de marzo de
2000.

e 7-Modificacion de las normas subsidiarias referente al aprovechamiento no computable de las
unidades UARu. Aprobacién definitiva: 30 de marzo de 2000.

e 8-Modificacion para pasar de equipamiento de titularidad privada a equipamiento de titularidad
publica del SG equipamiento deportivo 4: Trinkete Etxea. Aprobacion definitiva: 6 de marzo de 2001.

e 9-Modificacion para la creacién de una parcela de equipamiento de titularidad privada en suelo no
urbanizable para ubicar el depdsito de abastecimiento de gas. Aprobacion definitiva: 2 de agosto de
2001.

e 10-Creacion de la UARu Artadi en suelo urbano general 5. Aprobacién definitiva: 7 de diciembre de
2001.

e 11-Inclusidén del club de remo Isuntza en la relacion de sistemas generales de equipamiento
comunitario. Aprobacién definitiva: 31 de enero de 2003.

e 12-Modificacion de las normas subsidiarias en la zona escolar Atea (SGEe 2). Aprobacion definitiva:
11 de julio de 2005.

e 13-Modificacion del trazado de la variante conforme al ultimo trazado disefiado por los técnicos del
Departamento de Obras Publicas y Transportes de la Diputacion. Aprobacion definitiva; 30 de
diciembre de 2005.

e 14-Modificacion de las unidades UARc 8 y UARc 9 para la reordenacion de la zona para la obtencion
de plazas de aparcamiento en superficie. Aprobacién definitiva; 31 de marzo de 2006.

e 15-Modificacion de la UARc 5 para reducir la superficie computable bajo rasante. Aprobacion
definitiva: 10 de mayo de 2006.

e 16-Modificacion de la UARc 15 para la obtencién de un mayor niimero de plazas de aparcamiento.
Aprobacién definitiva: 10 de mayo de 2006.

e 17-Modificacion del régimen del sistema general de equipamiento comunitario 26 (Palacio Abaroa)
para albergar un uso hotelero-hostelero y aparcamiento publico. Aprobacién definitiva: 29 de enero
de 2007

e 18-Modificacion del SAPUR 4 (agotado) para su reclasificacién como suelo urbano residencial y la
creacion de las unidades UARc 20 y UARc 21. Aprobacion definitiva: 15 de octubre de 2007.

e 19-Modificacion para el traspaso de aprovechamiento de la UARc 12b al UARc19. Aprobacion
definitiva: 25 de octubre de 2007.

e 20-Modificacion del SAPUR 3 (agotado) para su reclasificacién como suelo urbano residencial y la
creacion de las unidades UARc 18 y UARc 19. BO: 23 de enero de 2003.

51.3 MODIFICACIONES A LAS NORMAS CON SUSPENSION TOTAL

A pesar de su Aprobacién definitiva, se ha producido la siguiente suspension total de Modificacion de NNSS:

e Modificacion UARc 12 para el incremento del aprovechamiento y el nimero de viviendas y su
divisién en dos edificios. Suspensién total: 31 de agosto de 2004.

51.4 ELABORACION DE UN TEXTO REFUNDIDO (2008)

Con fecha de febrero de 2008, el equipo redactor del PGOU elaboré un Texto del planeamiento vigente
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Refundido (documentacién grafica y escrita). Ante la ausencia de nuevas modificaciones al planeamiento
general, el Texto Refundido mantiene su vigencia.

EL PLAN ESPECIAL DEL CASCO HISTORICO (2007)

EL DOCUMENTO ORIGINAL

El Casco Historico esta calificado como Bien Cultural, con la categoria de Conjunto Monumental (Decreto
120/1993). En desarrollo de lo previsto en las NNSS vigentes, se ha elaborado el pertinente Plan Especial. Se
ha delimitado también el pertinente Area de Rehabilitacion Integrada.

El PERI fue aprobado definitivamente, con precision de correcciones, mediante Orden Foral 24/2002, de 11
de enero, relativa al Plan Especial de Rehabilitacion del Casco Antiguo de Lekeitio (adaptacion al Decreto
170/1998, de 21 de julio, del Gobierno Vasco, y otras cuestiones).

Se dispone un Documento Refundido Adaptado de Junio de 2007.

Modelo de intervencion
e Morfologia
- Se conservara la trama urbana actual, complementandola puntualmente en alguna zona para una
mejor relacion con el resto.
- Se prevén pequefias intervenciones parciales de correccién de dicha trama.
- Se completan y amplian las carcavas, al tiempo que se dota de acceso por dos puntos a cada una
de ellas.
e Edificacion
- Se prevé su paulatina renovacion, partiendo de su volumetria actual. En caso de intervenciones

generales, dicha volumetria serd corregida en algunos casos, con el fin principal de ampliar la
anchura de las carcavas.

- En pequefias intervenciones sera exigible la correccidn de afiadidos degradantes que les afecten,
conformes a las especificaciones de la Normativa Pormenorizada.
- Para la edificacion no sujeta a ningun nivel de proteccion, se desarrollan las Ordenanzas
Generales del Plan.
e Valor historico-artistico y conservacion
- Regimenes de proteccidn
= Proteccion Especial
= Proteccion Media
= Proteccion Basica
= Proteccion Morfologica
= Proteccion Parcial
= Discordancia Total
= Discordancia Parcial

= No adecuados a las determinaciones generales del plan, no contemplados en el programa de
actuacion

= Edificios, elementos y espacios afectados por el régimen de proteccion de la zona arqueologica

Usos
e Se mantiene la vivienda como uso prioritario del Casco Antiguo.
e Se potencia el comercio y la actividad artesanal.
e Se mantienen los equipamientos generales existentes.
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e Los vehiculos tienen un acceso controlado a las calles interiores del Casco.

e La demanda de garajes no puede ser satisfecha en el interior del area por lo que habra que obtener

plazas en las actuaciones que se lleven a cabo al exterior de su limite.

Gestion

e Las intervenciones en cada parcela se efectian por actuaciones directas, debiendo cederse, en

operaciones de sustitucion, los terrenos que en su caso les correspondan.

e Se establecen 12 areas para actuaciones aisladas, al haber desaparecido, en las tramitaciones

anteriores, la E-2:

Ambito Ubicacion Uso Previsto
E-1 Acceso y parque en la Zona Superior del Jardin de la SISTEMA GENERAL DE ESPACIO
Puerta de Hierro LIBRE
A1 Parte trasera de Atea n° 22 - 24 SISTEMA GENERAL DE ESPACIO
LIBRE
*A-2 *(se modifica Terrenos en acceso desde Atea hacia Letraukua SISTEMA GENERAL DE ESPACIO
posteriormente) LIBRE
A-3 Terrenos en acceso a Cementerio desde Dendari Kalea SISTEMA VIARIO LOCAL
A-4 Terrenos contiguos camino de Dendari al Campillo SISTEMA VIARIO LOCAL
A-5 Terrenos contiguos camino de Dendari al Campillo SISTEMA VIARIO LOCAL
A-6 Parte de Artolaba n° 3 SISTEMA VIARIO LOCAL
A-7 Terrenos contiguos carcava zona trasera de Beheko Kalea SISTEMA VIARIO LOCAL
A-8 Terreno junto a Eusebio Erkiaga SISTEMA VIARIO LOCAL
A-9 Parte de planta baja de Arranegi Kalea n® 5 SISTEMA VIARIO LOCAL
A-10 Parte de planta baja de Narea n® 15 SISTEMA VIARIO LOCAL
A-11 Parte de planta baja de Narea n® 14 y Abaroa Etorbidea n° SISTEMA VIARIO LOCAL
26
e Se establecen 14 Unidades de Ejecucion, al desdoblarse la U8, para la gestién conjunta de varias
parcelas:
Ambito Parcelas Superficie m2 Edificabilidad m2t | N° Viviendas
UE-1 A-6 y A-7 Bis de la manzana 2-I1l-11 172 380 3
*UE-2 A-1, A-2, A-4 y A6 de la manzana 2-11I-10 *453,80 174 *6 *(se modifica
posteriormente)
UE-4 A-5 de la manzana 2-I-8 40 152 2
UE-6 A-5, A-15, A-16 y A-17 de la manzana 2-I-1 1.320,50 2.875 22
UE-7 B-15 Bis y B-16 de la manzana 1-I-7 210 192 2
UE-9 B-5 y B-5 Bis de la manzana 1-I-10 295 615 4
UE-10 B-4 Bis, B-11 y B-12 de la manzana 1-I-10 39%4 1.159 9
*UE-12 B-6, B-7, B-8,B-9,B-11yB-12de Ia 2.485 *2.976 equip. *8 *(se modifica
manzana 1-11-6 *1.125 residencial | posteriormente)
UE-13 B-3 Bis, B-4 Bis, B-8, B-9y B-10de la 562 1.540 12
manzana 1-11-10
Unidades de Planeamiento de Intervencién Conjunta:
UPIC-3 A-5, A-6 y A-7 y el espacio publico de 258 513 3
cércava de la manzana 2-1-16
UPIC-5 A-16 y A-17 de la manzana 2-I-8 187,50 640 4
UPIC-8-A B-3 y B-4 de la manzana 1-I-6 131 396 3
UPIC-8-B B-5y B-6 de la manzana 1-1-6 92 268 3
UPIC-11 B-8 Bis y B-9 de la manzana 1-II-1 139 432 4

e No se permite, salvo en los casos expresamente aceptados en el Plan, la agrupacién de parcelas

para intervenciones conjuntas.

Régimen y Titularidad y Dominio del Suelo

e A.BIENES MUNICIPALES DE DOMINIO PUBLICO Y USO PUBLICO
- A -1 Conjunto de calles y carcavas
- A -2 Paseo de Atea
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- A - 4 Jardin de la Puerta de Hierro
- A - 5 Paseo zona superior Jardin de la Puerta de Hierro
- A -7 Jardin zona de Letraukua
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- A - 8 Plaza del Campillo
- A - 9 Plaza entre Tortola y Abaroa Etorbidea
- A -10 Plaza contigua a Beheko Kalea
- A -11 Kristobal Deuna Enparantza
- A -12 Gamarra Enparantza
- A-13 R.M2, de Azkue Enparantza
- A -14 Plaza del Ayuntamiento
- A-15 Plaza de la Iglesia de St® Maria
- A -16 Foru Enparantza
- A -17 Plaza junto Sala de Exposiciones
- A -18 Arranegiko Zabala
- A-19 Jardin entre Narea y Abaroa Etorbidea
- A -20 Jardin interior Kolmenares y Cofradia
- A -21 Patio interior Cofradia
- A -22 Espacio junto puerto y Tala
- A -23 Jardin junto al Chalet de Gamboa
e B. BIENES MUNICIPALES DE DOMINIO PUBLICO Y SERVICIO PUBLICO
- B - 1 Casa Consistorial y Sala de Exposiciones
- B - 2 Anexo Casa Consistorial - Arranegi n° 2
- B - 3 Casa de Cultura - R. M? de Azkue n° 5
- B - 4 Escuela de Nadtica - R. M? de Azkue n° 4
- B - 5 Almacenes y Garajes bajo Foru Enparantza e instalaciones anexas
- B - 6 Kiosko de la Musica en Foru Enparantza
- B - 7 Kiosko en Kristobal Deuna Enparantza
o D.BIENES DE ENTIDADES PUBLICAS DE SERVICIO PUBLICO
- D - 1 Centro de Ensefianza - Atea n° 11
- D - 2 Centro de Ensefianza - Atean®7yn°9
- D - 3 Ezpeletan® 40
e E.BIENES DE ENTIDADES PRIVADAS DE SERVICIO PUBLICO
- E - 1 Humilladero Atea
- E - 2 Colegio de RR.PP. Mercedarios - Abaroa Etorbidea n° 1
- E - 3 Convento de RR.MM. Dominicas - St° Domingo n° 6
- E - 4 Iglesia Compafiia de Jesus
- E - 5Iglesia de St? Maria
- E - 6 Cofradia de Pescadores - Ezpeletan®7 yn°9

MODIFICACION PUNTUAL UE-12 - MANZANA 1-11-6 - COFRADIA PESCADORES (2010)

Afecta a las parcelas B-6, B-7, B-8, B-9, B-11 y B-12 de la manzana 1-1I-6. Se mantiene la superficie de 2.485
m2. El sistema de ejecucion de concertacion.

El estado reformado sera:
Superficie de uso Publico: 845 m2
Superficie destinada a equipamiento: 1.317 m2

Techo edificable equipamiento: 3.701,10 m2
Superficie destinada a vivienda: 323,00 m2
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e Techo edificable total vivienda: 1.816,00 m2

e Numero de viviendas (Superficie media 82,94 m2): 18 (Podra variar, siempre que cumplan los
parametros de habitabilidad y restantes ordenanzas.

A efectos del célculo de aprovechamiento se consideran, ademas, dos plantas de sétano bajo el edificio
destinado a vivienda y bajo la plaza trasera a la Cofradia de Pescadores, con un uso de garaje y techo
edificatorio maximo de 1.059 m2,

MoDIFICACION DEL PERI - PARCELA 2-1-11 - GASOLINERA

La modificacién se refiere a la Parcela 2--11 A-4. Se protege la antigua gasolinera Eliz Atea, ubicada en
Santa Elena n°2.

La modificacion precisa modificar los siguientes anexos del PERI:

e ANEXO 1 LISTADO DE EQUIPAMIENTO URBANO:

- Se incorpora al listado del Plan Especial el siguiente equipamiento: 17 - Equipamiento Santa Elena
n° 2 - Cultural y recreativo - Caracter General.

e ANEXO 2 LISTADO DE ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES:

- Se incorpora al listado del Plan Especial el siguiente espacio libre: 22 - Plazoleta Santa Elena -
405,-M2? - Caracter Loc. Publico.

e ANEXO 3 ORDENANZAS GRAFICAS
- Se modifica el listado de Documentacion Grafica.
e ANEXO 11 LISTADO DE EDIFICIOS DE PROTECCION BASICA

- Se incorpora al listado del Plan Especial el siguiente edificio: Santa Elena n° 2 (Antigua Gasolinera
de Eliz Atea).

e ANEXO 14 LISTADO DE EDIFICIOS DE DISCORDANCIA TOTAL
- Se elimina del listado del Plan Especial el edificio de antigua gasolinera de Santa Elena n° 2,
denominado: Gasolinera (Eliz atea).
e ANEXO 15 LISTADO DE EDIFICIOS DE DISCORDANCIA PARCIAL

- Se incorpora al listado del Plan Especial el afadido al proyecto original del edificio de antigua
gasolinera de Santa Elena n° 2: Santa Elena n° 2 (Cuerpo afiadido a la Antigua Gasolinera de Eliz
Atea).

MoDIFICACION DEL PERI - MANZANA 2-1I-10 - COLEGIO MERCEDARIOS (2009)

La modificacion se refiere a la Manzana 2-11-10. Los objetivos de esta propuesta han sido: crear un espacio
publico, una plaza, en la confluencia de Abaroa etorbidea y Atela kalea; facilitar los accesos hacia Letraukua
creando una via peatonal como complemento al actual canton; habilitar una superficie construida que se
destine a usos administrativos y o dotacionales publicos; ordenar unos edificios residenciales que generen y
articulen espacios abiertos y jardines.

La ordenaciéon que se propone esta formada por cuatro edificios nuevos y la modificacion del que esta
planteado para la Unidad de Ejecucién 2.

Determinaciones del PERI:
El PER plantea el desarrollo de:
e Unidad de Ejecucion 2: para las parcelas denominadas A-4, A-2, A-1 y A-6 de 2-ll-10, con uso
residencial.

e Unidad de Actuacion Aislada A2 para Sistemas Locales: para las parcelas A-7 y A-8 de 2-11I-10, para
generar espacio publico 4L “Plazuela junto a colegio Mercedarios”.

e Sistema general de Equipamiento: para la parcela A-5 de 2-11I-10, llamado 4G “Colego Mercedarios”.
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e La parcela A-3 de 2-1I-10, queda sefialada como R-I, intervenciones constructivas sin ampliacién, de
consolidacion, reforma, conservacion y ornato.

Modificaciones:

Con respecto a la Unidad de Ejecucion 2, esta reduce su superficie: de 453.80 m2 pasa a ser de 283,80 m?,
manteniendo su perfil edificatorio, uso y edificabilidad (de 1,70 m%m? pasa a 1,75 m2/m2), con un techo
edificatorio de 498,00m2,

La parcela 2-11-10-A3 no sufre modificaciones, queda consolidada en su situacién actual.

Con respecto a la nueva unidad de ejecucion que generamos en esta ordenacion, a la que llamaremos
Unidad de Ejecucién 15, estara formada por las parcelas: A-4, A-5, A-7 y A-8 de 2--10, con una superficie
total de 5.658,33 m2.

Se genera una superficie de uso publico de 3.200,50 m2, de los cuales 2.030,85 m? son de dominio publico y
1.169,65 m2 son de dominio privado, con uso de garajes bajo rasante.

Las parcelas privadas tienen una superficie total de 3.627,48 m?, de los cuales estan ocupados 2.309,78 m?,
libres con uso publico 1.169,65 m? y libres en uso privado 148,05 m2, esta Gltima situada entre los edificios de
viviendas de proteccion para proteger la privacidad de las ubicadas en planta baja.

El techo edificatorio sobre rasante es de 10.537,64 m2, mas 1.307,00 m? para uso de garajes a cota de planta
baja desde Abaroa etorbidea, (superficie ciega contra la ladera).

Se han disefiado los dos edificios al oeste de la manzana, junto al nuevo vial, con un perfil que posibilita llegar
a dos sétanos (comun para ambos edificios), planta baja y 3 plantas altas. Las dimensiones en planta de cada
edificio son 28,40 m x 16,45 m, 467,18 m2 por planta, con una superficie total sobre rasante de 1.868,82 m?
cada uno. Esto da una estimacién de 4 viviendas por planta, de 116 m? de media por vivienda y 16 viviendas
en cada edificio, asignando a la planta baja este mismo uso.

Cada una de las plantas de so6tano tiene una superficie de 1.082,41 m2, entre las dos plantas de sotano la
superficie es de 2.164,82 m2.

Para los edificios que conforman la plaza hacia Abaroa etorbidea, se plantea un perfil de sétano, planta baja,
4 plantas altas y una 52 retranqueada. La dimension de cada edificio es de 24,00m x 24,00m, 576 m2 por
planta.

Este conjunto tiene una superficie edificable sobre rasante de 6.800,00 m2 repartidos de la siguiente manera:

e 4.944,00 m2 de uso residencial en las plantas 22, 32, 42 5%y el 50% de la 12

e 1.100,00 m2 de uso administrativo o dotacional en planta baja y 50% de planta 12, incluido el cuerpo
central en ambas plantas.

e 756,00m2 para locales comerciales, accesos de portales y garajes en planta baja.

A estas superficies afiadimos los 1.307,00 m2 para uso de garajes ubicados en la planta baja, contra el
desnivel del terreno y los 2.545,00 m? en sétano con igual uso.

Con la superficie asignada a uso residencial se estiman un total de 42 viviendas de 117 m? cada una.
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6.1

6.1.1

EL MEDIO FiSICO

INTRODUCCION

DESCRIPCION GENERAL

La villa de Lekeitio se sitta en el litoral oriental de la provincia de Bizkaia. Ubicada en la comarca de Lea-
Artibai y situada sobre las laderas de los montes Otoio y Lumentza que en suave declive descienden hacia el
mar.

Tanto la orografia como la ubicacién de las cimas a lo largo de toda la comarca ha supuesto tanto un refugio
natural como un aislamiento a todo tipo de influencias por via terrestre hacia el sur, el macizo del Oiz
conforma una barrera natural respecto al Duranguesado y la gran via de comunicacion que éste representa,
al Oeste los montes llluntzar y Kanpona-Arrola se entreponen a modo de barrera con Gernika y el valle del
Urdaibai, y al Este el Urko, Kalamua y Arno trazan la frontera entre Bizkaia y Gipuzkoa. Se trata, en definitiva,
de obstaculos que hacen dificultosa la comunicacion via terrestre.

La villa se asienta en la desembocadura del rio Lea, que junto al Artibai (que desemboca en Ondarroa)
forman las dos arterias que atraviesan la comarca. Ambos nacen en las laderas del Oiz y con direccion sur-
norte desembocan en el mar Cantabrico.

El valle del Lea es uno de los mas estrechos de Bizkaia y apenas forma planicie al discurrir de forma
encajonada a través del sustrato calizo. En su desembocadura al mar choca con la isla de San Nicolas, que
actua como cierre de la bahia.

En su apertura al mar el Lea forma las playas de Isuntza y Karraspio, margen izquierda y derecha, que
pertenecen a Lekeitio y Mendexa respectivamente.

La formacion geoldgica de la zona se remonta al Cretacico Inferior con predominio de calizas urgonianas. En
los pliegues formados hay afloramientos de rocas detriticas, areniscas, que puedes verse en el area que
discurre entre Lekeitio y Trakamaldi. En estas calizas se originan los procesos de karstificacién que dieron
lugar a las cuevas y simas de gran profusioén a lo largo de la cuenca fluvial: cavidades de Lumentza, Santa
Catalina, Isuntza y Larrotegui, entre otras.

La costa se inicia al norte del municipio en Punta Amandarri, llegando a Punta Arrizabal gira hacia el oeste
formando la ensenada de Cabane hasta Punta Argaisto. Desde aqui enlaza con el cabo de Santa Catalina,
donde se ubica el faro del mismo nombre. Esta costa es muy escarpada y recortada en la que se localizan
pequefias calas de dificil acceso.

CLIMA

Lekeitio se sitla en la vertiente atléntica de la CAPV, que en rasgos generales se caracteriza por un tipo de
clima mesotérmico, moderado en cuanto a las temperaturas, y muy lluvioso. Las masas de aire, cuyas
temperaturas se han suavizado al contacto con las templadas aguas oceanicas, llegan a la costa y hacen que
las oscilaciones térmicas entre la noche y el dia, o entre el verano y el invierno, sean poco acusadas.

Los datos climatolégicos que se presentan proceden de la estacion meteoroldgica més cercana, situada en el
barrio de Oleta en Amoroto. Dicha estacion se encuentra a 14 metros de altitud en las coordenadas UTM
539907 y 4799217.
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Resumen anual de temperaturas (°C)

Las temperaturas oscilan entre los 18-20°C de media en verano y los 9-11°C en invierno, siendo la
temperatura media anual recogida en la estacion de Oleta de 15,2 °C. Los parametros mas significativos
registrados durante 2014 en la estacién meteoroldgica de Oleta fueron las siguientes:

Temperatura media (°C) 15,2

Temperatura méxima media (°C) 20,1

Temperatura minima media (°C) 10,7

Temperatura méxima absoluta (°C) 38,2

Temperatura minima absoluta (°C) -2
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Diagramas ombrotérmicos correspondientes al afio 2014 para la estacion meteoroldgica de Oleta

Resumen anual de precipitaciones (I/m2)

En cuanto a las precipitaciones, la precipitacion acumulada durante el afio 2014 es de 1.247,8 I/m2, siendo
las maximas precipitaciones en el mes de enero (219,5 I/m2) y las minimas en junio (26,9 I/m2). Los dias de
precipitacion en el municipio ascendieron a un total de 208 dias.

GEOLOGIA
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De acuerdo con el plano adjunto, el término municipal de Lekeitio presenta las siguientes unidades
geoldgicas:

e Depdsitos superficiales: coincidiendo exactamente con la unidad cuaternaria de depdsitos aluviales
y aluvio-coluviales.

e Margas descarbonatadas: una pequena franja al oeste del municipio.

e Calizas urgonianas: predominan casi en toda la superficie del municipio, asi como en la isla San
Nicolas.

e Alternancia de margocalizas, margas calizas y calcarenitas.

El planeamiento territorial sefiala de forma particular una serie de areas de interés geoldgico con el caracter
de condicionantes superpuestos a la ordenacién urbanistica, materia que se desarrolla en el apartado
correspondiente de esta Memoria.

GEOMORFOLOGIA

El mapa geomorfoldgico adjunto revela una gran variedad de formaciones dentro de los limites del &mbito de
estudio. El sistema geomorfologico predominante en el municipio es el lapiaz, tanto cubierto como
semidesnudo, casi totalmente sobre toda la extension municipal y ubicado en las zonas con pendientes
suaves. Sobre estos dos sistemas geomorfologicos aparecen dolinas de escasa extensién, fondo cubierto de
dolina y deslizamientos superficiales. Al sureste, donde la principal caracteristica es la desembocadura al mar
del rio Lea predomina el sistema aluvial junto a unidades de terraza. Estas unidades de terraza también se
extienden al suroeste del municipio, donde la pendiente es practicamente inexistente. La isla de San Nicolas
se caracteriza como acantilado de menos de 10m. La cartografia ambiental del Gobierno Vasco no muestra
informacion de la zona que abarca el nlcleo urbano mas consolidado y el monte Lumentza, pero si la playa
de Isuntza.

EDAFOLOGIA

Respecto a las caracteristicas de los suelos del Municipio de Lekeitio (ver plano adjunto), se han identificado,
al menos, siete clases diferentes de suelo (cambisoles v fluvisoles eutricos, litosoles, arenosoles y luvisoles
cromicos y gleicos), ocupan algunos de estos suelos una proporcion muy pequefia de la superficie del término
municipal.
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EDAFOLOGIA EDAFOLOGIA
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HiprOLOGIA

La red hidrografica de Lekeitio estd compuesta por un rio principal, el Lea, que desemboca en el municipio y
un pequefio arroyo que vierte sus aguas al Lea. Se diferencian dos cuencas dentro del territorio; al norte la de
Ea-Lekeitio, que pertenece a la subunidad de la intercuenca marina del Lea y al sur la cuenca del Lea. Ambas
pertenecen a la Unidad Hidrografica del Lea.

En cuanto a la calidad de las aguas superficiales, las masas de agua de la unidad hidrolégica del Lea cuentan
con un “Buen” estado ecoldgico, tanto para el afio 2014 como para el quinquenio 2010-2014, segun el informe
de resultados del “Estado bioldgico de los rios de la CAPV” del afio 2015.

Segun el Decreto 214/2012, de 16 de octubre por el que se declaran las zonas sensibles en las cuencas
intracomunitarias y en las aguas maritimas de la CAPV, la ria del Lea es una Zona sensible al aporte de
nutrientes y por tanto Zona Protegida en virtud de la Directiva 2000/60/CE Marco del Agua.

Para la evaluacién del estado ecoldgico de las aguas, se parte del informe de la Red de Seguimiento del
Estado Ecoldgico de las Aguas de Transicion y Costeras de la CAPV, se analizan los resultados del afio 2013
para la Unidad Hidrologica del Lea.

El estuario del Lea cuenta con dos estaciones de muestreo (E-L10 y E-L5) en la misma ria y otra estacion en
la zona litoral (L-L20). Respecto al estado ecoldgico, la valoracion para el conjunto del estuario es “Malo”. La
estacién que se encuentra mas al interior (E-L5), presenta un estado moderado para las algas y entre
deficiente y malo para los peces.

Estaciones de muestreo
@ Estuarios (Aguas, sedimentos, bentos) | | Masas de agua de transicion

¥  Moluscos I i s ED 1950 UTM ZONA 30 N

- - Transectos ichofauna
| | Macroaigas

Ubicacion de las estaciones de control, afio 2013. Fuente: Red de seguimiento del estado ecoldgico de las aguas de transicion y costeras (URA).
Fuente Estudio Ambiental del PG de Lekeitio.

La estacion E-L10, que actualmente tiene un estado ecoldgico Deficiente, es la que ha experimentado un
cambio més drastico. En el afio 1995, tenia una contaminacion media que mejor6 con la entrada en
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6.2

6.2.1

funcionamiento del saneamiento de la cuenca. En los estudios realizados en el afio 1999, empeoro
ligeramente su estado. A partir de 2002-2003, hay un descenso en el porcentaje de saturacion de oxigeno y,
en los Ultimos, afios el estuario va empeorando.

Como conclusion, la masa de agua de transicion del Lea no alcanza un buen estado, a pesar de tener un
buen estado quimico, cuenta con un estado ecoldgico malo.

USOS DEL SUELO

INTRODUCCION

En general, el Municipio de Lekeitio se estructura a partir de la linea de costa que define el Mar Cantabrico.
Esta costa es muy escarpada y recortada, y en ella se localizan pequefias calas de dificil acceso. La villa se
asienta desde esta linea de costa hacia el interior. Desde la desembocadura del rio Lea hasta la Punta de
Santa Catalina.

Desde el litoral, las laderas de los montes Otoio y Lumentza completan la superficie del término municipal,
que en suave declive descienden hacia el mar.

Por lo tanto, el conjunto litoral de Lekeitio se caracteriza por la presencia de campas y rellanos colgados entre
100 y 200 sobre el nivel del mar, con limites relativamente bien marcados al sur por las alineaciones de los
montes prelitorales. El conjunto esta drenado y accidentado por una densa red de cortos arroyos, que o0 bien
vierten directamente al océano o a la red del rio Lea, que corre de oeste a este, concordante con el rumbo de
esta unidad territorial y paralelo a la costa. Sobre estas geoformas alomadas y rellanos se ha modelado un
paisaje que, aun correspondiendo al gran conjunto de las campifias atlanticas, se diferencia por su particular
posicion litoral y por la organizacion y dindmica de los usos del suelo, tanto de los agropecuarios, que han
sido los tradicionales, como de los forestales y, especialmente, de los asentamientos rurales y de los suelos
urbano-industriales.

Los cambios en los usos han sido importantes en los Ultimos decenios. La expansién de las repoblaciones de
pinos (insignes, en algunas zonas pinaster) no tiene nada de original, aunque hasta la fecha han tendido a
mantenerse fuera de los rellanos y campas altas, situandose preferentemente por las vertientes de las
mismas. Por otra parte los nlcleos rurales y, en general, la edificacion diseminada han crecido
ostensiblemente, a lo que sin duda contribuye la proximidad a la costa y de nucleos-areas de tanto reclamo
como Lekeitio con un perfil mas claramente turistico residencial, al igual que ocurre en los barrios de
Mendexa (Zelaia, Leagi...).

El bajo Lea, antes de abrirse al mar en Lekeitio a través de una pequefia ria de mucho interés ecolégico y
paisajistico, presenta vertientes de pendiente media y una estrecha llanura aluvial. Diversos arroyos
tributarios, sobre todo por su margen derecha, modelan pequefios valles de parecidas caracteristicas
morfologicas, dando lugar a un paisaje muy representativo de los montes vascos litorales. Los prados
aparecen circunscritos al fondo de los valles y a sus inmediaciones, aunque ocupan también las suaves
campas de algunos interfluvios.

Si bien buena parte del terrazgo tradicional aparece ocupado por plantaciones de coniferas, es destacable la
presencia de encinares en las solanas y de rodales de robledal en las vertientes mas umbrosas, o que unido
a la existencia de interesantes alisedas y bosques de ribera en bastantes tramos del valle otorgan al conjunto
de la unidad un elevado valor ambiental merecedor de proteccién.

INVENTARIO DE USOS DEL SUELO A NIVEL DE TERRITORIO
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En cuanto a los usos del suelo se refiere, segun el Ultimo Inventario Forestal (2010) la superficie del municipio
se distribuye de acuerdo a la siguiente manera:

Uso Superficie ocupada Porcentaje de suelo
(ha) del Municipio
Bosque 12.7 6.99%
Bosque de plantacion 5.74 3.16%
Arbustos 0.99 <1.0%
Herbazal-Pastizal 3.32 1.82%
Playas, dunas y arenales 1.25 <1.0%
Cultivos 0.88 <1.0%
Industrial 11.68 6.43%
Marismas 2.30 1.27%
Prados 65.46 36.03%
Acantilados marinos 1.51 <1.0%
Cursos de agua 0.46 <1.0%
Estuarios 472 2.60%
Mares y océanos 3.58 1.97%
Urbano continuo 46.57 25.63%
Urbano discontinuo 9.72 5.35%
Transportes 9.25 5.09%

Usos del suelo del término municipal de Lekeitio. (Inventario Forestal de 2010, Gobierno Vasco)

Los prados son los que mas superficie ocupan en el municipio, seguido por el continuo urbano. Es destacable
que la proporcién de superficie ocupada por bosques autdctonos (principalmente encinares) sea superior a la
ocupada por las plantaciones forestales.

En cuanto a la cartografia de apoyo, se han realizado dos planos de informacion. Por un lado el plano de usos
del suelo en el territorio y por otro, el plano de vegetacion existente. Ambos utilizan la fuente de cartografia
ambiental de la CAPV editada por el Gobierno Vasco.

El mapa de vegetacion de Lekeitio, muestra una amplia gama de unidades que ocupan una escasa superficie,
representando pequefios reductos de biodiversidad dentro del conjunto de habitats artificializados
(infraestructuras, zonas urbanas, etc.), que caracterizan al término municipal y que representan un porcentaje
alto de su superficie (casi el 36% de suelo esta ocupado por el nucleo urbano). La superficie ocupada por
bosques autdctonos (encinar cantabrico), alcanza algo més del 7% del territorio.

Codigo Unidad de Vegetacion Superficie Porcentaje de
ocupada suelo del
(ha) Municipio
B1.21 Playas arenosas sin vegetacion 1.24 0.68
B3.23 Acantilados y rocas costeras sin vegetacion 3.35 1.84
B3.31 Repisas y acantilados costeros con angiospermas haléfilas 3.92 2.16
C24 Laminas de agua de estuarios-rias, sin vegetacion vascular 493 2.72
E1.26 Lastonares y pastos del Mesobromion 42.7 235
E2.11 Prados pastados y pastos no manipulados 17.84 9.82
E2.21 Prados de siega atlanticos, no pastoreados 1.82 1
E2.6 Céspedes mejorados y campos deportivos 0.93 0.51
F3.11(Y) Zarzal calcicola (Rubus ulmifolius) 0.98 0.54
FA.3 Zarzal calcicola (Rubus ulmifolius) 1 0.55
G1.D(X) Plantaciones de frutales 1.14 0.63
G2.121 Encinar cantabrico 13.37 7.36
G3.F(M) Plantaciones de Pinus pinaster 1.38 0.76
G3.F(P) Plantaciones de Pinus radiata 1.44 0.79
G5.61 Bosques naturales jovenes de frondosas 2.68 1.48
11.2 Huertas y viveros 0.91 0.5
J1 Construcciones de pueblos y ciudades con alta densidad 65.28 35.93
J2 Construcciones de baja densidad 342 1.88
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J4 Redes de transporte y terrenos relacionados 5.74 3.16

J4.5 Puertos marinos 143 0.79

J4.2 Redes de carreteras 3.32 1.83
Principales unidades de vegetacion presentes en el término municipal de Lekeitio

UNIDADES AMBIENTALES

El plano de unidades ambientales adjunto sintetiza los diversos aspectos y elementos tenidos en cuenta en
relacién al diagnéstico del medio fisico y toma de decisiones para su ordenacién. Este plano supone una labor
intermedia entre el inventariado de informacién general y la determinacién de la capacidad de acogida de un
territorio de cara a la concrecion de los criterios de ordenacién y el programa de actuaciones del Plan
General.

Se han definido cuatro unidades ambientales y paisajisticas homogéneas

Franja costera
Engloba todos los acantilados y la isla de San Nicolas. Presenta una gran relevancia por su alto valor
paisajistico.

En esta unidad los criterios de conservacién son prioritarios, aunque la isla de San Nicolas presenta
potencialidad para acoger actividades turisticas y de ocio de baja intensidad.

Ria del Lea y monte Lumentza
Esta unidad se situa en el limite suroriental del municipio de Lekeitio, en la margen izquierda del rio Lea, y
colindando con Ispaster y Mendexa.

Es un dmbito que presenta un gran interés naturalistico y paisajistico en el que deberia predominar el criterio
de conservacion, aunque también podria acoger determinadas actividades de ocio de baja intensidad.

Mosaico agrario con huertas

Esta unidad abarca una gran parte de la superficie municipal, en la que predominan los prados y pastos junto
con huertas, algunas de ellas limitadas con muros antiguos. También destaca la alternancia de bosques
naturales y de pequefias manchas dispersas de plantaciones forestales.

Presenta interés desde el punto de vista de la conservacion del paisaje cultural rural de Bizkaia.

Tiene una vocacion hacia las actividades agrarias que actualmente se encuentran en declive en el municipio.

Ntcleo urbano

Esta unidad abarca una gran parte de la superficie municipal, en la que se asientan el nicleo de poblacién
principal de manera compacta, asi como barrios con viviendas unifamiliares y caserios dispersos y
actividades industriales.

Se trata de una zona de bajo interés naturalistico, pero de interés paisajistico y arquitectonico.

Su capacidad de acogida concierne esencialmente a los usos humanos: viviendas, ocio, servicios, cultura,
etc.
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INGURUMEM ETA PAISAIA-UNITATE UNIDADES AMBIENTALES Y
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6.3 CATEGORIAS DE ORDENACION DEL MEDIO FiSICO ESTABLECIDAS EN
EL PLANEAMIENTO TERRITORIAL

La ordenacion urbanistica del medio fisico esta directamente condicionada por la regulacién de categorias y
subcategorias de suelo determinadas por los diferentes planeamientos territoriales y sectoriales. Se
desarrollan a continuacién cada uno de ellos.

6.3.1 DOCUMENTO DEL PLAN TERRITORIAL PARCIAL DEL AREA FUNCIONAL DE GERNIKA-
MARKINA

Para la ordenacion del Medio Fisico establece el PTP las siguientes categorias de ordenacion:

e Espacios Naturales Protegidos:
- Rio Lea.
e (Categoria de Especial Proteccion:
- Areas de Vegetacion Autctona y Habitats de Interés Comunitario Prioritario.
- Areas de Proteccion de Litoral.
e Categoria de Proteccion de Aguas Superficiales:
- Cauces y Riberas.
- Humedales
e Categoria de Agroganadera y Campifia:
- Campifias alto valor estratégico.
- Paisaje rural de transicién.
e Categoria de Forestal.

Sin perjuicio de las previsiones que de forma particular establece el PTP para cada categoria de ordenacion,
la sistematica normativa general propuesta por el PTP es la siguiente:

e Laregulacion de usos y actividades en el Suelo No Urbanizable se establece a través de la matriz de
usos que se adjunta a continuacion.

e La ordenacién de las condiciones de detalle que matizara los usos contenidos en la mencionada
matriz de ordenacion se establecerd en el planeamiento general.

e El régimen de intervencién recogido en el PTP, deberé ser respetado por el Plan General, que podra
desarrollar de forma mas pormenorizada el mismo. Asi, el planeamiento general municipal respetara
las propuestas de categorizacion de este PTP y desarrollara en el medio fisico la zonificacién
delimitada en el plano de ordenacion 1.1. Categorias de Ordenacion del Medio Fisico y Actuaciones
de Mejora Ambiental, sin perjuicio de la posibilidad de definir subcategorias o de adaptacion de las
delimitaciones a la escala municipal, teniendo que estar todas estas acciones debidamente
justificadas.

EsPAcios NATURALES PROTEGIDOS

Espacio natural del Rio Lea. Que forma parte de la Red Natura 2000.

La es de aplicacidn directa los Objetivos y Medidas de Conservacién aprobadas definitivamente el 16 de
octubre de 2012 y la regulacion del PTS de Humedales.

CATEGORIA DE ESPECIAL PROTECCION

Constituyen los suelos de Especial Proteccién ambitos del medio natural que no cuentan con una figura
propia de proteccién, y presentan altas cualidades para su conservacién por lo que requieren de una
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proteccion especifica desde el punto de vista urbanistico y territorial. Afectan al Municipio dos subcategorias:

Areas de Vegetacion Autoctona y Habitats de Interés Comunitario Prioritario:

Corresponde con aquellos ambitos valiosos desde el punto de vista ecolégico, al constituir asociaciones
vegetales que conforman habitats de gran interés para la biodiversidad.

Se incluyen los habitats de interés comunitario prioritarios de la Directiva europea 92/43/CEE (Directiva
habitat) y reconocidos por la Ley 42/2007, de Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, presentes en el Area
Funcional.

Las Areas de Vegetacion Autoctona son ambitos con presencia de vegetacion de interés no identificados
como habitats de interés comunitario prioritario y tampoco incluidas en otros suelos de especial proteccion ni
en espacios naturales con figuras propias de proteccién. Estan formadas por:

e Bosques autdctonos

e Matorrales

e Vegetacion herbécea
Directrices de Ordenacion:

e El criterio principal sera su conservacion, por lo que los desarrollos que impliquen una actuacion
sobre las mismas estardn condicionados a la realizacién de un estudio de alternativas de
delimitacién y ordenacién en el que se priorice su exclusién del ambito de actuacion y en caso de no
ser posible, constituiran la reserva de sistema de espacios libres del ambito.

e FEl régimen de usos y actividades de las Areas de Vegetacion Autdctona y habitats de interés
comunitario prioritarios sera el establecido en la Matriz de Regulacion de Usos en el Medio Fisico
que se anexa a continuacion. Sera también de aplicacion lo indicado por la legislacion y normativa
sectorial aplicable que desarrolle la proteccidn de las especies autoctonas de Euskadi.

e Las Areas de Vegetacion Autdctona y Habitats de Interés Comunitario Prioritarios deben servir de
referencia al planeamiento municipal para delimitar la categoria de Especial Proteccion. Estos estan
sujetos a un compromiso para su conservacién, conforme a lo establecido en la Directiva Habitat
Europea, segun la extension y estado de conservacion concreto de dichos habitats en la zona.

e Las Areas de Vegetacion Autdctona y Habitats de Interés Comunitario Prioritarios ubicados fuera de
la Red Natura 2000 dentro del ambito de este PTP contaran con un grado de proteccion especial en
el planeamiento urbanistico, evitando cualquier uso edificatorio y constructivo sobre ellos.

e En los ambitos limites de ocupacién y en las obras de infraestructuras, deberan conservarse las

areas de vegetacion autoctona y habitats de interés comunitario prioritarios, sin perjuicio de su
integracién en los sistemas locales y generales.

Areas de Proteccion de Litoral:

Como se vera en el PTS correspondiente, comprenden los ambitos incluidos en las categorias de ordenacién
de Especial Proteccion Estricta, Especial Proteccion Compatible y Playas Urbanas del Plan Territorial
Sectorial de Proteccién y Ordenacion del Litoral de la CAPV.

La normativa de aplicacién y régimen de intervencién de las areas de Proteccion del Litoral sera el
establecido en el Plan Territorial Sectorial de Proteccién y Ordenacion del Litoral, asi como la legislacién
sectorial aplicable, respetando las mayores restricciones que pudieran derivarse de las determinaciones
establecidas en el PTP.

El dominio publico maritimo-terrestre y sus terrenos colindantes estaran sometidos a las diversas limitaciones
y servidumbres que establece la legislacion vigente en materia de costas y puertos.

CATEGORIA DE PROTECCION DE AGUAS SUPERFICIALES
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Se busca la preservacién de cauces, humedales y riberas, por razén del aseguramiento de la calidad de las
aguas, asi como de la conservacién de la vegetacion y fauna de riberas, zonas muy sensibles desde el punto
de vista ecolégico, como zonas de gran interés para la reserva de la biodiversidad y para prevenir los efectos
derivados de los episodios de inundacion.

Plantea el PTP como objetivo principal el mantenimiento y recuperacidn, en su caso, de los niveles de calidad
de las aguas superficiales y subterraneas, considerando de modo integrado su dimensién como recurso
natural y vector ambiental.

Cauces y Riberas:

Constituyen esta categoria, la totalidad de los cursos de agua, asi como los dmbitos de proteccién derivados
de la aplicacion de los retiros minimos establecidos por la tramificacion y zonificacién en el Plan Territorial
Sectorial (PTS) de Ordenacion de los Rios y Arroyos de la CAPV. De acuerdo con ello, La normativa de
aplicacion y régimen de intervencién de las Aguas Superficiales sera el establecido en el PTS de Ordenacién
de los Rios y Arroyos de la CAPV, asi como la legislacion sectorial aplicable.

A ello se afiaden las determinaciones propias de la legislacién de aguas sobre deslindes y espacios de
cautela o de policia que han de respetar en cualquier caso tanto los desarrollos urbanisticos como los usos no
urbanos permitidos por el planeamiento municipal sobre suelos no urbanizables.

Humedales:

Tienen la condicion de humedales aquellas zonas himedas definidas como tales por el Plan Territorial
Sectorial de Zonas Humedas de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

El limite oriental y meridional del municipio, esta afectado por el Humedal de la Ria del Lea (Grupo II) ligada a
la marisma formada en la desembocadura del rio Lea, recogida en este PTS de Humedales con el cédigo
A1BA4. Los humedales de este grupo son ordenados pormenorizadamente por el propio PTS al que se remite.

CATEGORIA DE AGROGANADERA Y CAMPINA

Los suelos adscritos a estas categorias son aquellos que se corresponden con éareas de uso
predominantemente agroganadero.

Las subcategorias definidas son susceptibles de adaptacion por el planeamiento municipal atendiendo a
circunstancias objetivas de acomodacion a la realidad fisica y de respeto a los objetivos generales expuestos.

Campifias alto valor estratégico:

En las Campifias de Alto valor Estratégico se pretende diferenciar los mejores suelos de interés agrario
reconocidos en el Area Funcional e introducir la mayor prioridad para su proteccién.

Se plantea como objetivo el mantenimiento y fomento de la actividad agropecuaria, tanto como sector
econdmico decisivo para la vitalidad del medio rural, como por las funciones que desempefia en materia de
manejo de los recursos naturales, de conservacion y gestion del paisaje, y de salvaguarda de la identidad del
territorio.

El régimen de usos y actividades en el ambito sera determinado por el planeamiento urbanistico de acuerdo
con el régimen general establecido en la matriz de usos establecida por el PTP y que se incorpora mas
adelante.

Paisaje rural de transicion:
Los suelos categorizados como Paisaje rural de transicion se corresponde con el resto de suelos que
actualmente constituyen la campifia agroganadera del Area Funcional.

El régimen de usos y actividades en el &mbito serd determinado por el planeamiento urbanistico de acuerdo
con el régimen general establecido en la matriz de usos establecida por el PTP y que se incorpora mas
adelante.
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CATEGORIA DE FORESTAL

Se definen como éareas Forestales los terrenos que por su uso actual, y por razones de vocacion de uso
(pendiente, riesgos, proteccion de cuencas...) tienen claro destino hacia el uso forestal productivo. No se
incluyen aqui las actuales masas forestales que, situadas en zona baja y de campifia, constituyen elementos
integrantes de ésta y son por tanto susceptibles de combinarse y de rotar con usos agrarios y ganaderos.

Se plantea como objetivo la racionalizacién y mejora de la actividad forestal, manteniendo e incluso
aumentando la superficie forestal.

El régimen de usos y actividades en el ambito de la categoria Forestal, seréd establecido por el planeamiento
municipal y tendra en cuenta el régimen de intervencion contenido en la Normas Forales de Montes en
coordinacion con las determinaciones establecidas en la matriz de usos del PTP y que se incorpora adjunta
més adelante.

AREAS DE MEJORA AMBIENTAL
El PTP afecta a Mejora Ambiental en el Municipio de Lekeitio, dos ambitos fisicos diferentes:

o Areas de mejora de ecosistemas.
o Areas degradadas a recuperar.
Los ambitos afectados se recogen en el plano de ordenacién del medio fisico adjunto.

Con el establecimiento de estas areas el PTP trata de lograr la mejora de las caracteristicas del medio natural
por razon de lograr la evolucion de los valores ecolégicos, culturales y econdémicos presentes en estos suelos
hacia estados mas avanzados, con limitacion de la intervencion entrépica e impulso, en su caso, de su
aprovechamiento de forma sostenible,

asegurando la renovacion del recurso utilizado 4. Como criterio general, los Planes Generales abordaran la
ordenacion de las zonas incluidas en Actuaciones de Mejora Ambiental, coordinando los usos alli permitidos
para conseguir el objetivo de restauracion propuesto.

Areas de mejora de ecosistemas

Tienen la consideracion de Areas de mejora de ecosistemas los espacios que aun contando con valores
ecoldgicos, ambientales y/o paisajisticos de importancia, han sufrido modificaciones antrépicas de diverso tipo
y grado, pero de caracter reversible.

Las areas indicadas por el PTP son las definidas por el PTS de Ordenacién del Litoral de la CAPV, siendo de
aplicacién los criterios determinados en dicho PTS.

El criterio de actuacion general consiste en la realizacion de acciones tendentes a la devolucion de las areas
hacia mayores grados de calidad desarrollando labores de restauracion encaminadas a la recuperacion de
ecosistemas funcionales de interés. En aquellas zonas en las que actualmente tiene lugar un manejo
vinculado a las actividades agropecuarias implantadas tradicionalmente e indisociable de su valor ambiental,
el criterio de ordenacion serd la compatibilizacion de dichas actividades con los objetivos de recuperacion
ambiental.

Areas degradadas a recuperar

Son zonas con escaso suelo o con grandes muestras de erosion actual, en las que hay que realizar con la
mayor brevedad posible labores de mejora y restauracion del ecosistema con el fin de evitar que continde la
pérdida del recurso.

El PTP incluye dentro de estas areas las definidas por el PTS Agroforestal, el PTS de Ordenacion del Litoral
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de la CAPV y en su caso los emplazamientos inactivos y vertederos.

El desarrollo de las labores de restauracion requiere de la elaboracién de un proyecto especifico para cada
caso, en el que se contemplarén y garantizaran aspectos como el uso de especies autéctonas, garantia de
origen y genética de las semillas, seleccion de especies en funcion del terreno, etc. La gestion de estas zonas
deberad realizarse de manera integral, coordinando los usos permitidos para conseguir el objetivo de
restauracion propuesto.
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ORDENACION DEL MEDIO FiSICO. PTP GERNIKA-MARKINA
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MATRIZ DE ORDENACION DEL MEDIO FISICO (PTP Gernika-Markina)
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6.3.2

1 Propiciado: Usos que se corresponden directamente con el destino natural de los suelos sobre los que se desarrollan, contribuyendo a su correcto funcionamiento
2 Admisible: Usos sobre los cuales el planeamiento general puede decidir su admisibilidad o, incluso, su prohibicién

3 Prohibido: Usos no admitidos de forma expresa desde el presente PTP

2* Admisibles previo analisis de las consecuencias ambientales del Plan, Programa o Proyecto, que debera incluir obligatoriamente un estricto analisis de
alternativas de ubicacion. Este analisis formara parte de la documentacion a aprobar por el érgano sustantivo que corresponda. Los Planes, Programas o Proyectos
que estén sometidos al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental estratégica o de proyectos seran evaluados segun marque su legislacién especifica
vigente.

Ademas, si afectan a la Campifia de Alto valor Estratégico serd necesaria la Evaluacion de la Afeccion Sectorial Agraria (PEAS) en los términos que recoge el PTS
Agroforestal.

DOCUMENTO DEL PLAN TERRITORIAL SECTORIAL DE PROTECCION Y ORDENACION DEL
LITORAL

CATEGORIAS DE ORDENACION
En este PTS, el Municipio de Lekeitio esta afectado por las siguientes categorias de suelo:

e Categoria de Especial proteccion:
- Especial proteccion estricta (EPE).
- Especial Proteccién Compatible (EPC).
e Mejora Ambiental:
- Areas de Mejora de Ecosistemas (MA1).
e Forestal (F).
e Zona Agroganadera y Campifia (AG).
e Zonas de Uso Especial (UE).
- Playas Urbanas.
Su delimitacion se recoge en el plano adjunto y en la cartografia general de informacién del Plan General.

Categoria de Especial proteccion:

Se aplica a las rias y estuarios, playas, dunas, zonas himedas interiores, acantilados costeros, areas
culminares o de vegetacion singular y, en general, a zonas del territorio que presentan unos valores naturales
relevantes -presencia de endemismos vegetales, riqueza de su fauna animal-, valor paisajistico relevante,
valor cientifico, alta fragilidad, efc.

El criterio general de ordenacion es limitar al maximo la intervencién antrépica, manteniéndose la situacion
preexistente y, en el caso de que la zona esté sometida a aprovechamiento, impulsar el mismo de forma
sostenible, asegurando la renovacion del recurso utilizado y la preservacién de los valores del medio.

Especial proteccién estricta:

Constituyen las areas de maximo valor para la conservacion, entre las que se encuentran las siguientes
unidades: Acantilados costeros de inclinacion superior a 60 °, plataformas de abrasién, dunas, islas del mar
territorial, playas naturales y areas singulares.

El criterio general de ordenacion es la conservacion del ecosistema, limitando la intervencion antropica,
promoviendo la conservacion estricta de sus caracteristicas morfodindmicas y la conservacion activa de su
vegetacion.

En el caso de las playas naturales, el criterio de ordenacién es el mantenimiento de la calidad ambiental y
paisajistica de forma prioritaria, anteponiendo el mantenimiento y restauracién de la calidad ambiental y
paisajistica a cualquier otro objetivo de uso, tendiéndose a evitar la pérdida del caracter natural de la playa y
su entorno por degradacidn ambiental o paisajistica.
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Especial Proteccion Compatible:

Tienen esta consideracion los espacios que contando con valores ecoldgicos ambientales y/o paisajisticos
muy relevantes, deben compatibilizar la conservacion de estos valores con un aprovechamiento de sus
recursos primarios, principalmente ganaderos y agricolas. Se incluyen en esta categoria todas las unidades
de acantilados costeros de inclinacién inferior a 60°.

El criterio de ordenacion es la limitacion de la intervencién antropica, limitandose a mantener la situacion
preexistente, y, en el caso de que la zona esté sometida a aprovechamiento, impulsar el mismo de forma
sostenible, asegurando la renovacion del recurso utilizado y la preservacion de los valores del medio. El valor
ecol6gico o paisajistico de estas unidades se considera una cuestion prioritaria en el aprovechamiento de sus
recursos.

Mejora Ambiental:

Se incluyen en esta categoria los bosques degradados, zonas de matorral y suelos marginales que, por su
ubicacion en el interior de, o junto a areas de mayor valor se considera beneficiosa su evolucién hacia
mayores grados de calidad.

El criterio de actuacién general en estas categorias consiste en la realizacién de acciones tendentes a su
evolucidn hacia mayores grados de calidad.

Areas de Mejora de Ecosistemas:

Tienen esta consideracién los espacios que aun contando con valores ecol6gicos, ambientales y/o
paisajisticos de importancia, han sufrido modificaciones antrépicas de diverso tipo y grado, pero de caracter
reversible.

Se deben desarrollar labores de recuperacion encaminadas a la recuperacion de ecosistemas funcionales de
interés

Forestal:

Se incluyen en esta categoria aquellos terrenos que, por su uso actual y/o por razones de vocacion de uso
(pendiente, riesgos, proteccion de cuencas, etc.) presentan claras orientaciones hacia el uso forestal, tales
como encinares cantabricos, robledales, marojales, aliseda cantabrica y los complejos de vegetacién de
roquedos.

El criterio de actuacion viene determinado por el hecho de que la funcién protectora del bosque frente a la
actuacién de los agentes erosivos y el riesgo de deslizamiento, su papel en la regulacién de los recursos
hidricos o su valor ecologico o paisajistico, deben considerarse cuestiones prioritarias respecto del
aprovechamiento de sus recursos, por lo que el criterio de ordenacion es el mantenimiento de los usos y
aprovechamientos tradicionales con las limitaciones necesarias para garantizar la conservacion de los
recursos Y la funcién protectora del bosque.

Zona Agroganadera y Campiia:

Se incluyen en esta categoria aquellos suelos de alta capacidad agrolégica, como son los mosaicos de la
campifia del &rea cantabrica y huertas, y los suelos de vocacién ganadera ocupados por zonas de pasto.

El criterio general de actuacion es el mantenimiento de la capacidad agrolégica de los suelos agricolas, asi
como de las actividades agropecuarias y de aquellas otras que, compatibles con éstas, aseguren la
preservacion de los ecosistemas y paisajes agrarios.

En aquellas &reas incluidas en esta categoria, constituidas por zonas alteradas y humanizadas, el criterio
general de ordenacién de estas areas es el de propiciar en ellas la realizacién de las actividades de desarrollo
propias de los sectores secundario y terciario.
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Zonas de Uso Especial:
Playas Urbanas:

Constituyen esta categoria areas que, si bien cuentan con un valor ambiental importante, mantienen usos de
recreo intensivo, claramente consolidados que determinan taxativamente su ordenacion. Este es el caso de
las playas “urbanas” situadas en el entorno de nucleos urbanos y/o turistico-recreativos que esta, por tanto,
muy transformado. Reciben afluencia masiva de visitantes y estan dotadas de elevada accesibilidad, ademas,
de dotaciones o servicios basicos, establecimientos hosteleros, casetas de vestuarios o toldos, alumbrado
publico, estacionamientos, paseos maritimos, etc.

La ordenacion de estas playas debe plantearse con criterios paisajisticos, potenciando la mejora del entorno
de forma compatible con la dotacién de servicios, atendiendo en cualquier caso a la proteccién y
conservacion del dominio publico maritimo-terrestre, asi como de los terrenos colindantes, defendiendo su
integridad y los fines de uso general a que esta destinado, preservando sus caracteristicas y elementos
naturales y minimizando las consecuencias perjudiciales de la ejecucion de obras e instalaciones.

REGULACION PORMENORIZADA DE LOS USOS Y ACTIVIDADES EN LOS MARGENES COSTEROS EN EL MEDIO
TERRESTRE

Establece el PTS la siguiente matriz de regulacion de usos y actividades en su d&mbito de afeccion:

USOS Y ACTIVIDADES CATEGORIAS DE ORDENACION
ACTUALES O POTENCIALES
EPE _|EPC [MmA1 [MmA2 [F [ac JUE
A) PROTECCION AMBIENTAL
A1. Conservacion
A1.1. Conservacion estricta 1 1 - - - -
A1.2. Conservacion activa 2 1 10 1 2 2 2
A2. Mejora ambiental 2 1 10 1 1 2 1
A.2.1. Regeneracion de playas 3 - - 1
A3. Actividades cientifico-culturales 2 1 2 2 2 2
B) OCIO Y ESPARCIMIENTO
B1. Uso publico extensivo 2 2 2 2 28) 2 1
B1.1. Escalada y actividades aeronduticas 3 2 2 2 2 2
B2. Uso publico intensivo
C B2.1. Recreo concentrado 3 2 2 2 20 2 1
B2.2. Bafio y actividades nauticas
B2.2.1. Adecuacién de zonas de bafio (balizas) 3 - - - - - 1
B2.2.2. Adecuacion de zonas de varada de artefactos flotantes: hidropedales, 3 ) ) ) 1
surf, etc.
B2.2.3. Servicios de temporada de playas: hamacas, sombrillas, instalaciones 3 ) ) B 1a
desmontables de restauracion, etc.
C| X | X | B2.3. Campings 3 3 3 2a 2a® | 2a 30
B2.4. Actividades ligadas a la circulacién de vehiculos a motor
82'4'.1' Circulacion excluidas carreteras ppales. (excepto vehiculos 3 3 3 2 26 2 3
autorizados)
X | X | B2.4.2. Localizacion de circuitos especialmente adaptados 3 3 3 3 2a 2a 3
Cl X B2.5. Campos de golf 3 3 3 3 2a®) 2a 3
X B2.6. Instalaciones deportivas al aire libre 3 3 3 3 2a 2a 28
X B2.7. Actividades cientifico culturales con construccidn de instalaciones 3 3 3 3 2a 2a 3
B3. Actividades deportivas
B3.1. Caza deportiva 3 3 2b 2b 2b 2b 3
B3.2. Pesca y recoleccion: pesca, marisqueo y recogida de algas 2b - 2b - - - 2b
C) EXPLOTACION DE RECURSOS PRIMARIOS
C1. Agricultura
X C1.1. Construcciones relacionadas con la explota. Agricola
C1.1.1. Almacenes para conservacion de Utiles y productos 3 3 3 2 2) 2 3
C1.1.2. Naves/almacenes para primera transformacion de productos 3 3 3 3 2) 2 -
C1.1.3. Vivienda ligada a explotacion agropecuaria 3 3 3 2 3 2 3
C1.2. Practicas relacionadas con las explotaciones agricolas 3 2 2 2 2) 1
C C1.2.1. Extraccion de agua para riego 3 2 2 2 - 2 -
X | C1.2.2. Quema de vegetacion 3 3 3 3 3 2 3
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USOS Y ACTIVIDADES CATEGORIAS DE ORDENACION
ACTUALES O POTENCIALES
EPE |EPC |MA1 [MA2 |F AG UE
X C1.2.3.Desecacion a través de relleno, extraccion de agua, construccion de 3 3 3 3 3 2 3
lezones, etc..
C1.2.4.Uso de productos fitosanitarios agricolas 3 3 2 2 2 -
X | C1.3. Cambios de uso del suelo: forestal a agricola 3 3 3 2 3 2 -
C1.4. Transformaciones de regadio 3 3 3 3 3 2 -
C| X | X | C2.Invernaderos 3 3 3 3 3 2a 3
C2.1. Construcciones ligadas a las actividades de invernadero
C2.1.1. Aimacenamiento y conservacion de utiles y productos 3 3 3 3 3 2 3
C2.1.2. Primera transformacién de productos 3 3 3 3 3 2 3
C3. Ganaderia
C3.1. Construcciones ligadas a la actividad ganadera
C3.1.1. Cercados, bordas, abrevaderos 3 2 3 2 2 2 3
X C3.1.2. Primera transformacién de productos 3 3 3 3 3 2 3
X | C3.2. Pascicultura y pastoreo 3 2 2 2 2 1 3
C4. Uso forestal
C4.1. Uso forestal de proteccién: actividades selvicolas orientadas al manejo y
conservacion de las masas. Incluye los aprovechamientos tradicionales 3 2 1 1 1 2 2
sostenibles
C C4.2. Us_q forestal productor: actividades selvicolas orientadas a la 3 3 3 9 2 9 3
explotacion de las masas
X C4.3. Construcciones ligadas al uso forestal
C4.3.1. Instalaciones para el manejo de las masas 3 3 3 3 20) 2 3
C4.3.2. Aimacenamiento y conservacion de utiles y productos 3 3 3 2 20 2 3
(4.3.3. Primera transformacion de productos 3 3 3 3 3 2 3
X | C4.4. Corta, quema y arranque de especies forestales 3 3 3 2 2 2 3
X | C4.5. Aprovechamientos forestales intensivos 3 3 3 2 20 2 3
C4.6. Roturaciones de suelos agricolas a forestales 3 3 3 2 1 2 -
X C5. Industrias agropecuarias
C C5.1. Aprovechamientos ganaderos intensivos 3 3 3 3 3 2 3
C5.1.1. Construccion para primera transformacion de productos 3 3 3 3 3 2 3
c C5.2. Inqystrias Agroalimentarias de primera transformacion no ligadas a una 3 3 3 3 3 2 3
explotacion
X C6. Acuicultura
C6.1. Instalaciones para cultivo de especies de agua dulce - - 2 2 2) 2 -
C6.2. Instalaciones para cultivo de especies de agua salina/ salobre 2 2 - 3
C7. Pesca y recoleccion profesional 2b 2b - - 3
X | X | C8.Actividades extractivas
P C8.1.Explotaciones por dragado: turberas, graveras, areneras 3 3 3 2 3 2 3
C.8.2. Salinas 3 2 2 2 3 2 3
C C.8.3. Actividades extractivas a cielo abierto 3 3 3 2 2 2 3
C C8.4. Actividades extractivas subterraneas 20) 20) 20) 2 2 2 3
C| X C9. Industrias pesqueras 3 3 3 3 3 2 3
D) INFRAESTRUCTURAS
x | x | D1. Vias de transporte
P D1.1. Estaciones de servicio 3 3 3 20 3
D1.2. Ejecucion de autopistas, autovias, carreteras y lineas de ferrocarril 3 3 2 2 2 2 -
D2. Lineas de tendido aéreo 3 5 2a 2a 236 2a 2a
D3. Lineas subterraneas
C| X D3.1. gas, petrdleo, saneamiento, etc. 3 2a 2a 2a 23l 2a 3
D3.2. telecomunicaciones, agua, energia eléctrica 2a 2a 2a 2a 2a 2a 2a
X D4. Instalaciones técnicas de servicios de caracter NO lineal tipo A
C D4.1. Grandes superficies de estacionamiento al aire libre (> 50 vehiculos) 3 3 3 3 2a0) 2a 3
C D4.2. Grandes depdsitos y plantas de tratamiento de agua y embalses 3 3 3 3 2al® 2a 3
P D4.3. Produccion y transformacion de energia y gas 3 3 3 3 3 3 3
C D4.4. Plantas depuradoras de aguas residuales y grandes depoésitos 3@ 2 2 2 20 2a 3
P D4.5. Plantas de tratamiento de residuos sélidos y vertederos controlados
D4.5.1. Residuos sélidos urbanos y asimilables 3 3 3 3 3 3 -
D4.5.3. Plantas de transferencia 3 3 3 3 23l 2a -
D4.5.2. Residuos toxicos y peligrosos 3 3 3 3 3 3 3
D4.5.3. Escombreras y ofros vertederos autorizados 3 3 3 3 3 3 3
D4.5.3.1. Vertido de materiales de dragado 3 3 3 3 3 2 2
X D5. Instalaciones técnicas de servicios de caracter NO lineal tipo B
C D5.1. Torres, antenas, estaciones emisoras-receptoras de radio, etc. 3 3 3 2a 2a0) 2a 3
C D5.2. Faros, radiofaros 2 2 - 2 2
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USOS Y ACTIVIDADES CATEGORIAS DE ORDENACION
ACTUALES O POTENCIALES
EPE | EPC [ MA1 MA2 | F AG UE

D5.3. Aparcamientos de pequefia dimension (< 50 vehiculos) 3 3 3 2a 2a®) 2a 30
D5.4. Accesos urbanos de entidad menor 3 2a 2a 2a 2a®) 2a 2a
D5.5. Aprovechamiento de la energia marina 3 2 2 2 2 2 2
D5.6. Parques eolicos 3 2 2 2 28 2 2

C| X | X | D6.Encauzamientos y canalizaciones 5 3 2 2 2 2 2

X D7.Infraestructuras portuarias

C| X | X | D7.1.Darsenay Puerto Comercial 0 Pesquero 36) 206)

C| X | X | D7.2.Puerto deportivo 36) 20) - - - - 3
D7.3. Amarre de embarcaciones 2 2 - - - - 3
D7.4.Embarcadero flotante 3 2 - - - - 3

X | D8. Construccion de paseos maritimos 3 3 - 2a 2a
X | D9. Obras de defensa costera: escolleras, diques 36) 36) - 2a 2
D10. Instalaciones aeronduticas

Pl X D10.1. Aeropuertos, aerédromos 3 3 3 3 2a®) 2a 3

P D10.2. Helipuertos, otros 3 3 2a 2a 2a®) 2a 3
D.11.Publicidad: instalacion de vallas y carteles de publicidad 3 3 3 2 20 2 3

E) CRECIMIENTOS URBANISTICOS

Cl X E1. Crecimientos apoyados en ntcleos preexistentes 3 3 3 2a 2a®) 2a 3

Cl X E2. Crecimientos no apoyados en nicleos preexistentes 3 3 3 3 3 3 3

Cl X E2.1. Uso terciario: hoteles, instalaciones de agroturismo, etc. 3 3 3 2a 2a®) 2a 3

Cl X E3. Edificios de utilidad publica e interés social
E3.1. Centros de acogida e informacion, ecomuseos, acuariums y similares 3 3 2a 2a 2a®) 2a 3
E3.2. Edificaciones e instalaciones al servicio de las playas 3 3 - - - 1 2a

C| X E4. Vivienda aislada en S.N.U.¢) 3 3 3 3 3 3 3

Pl X E5. Industrias o almacenamientos peligrosos 3 3 3 3 3 3 3

Pl x E6. Industrias ligadas al dominio publico maritimo-terrestre: astilleros, 3 3 ) 3 3
dragados, efc..

1= Propiciado; 2 = Admisible; 3 = Prohibido;-= No procede ; a : a desarrollar por el planeamiento municipal ; b: sujeto a licencias, vedas y/o tallas minimas
Condicionantes Superpuestos : V = vulnerabilidad a la contaminacién de acuiferos (C : uso condicionado ; P : uso prohibido); | = areas inundables (X: usos a
evitar); E = riesgo de erosion (X: usos que inducen riesgo de erosion)

art.33.5. de la Ley de Costas

art.44.6 de la Ley de Costas y 95.1 del Reglamento

art.33.5.de la Ley de Costas

Directrizn® 8 de las DOT : prohibido con caracter general

Siempre que todas las actividades auxiliares como accesos, instalaciones superficiales, etc...se situen fuera de las areas de proteccion o de mejora
ambiental

Se atendera también a lo dispuesto en el articulo 10, apartados 1, 3y 4

Las zonas de matorral cantabrico, catalogadas como habitats de interés comunitario dentro de la Directiva 92/43/CEE, y especialmente en los LIC, presentan
un elevado valor ambiental, lo que implica que las actuaciones de mejora que se desarrollen solo persigan su mantenimiento

Uso prohibido en masas forestales de naturaleza autéctona

Condicionantes Superpuestos: V, I, E.

La consideracién de uso admisible a regular por el planeamiento municipal que la actividad E2.1. Uso
terciario: hoteles, instalaciones de agroturismo, etc., tiene en las categorias de ordenacion MA2-Areas
degradadas a recuperar, F-Forestal y AG-Agroganadera y campifia, se realiza considerando que tal actividad
se permite Unicamente sobre edificios existentes tras su rehabilitacion, lo que llevara implicito el
mantenimiento de la configuracion exterior del edificio, cubierta y fachadas.

La consideracion de uso admisible a regular por el planeamiento municipal que la actividad C1.1.3 Vivienda
ligada a explotacion agropecuaria, tiene en las categorias de ordenacion MA2-Areas degradadas a recuperar
y AG-Agroganadera y campifia, se aplicara con la limitacion de que la actividad se permitira Gnicamente sobre
edificios existentes tras su rehabilitacién, lo que llevara implicito el mantenimiento de la configuracién exterior
del edificio, cubierta y fachadas.

Vinculacién al planeamiento municipal

El planeamiento municipal recogera en su categorizacion del suelo no urbanizable las zonas definidas en este
Plan como Especial Proteccion y Mejora Ambiental.

En los suelos categorizados como Forestal, Agroganadera y Campifia y Zonas de Uso Especial. Playas
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Urbanas, utilizando las categorias definidas por este Plan, el planeamiento municipal podra establecer una
zonificacion distinta.

En todas las categorias se seguira la regulacion de usos y actividades establecida en la matriz adjunta.

REGULACION PORMENORIZADA DE LOS USOS Y ACTIVIDADES EN LOS MARGENES DE LAS RIAS DEL MEDIO
TERRESTRE

La ordenacion del territorio de las margenes de las rias establecida en el PTS se coordinara con el Plan
Territorial Sectorial de ordenacion de margenes de rios y arroyos aprobado definitivamente en los siguientes
términos:

e El suelo calificado como Suelo no Urbanizable de Proteccion de Aguas Superficiales por el
planeamiento municipal de acuerdo con el Plan Territorial de méargenes de rios y arroyos aprobado
definitivamente, quedara ordenado de acuerdo con las condiciones definidas por éste.

e Sobre el suelo urbano y urbanizable vigentes se aplicaran igualmente las condiciones de ordenacion
definidas en el PTS de Rios.

e No obstante lo anterior, en cuanto territorio costero, seran de aplicacion las limitaciones establecidas
en la legislacién de costas.

e En el territorio ambito de este Plan, envolvente al denominado Suelo No Urbanizable de Proteccion
de Aguas Superficiales seran de aplicacion las determinaciones en el PTS del Litoral.

REGULACION PORMENORIZADA DE LOS USOS Y ACTIVIDADES EN EL MEDIO MARINO
El PTS para el medio marino establece la siguiente matriz de usos preferentes:

MATRIZ DE REGULACION DE USOS PREFERENTES EN EL MEDIO MARINO
SECTORES DE PLANIFICACION USOS PREFERENTES CONDICIONANTES
A1. Zonas de Conservacion A1.1.Trénsito y salvamento
A Estricta A1.2.Visita, estudio y educacion Sin recogida de especimenes
ZONASDE : A2.1.Regeneracion playas, marismas, Procedimiento de Evaluacion de
I\Cng.';l(s)si\,lt\’::l:Bl?ENﬂAL A.2. Zonas de Mejora Ambiental fondos Impacto Ambiental
B1.1.Bafio y buceo Respeto de las Indicaciones de
- S0COrro
B Elt;‘::‘j: d(es }:lsl?\s'iglbal cl:i::nes) B1.2.Surf, remo y vela ligera Respeto de bafiistas y buques en
ZONAS DE OCIOY maniobra
ESPARCIMIENTO B1.3. Pesca deportiva (cafia y submarina) | Licencias, vedas y tallas
B2. Zonas de Uso Publico B2.1. Navegacion a motor y fondeo Velocidad < 3 nudos a 50 m de costa
intensivo 0200 m en playa. Sin vertidos
C1.1. Dragado para regeneracion de Autorizacion ; Procedimiento de
C1. Zonas de Extraccion de playas Evaluacién de Impacto Ambiental
c Aridos C1.2. Extraccion de aridos para rellenos Autorizacion ; Procedimiento de
ZONAS DE portuarios Evaluacién de Impacto Ambiental
EXPLOTACION DE C2. Zonas de Pescay C2.1. Pesca, marisqueo y recogida algas | Licencias, vedas y tallas minimas
RECURSOS PRIMARIOS | Recoleccion
C3. Zonas de Acuicultura C3.1. Bateas y jaulas Autorizacion
| D1.1. Sefializacion (boyas y estructuras) _ _| Notificacion a la Autoridad Maritima _ |
| D12 Fondeaderos ___________ | ___________________|
D D1. Infraestructuras Portuarias D1.3. Puertos y dérsenas deportivas, Procedimiento de Evaluacion de
ZONAS DE LOCALIZACION ey comereigles. _________L Impacto Amblental_ __________
DE INFRAESTRUCTURAS Y 4. ragafjos mantgnlmlento __ Autonz'am'on de vertido _
VERTIDOS D2. Vias de Comunicacién D2.1. Anglaje_g pilotaje de obras publicas Procedlmlentp de Evaluacion de
de comunicacion Impacto Ambiental
D3. Defensa Costera D3.1. Espigones Procedimientp de Evaluacion de
Impacto Ambiental
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MATRIZ DE REGULACION DE USOS PREFERENTES EN EL MEDIO MARINO

D5. Instalaciones Industriales
agua

SECTORES DE PLANIFICACION USOS PREFERENTES CONDICIONANTES
D4.1. Emisarios submarinos Procedimiento de Evaluacion de
D4. Saneamiento Impacto Ambiental
Cota minima de -30 m
D5.1. Suministro y refrigeracion: tomas de | Rejillas y filtro

D6. Conducciones Submarinas D6.1. Cables y conducciones

Aislamiento y fijacién

D7.1. Plataformas, buques, aparatos
D7. Zonas de Prospeccion

Procedimiento de Evaluacion de
Impacto Ambienta ; Sefalizacion y
seguridad

D8.2. Vertido de aridos inertes (excepto
arenas de playa)

D8. Vertido de Residuos

Fondo de granulometria similar

D9.1. Aprovechamiento de la energia

Procedimiento de Evaluacion de

D9. Eneraia marina Impacto Ambiental
' 9 D9.2. Aprovechamiento de la energia Procedimiento de Evaluacion de
edlica Impacto Ambiental

En los sectores de planificacion de proteccion y mejora ambiental (A), quedan excluidos los siguientes usos:

C1.1.
C2.1

C3.1.
D1.2.
D1.3.
D1.4.
D2.1.
D3.1

D5.1.
D6.1.
D8.1.

Dragado para regeneracion de playas

Pesca, marisqueo y recogida algas

Bateas y jaulas

Fondeaderos

Puertos y darsenas deportivas, pesqueras y comerciales
Dragados mantenimiento

Anclaje o pilotaje de obras publicas de comunicacion
Espigones

Suministro y refrigeracion: tomas de agua

Cables y conducciones

Vertido de aguas residuales urbanas

En los sectores de planificacién de uso publico intensivo (Sin instalaciones) (B1), quedan excluidos los

siguientes usos:

C1.1.
C2.1

C3.1.
D1.2.
D1.3.
D1.4.
D2.1.
D5.1.
D6.1.

° Dragado para regeneracion de playas

Pesca, marisqueo Yy recogida algas

Bateas y jaulas

Fondeaderos

Puertos y darsenas deportivas, pesqueras y comerciales
Dragados mantenimiento

Anclaje o pilotaje de obras publicas de comunicacion
Suministro y refrigeracion: tomas de agua

Cables y conducciones

D8.1. Vertido de aguas residuales urbanas

D9.1. Aprovechamiento de la energia marina

D9.2. Aprovechamiento de la energia edlica

En los sectores de planificacion de explotacién de recursos primarios, zonas de pesca y recoleccion (C2),

quedan excluidos los siguientes usos:

e D8.1. Vertido de aguas residuales urbanas

En los sectores de planificacion de explotaciéon de recursos primarios, zonas de acuicultura (C3), quedan
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excluidos los siguientes usos:

e D1.2. Fondeaderos
e D8.1. Vertido de aguas residuales urbanas
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PLANO DE ORDENACION DEL PTS DE PROTECCION DEL LITORAL (Municipio de Lekeitio)
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6.3.3 DOCUMENTO DEL PLAN TERRITORIAL SECTORIAL AGROFORESTAL

CATEGORIAS DE ORDENACION
En este PTS, el Municipio de Lekeitio esta afectado por las siguientes categorias de suelo:
e Agroganadera y Campifia:
- Alto valor estratégico.
- Paisaje Rural de Transicion.
e Forestal
e Mejora ambiental
e Proteccion de aguas superficiales

En relacién a la categoria de especial Proteccion, no se delimita especificamente en el PTS Agroforestal, al
entenderse que es cometido de los PTP y el planeamiento municipal. Estos planes deberan abordar dicha
delimitacién, para lo que aplicaran los criterios establecidos en las DOT.

Condiciones de variacion:

Si un suceso natural o provocado causara degeneracion de las condiciones que sustentan la pertenencia de
un terreno a una categoria determinada, dicha circunstancia no sera motivo suficiente para modificar dicha
categoria, sino que, por el contrario, deberan ponerse en practica las medidas apropiadas para la
regeneracion de las condiciones originarias.

El planeamiento municipal podra adaptar la cartografia de las categorias segun proceda.
Agroganadera y Campifia:
Agrupa suelos de muy diversa capacidad agrologica

Alto valor estratégico:

La subcategoria Agroganadera de Alto valor Estratégico se considera estratégica para el sector agrario, de
manera que su mantenimiento y su preservacion frente a otros usos se consideran prioritarios.

Las zonas incluidas en la Categoria Agroganadera y Campifia, subcategoria de Alto Valor Estratégico tienen
conforme al articulo 16. 1 de la Ley 17/2008, de Politica Agraria y Alimentaria, un caracter estratégico para la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco y la consideracién de bienes de interés social, y tendran el caracter de
suelo protegido por los municipios, que deberan recogerlas expresamente como tal de acuerdo con las
determinaciones establecidas por este PTS. El ajuste de limites solo podra realizarse mediante una
justificacion adecuada.

Paisaje Rural de Transicion:

Agrupa zonas cultivadas de menor capacidad productiva. No obstante, el PTS muestra una intencionalidad en
su mantenimiento.

Forestal:

Incluye aquellos terrenos que, preferentemente por su uso actual, y en ocasiones por razones de vocacion de
uso (riesgos, proteccion de cuencas, etc.), presentan una clara vocacién para mantener una cubierta
arbolada. Incluye tanto bosques autdctonos, con un elevado interés naturalistico, como plantaciones de
especies aldctonas, entre las que destaca, por su extension el Pino radiata. Todas las zonas de uso forestal
se integran en una Unica categoria, ya que en ella las funciones produccién y proteccidon estan
interrelacionadas.
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El Planeamiento municipal procurara no diferenciar dentro de la Categoria Forestal las subcategorias
“productor/protector” como traduccion de “coniferas/frondosas”, por tratarse de una subdivision artificial.

El uso forestal debe ser el prioritario en las zonas de la categoria Forestal.

Mejora ambiental:

Se trata de zonas degradadas, con escaso suelo 0 con grandes muestras de erosién actual, en las que hay
que realizar con la mayor brevedad posible labores de mejora y restauracion del ecosistema con el fin de
evitar que continle la pérdida del recurso. Podra exigirse para el desarrollo de estas labores de restauracion
la elaboracion de un proyecto especifico para cada caso, en el que se contemplen y garanticen aspectos
como el uso de especies autoctonas, garantia de origen y genética de las semillas, seleccion de especies en
funcidn del terreno, etc.

El planeamiento municipal podra delimitar, dentro de esta categoria, superficies ocupadas por especies de
flora invasora con amplia implantacién y cobertura. En estas zonas las actuaciones a realizar se encaminaran
a la erradicacion de las especies invasoras.

La gestion de las zonas incluidas dentro de la categoria Mejora Ambiental, debera realizarse de manera
integral, coordinando los usos permitidos para conseguir el objetivo de restauracion propuesto.

Proteccion de aguas superficiales:

Esta categoria esta constituida por los rios y arroyos de la CAPV y su correspondiente zona de proteccion,
que se establece en el PTS de Ordenacion de Margenes de los Rios y Arroyos de la CAPV.

REGULACION PORMENORIZADA DE LOS USOS Y ACTIVIDADES
EI PTS establece la siguiente matriz de regulacion de usos y actividades:
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MATRIZ DE REGULACION DE USOS Y ACTIVIDADES . PTS AGROFORESTAL

CATEGORIAS DE ORDENACION

T bl is MEJORa | PROTECCION DE
; o Paisaje Etmeestal- Pastos Pt AMBIENTAL | ¢ porrlcal Es
Estratégico ;PR II."IRonte Forestal s montanos-
alo Roquedos
PROTECCION AMBIENTAL
Mejora Ambiental 2 2 1 2 2 2 1" 1
OCIO Y ESPARCIMIENTO
Recreo extensivo 2 2 2 2 2 2 2 -
Adaptacion y uso de areas de recreo intensivo 2a Za 2a 2a 2a 3 2a -
Construcciones y grandes instalaciones ligadas 2% | 32 75 73 73 13 3 13 5
al recreo intensivo
Actividades cinegéticas y piscicolas 2 2 2 2 2 2 2 2
APROVECHAMIENTO DE RECURSOS
PRIMARIOS
Practicas agrarias 1 1 2 2a* 3 i
Construcciones relacionadas con explotacion g . i
agraria 2 2a 2a 3a 3a 3
Practicas ganaderas 2 2 2 V.l i i i 2 2*
Construcciones relacionadas con explotacion . & i < F:
ganadera 2a 2a 3a Ja 3a 3 3
Practicas forestales 2a* i 1" 1™ 2" X 1" iy
Construc. relacionadas con explotacion forestal Ja Za Z2a Z2a 3 3 ] 3
Industrias Agranas 2a™ | 3a™ Z2a 3a Ja a) 3 g 3
Actividades exiractivas - - - - - - - -
INFRAESTRUCTURAS
Vias de transporte’ z E 8 2 s - 8 &
Caminos rurales v pistas 2a 2a Z2a 2a Za* 3 Z2a -
Lineas de tendido aéreo Z2a Za Za Za 3a 3 Za
Lineas subterraneas 2a Za 2a Z2a Ja 3a 2a
Inst. Técnicas de Servicios Tipo A 2a= | 3™ 2a 2a 3a 3 3 3
Inst. Técnicas de Servicios Tipo B 2a Za 2a 2a 2a 3a 2a -
Escombreras v vertederos de residuos sdlidos 3a 2a 2a 2a B! 3 2a -
USOS EDIFICATORIOS
Crecim. apoyados en nlcleos preexistentes 2b 2b 2b 2b 3 3 2b
Crecim. no apoyados en nicleos preexistentes 3 3 % 3 3 3 %
Edificios de Utilidad Publica e Interés 5. Za™ | 3a™ 2a 2a 3a Ja 3 2a -
Resid. aislado vinculado a explotacion 2a 23" 3a 3a Ja 3 3 3
Resid. aislado no vinculado a explotacion 3 & 3 %] 3 & -
Instalaciones peligrosas 2a™ | 3a™ 2a 2a 2a 3 3 2a -

* : Usos agroforestales con matizaciones en este PTS o a concretar por el erdenamiento foral

**: |Jsos agroforestales con diferente regulacién en la categoria Alto Valor Estratégico para las Areas Funcionales de Alava Central y Laguardia (2a) que para el resto de la CAPY (3a).

- :lUsos a reqular desde otros documentos de planeamiento
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2a Admisible: Se procedera a realizar un anélisis de la afeccién generada sobre la actividad agroforestal y la
incorporacion de medidas correctoras en los términos recogidos en el PEAS (Documento D anexol,
“Instrumentos de actuacion” del PTS Agroforestal.

2b En el supuesto de plantear el planeamiento municipal un crecimiento apoyado en nicleos preexistentes
sobre un area calificada por el PTS Agroforestal como Agroganadera y Campifia — Alto Valor Estratégico,
Paisaje Rural de Transicion, Forestal Monte Ralo, Forestal o Mejora Ambiental, no recayente en éareas de
interés preferente del PTP, el planeamiento contendra dentro de su analisis de alternativas una valoracion
especifica del impacto en el medio agrario.

3a Uso no deseable en dicha categoria de ordenacion. Excepcionalmente sera admisible en el caso de que
sea avalado por un informe del 6rgano competente en materia agraria que considere de manera especifica la
afeccion sobre la actividad agroforestal y la incorporacion de medidas correctoras en los términos recogidos
en el PEAS (Documento D, “Instrumentos de actuacion” del PTS Agroforestal)

Disposiciones particulares para las categorias y subcategorias
e Alto valor estratégico:
- Al planeamiento municipal, de acuerdo con el modelo de poblamiento del Municipio, le corresponde

determinar la idoneidad o no de autorizar la edificacion de viviendas aisladas vinculadas a la
explotacion agraria.
e Paisaje Rural de Transicion:

-Se mantendra el uso forestal de caracter productivo enmarcado dentro del concepto de
supeditacién a un paisaje y uso agrario

- No obstante, todo cambio de uso requerira un informe favorable de los servicios competentes de
los Departamentos de Agricultura, con caracter previo a su realizacidn, tal y como establece la
legislacion sectorial de aplicacion.

- En todo caso, en los suelos agrarios se establece la obligacidn de mantener los elementos
estructurales de caracter forestal.

e Forestal:

- Las construcciones y usos auxiliares ligados a la explotacion agricola no son deseables en esta
Categoria, excepto los viveros forestales. Las infraestructuras de regadio seran admisibles,
conforme a las determinaciones que se deriven, en su caso, del procedimiento de Evaluacion de
Impacto Ambiental.

- Se evitara la realizacion de nuevos roturos en esta categoria

- Se evitaran todo tipo de nuevas construcciones e infraestructuras ligadas a la explotacién ganadera
en estas zonas, excepto las asociadas a la ganaderia extensiva tradicional y las granjas
cinegéticas: cierres, abrevaderos, nuevas bordas, etc., que seran reguladas por el Planeamiento
Municipal.

- Se mantendra la superficie arbolada actual y se tomaran medidas prioritarias de fomento, siempre
que no se afecte a ninguin elemento de interés naturalistico catalogado.

- Queda prohibido, en los términos establecidos por la normativa forestal y urbanistica de aplicacion,
el cambio de uso en los terrenos deforestados por el fuego, dafio medioambiental o tala ilegal.

e Mejora ambiental:

- Para la concrecion de este uso sera conveniente la tramitacion de un Plan Técnico de intervencion
en el que se fijen los objetivos a conseguir en cada zona, los agentes causantes del deterioro
actual y la manera de corregirlos, el tratamiento integral del resto de usos, etc.

Péagina 137 de 270 MEMORIA DE INFORMACION



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DEL MUNICIPIO DE LEKEITIO

PLANO DE ORDENACION DEL PTS AGROFORESTAL (Municipio de Lekeitio)

Nekazaritza eramia | ¥ campifia
[ Balio Estrategiko Altua / Aito Vaior Estratégico

:| Trantsiziorko Landa Paisaia | Paisaje Rural de Transicibn

Mendia / Monte
B Gasos ) Forestal
[ Easos-Mendi Urna /Forestal-Monts Rale
[ Larre Menditarra | Pasto Montano
B Lorre Menditarra-H | Pasto M R

E Ingurumen Hobekuntza | Mejora Amblental

BALDMNTZATZAILE GAINJARRIAK / CONDICIONANTES SUPERPUESTOS

Higadura jasatzeko arriskua duten tokiak | Areas erosionables
Akuiferoen zaurgarrtasuna / Vulnerabilidad de aculferos
N Interes Naturaleko tokiak [ Areas de Interas Natural istico

Natura 2000 sarearen barna dauden tokiak.
Lugares incluidos en la fed Natura 2000

/™ Onura Publikoks Mendiak / Montes de Utilidad Pobica
Pasabide ekologikoak { Corredoras ecolégicos
| INFORMAZIO GEHIGARRIA / INFORMACI ON ADICIONAL

E Etxe-lurra, industriala, ekipamendua eta azpiegiturako urzorua, UdalPlan 2013
Suelo residencial, industrial, de equipamiento e infraestructuras, UdalPlan 2013

[ zsvaiguneen sistema orokorra / Sistema general de espacios libres, Udalpian 2013
[-:j \bai eta urtegiak f Rlos y ambalses
I eta portuak / A pinyas y puertos,

%  Harrobl eta zaborteglak / Canteras y vertedsros

B cAEko itsasen LAPek antolatutako esparrun
Ambite ordenado por el PTS del |itoral de la CAPYV

K Irdaibaik

Parke , Biotoposk eta
Parques Naturales, Biotopos v Reserva de la Biosfera de Urdaiba

~ EAEko H LAPek
Ambito ordenado por ¢l PTS de Zonas Himedas de la CAPY

,"«' MN.B A P.aren idazketa agindua emana duten Parke Naturalak eta Biotopoak
Parques Naturales y Biotopos con Orden de inicio de redaccidn del P.O.RN.

:/‘"‘\a_:(" Eskualda-Egituraren muga | Limite Area Funcional

/%' 113880 eta iehararen arteko jabego pubikoaren mugaketaren lerroa
Linea de deslinde del domnio pablco marftimo-terrestre

" Itsaso eta leharraren arteko jabego publikosren babes-zorguneka lefros
Linesa de servidumbre de protecc:dn del domenio pdbico martimo-ternestre
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6.3.4 DOCUMENTO DEL PLAN TERRITORIAL SECTORIAL DE ZONAS HUMEDAS

CATEGORIAS DE ORDENACION
En este PTS, el Municipio de Lekeitio esta afectado por las siguientes categorias de suelo:
e Especial Proteccion (EP):
- EP-1. Marisma de Loibekua.
- EP-2. Marisma del molino de Marierrota.
- EP-3. Playas de fango (Palacio de Zubieta)
- EP-4. Islotes de Loibekua y playas de fango.
e Zonas de Agroganadera y Campifia (AG).

Especial Proteccién (EP):
EP-1. Marisma de Loibekua.

Sector que alberga la mayor parte de marismas vegetadas del Lea.

EP-2. Marisma del molino de Marierrota.

Ribera ganada al cauce mediante la construccién de un dique de piedra, que en tiempos albergd un molino de
marea. El area encerrada, que recibe normalmente el flujo de las Areas, presenta una zona central de fangos
intermareales con &reas someras vegetadas de juncos, y riberas de carrizal.

EP-3. Playas de fango (Palacio de Zubieta)

Sector que alberga las mayores extensiones de fangales del Lea y el tramo mas ancho del cauce,
comprendidos entre el puente de Lekeitio y el palacio de Zubieta.

EP-4. Islotes de Loibekua y playas de fango.

Sector constituido por grandes islotes que desarrollan estratos supramareales de vegetacion y conforman una
red de canales en el cauce, durante las bajamares. Incluye, por tanto, los fangales intermareales riberefios y
también algunos prados-juncales junto al caserio Renteria.

EL criterio de ordenacién es la limitacion de la intervencién antrépica, a fin de mantener la situacién
preexistente y, en el caso de que la zona esté sometida a aprovechamiento, impulsar dicho aprovechamiento
de forma sostenible, asegurando la renovacion del recurso utilizado y la preservacién de los valores del
medio.

Zonas de Agroganadera y Campifa (AG).

Comprende el espacio ganado a la marisma de Loibekua para los cultivos agricolas, en ambas margenes de
la ria, pero especialmente en el izquierdo, mas abierto.

Mantenimiento de la capacidad agrologica de los suelos, asi como de las actividades agropecuarias y de
aquellas otras que, compatibles con éstas, aseguren la preservacion de los ecosistemas y paisajes agrarios.
No obstante, el resto de usos admisibles, incluido el forestal, deberan estar subordinados a los usos
agropecuarios. Especial atencion debera dedicarse a controlar los procesos edificatorios y de implantacién de
infraestructuras que ocupan suelo de alto valor agrolégico, asi como los procesos que provoquen la
fragmentacion e insularizacion de las zonas agrarias con consecuencias negativas para las actividades que
se desarrollan en ellas.

REGULACION PORMENORIZADA DE LOS USOS Y ACTIVIDADES
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El PTS establece la siguiente matriz de regulacion de usos y actividades:

CODIGOS
1: Propiciado *: Usos condicionados a la vulnerabilidad de (a) En zonas permitidas expresamente
2: Admisible contaminacion de acuiferos. (b) En zonas no prohibidas expresamente
3: Prohibido **: Usos prohibidos en areas vulnerables a la (c) A desarrollar por el planeamiento municipal
_:No Procede contaminacion de acuiferos (d) Condicionadas y controladas
(e) Vehiculos agricolas o forestales
(f) A desarrollar por el planeamiento sectorial
CATEGORIAS DE ORDENACION

USOS Y ACTIVIDADES ACTUALES O POTENCIALES Pfjt’;icc'fo'n Mejora ambiental A%’gg;"r;g:’a Forestal

EP MA1 | MA2 AG FP FI
PROTECCION AMBIENTAL (A)
A1 Conservacién
A1.1 Conservacion Estricta 1 _ _ _ _ _
A1.2 Conservacion Activa 1(b) 1 1 2 2 2
A2 Mejora Ambiental 1(a) 1 1 2 2 2
A3 Actividad Cientifico-Culturales 2(a) 2 2 2 2 2
OCIO Y ESPARCIMIENTO (B)
B1 Uso publico extensivo 2(a) 2(d) 2 2 2 2
B2 Uso publico intensivo
B2.1 Recreo Concentrado 3 2(a) 2 2(a) 2(a) 2(a)
B2.2 Bafio y actividades nauticas 3 2(b) _ _ _ _
*B2.3 Campings 3 3 2(ac) 2(ac) 2(ac) 2(ac)
B2.4 Actividades ligadas a la circulacion de vehiculos a motor.
B2.4.1 Circulacion excluidas carreteras principales. 3 3 2(e) 2(e) 2(e) 2(e)
*B2.4.2 Localizacion de circuitos especialmente adaptados 3 3 2(bc) 3 3 2(ac)
*B2.5 Campos de golf 3 3 2(bc) 2(ac) 3 2(ac)
*B2.6 Instalaciones deportivas al aire libre 3 3 2(bc) 2(ac) 3 2(ac)
B3 Actividades cinegéticas y piscicolas
B3.1 Caza 3 3 2(b) 2(b) 2(b) 2(b)
B3.2 Pesca 3 2(b) 2(b) 2(b) 2(b) 2(b)
B3.2.1 Marisqueo 3 2(b) _ _ _ _
EXPLOTACION DE RECURSOS PRIMARIOS (C)
C1 Agricultura 3 3 2 1 2 2
C1.1 Construcciones relacionadas con la explotacion agricola
C1.1.1 Aimacenamiento y conservacion de Utiles y productos 3 3 2 2 3 3
C1.1.2 1.2 transformacién de productos 3 3 2 2 3 3
C1.1.3 Vivienda ligada a explotacion agropecuaria 3 3 3 2 3 3
**C1.1.4 Obras e instalaciones para agricultura de regadio 3 3 3 2(d) 3 3
C1.2 Practicas relacionadas con la explotacion agricola
*C1.2.1 Extraccion de agua 3 _ _ _ _
*C1.2.2 Quema de vegetacion 3 3 3 2(d) 3 2(d)
*C1.2.3 Talas y podas 3 3 2(d) 2(d) 2(d) 2(d)
**C1.2.4 Uso de productos fitosanitarios 3 3 2(d) 2(d) 2(d) 2(d)
*C1.2.5 Roturaciones 3 3 2(d) 2(d) 3 3
**C1.2.6 Acumulos de piedras y escombros 3 3 3 2(d) 3 3
**C1.2.7 Desecacion a través del relleno o la extraccion del agua 3 3 _ _ _ _
*C2. Invernaderos 3 3 3 2 3 3
C2.1. Construcciones ligadas a las actividades de invernadero
C2.1.1 Aimacenamiento y conservacion de Utiles y productos 3 3 3 2(d) 3 3
C2.1.2 1.2 transformacion de productos 3 3 3 3 3 3
*C3. Ganaderia 3 2 2 1 2 2
*C3.1 Construcciones ligadas a la actividad ganadera
C3.1.1. Cercados, bordas 3 3 2(a) 2 2 2
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C3.1.2 Abrevaderos 3 3 2(a) 2 2 2
C3.1.3 12 transformacién de productos 3 3 3 2 3 3
C4. Uso forestal

C4.1. Uso forestal de proteccion 2(a) 2(b) 2 2 1 2
*C4.2. Uso forestal productor 3 3 2(a) 2 2 1
*C4.3. Construcciones ligadas al uso forestal

C4.3.1 Instalaciones para el manejo de las masas 3 3 2(a) 3 2 2
C4.3.2 Aimacenamiento y conservacion de Utiles y productos 3 3 2(a) 3 3 2
C4.3.3 1.2 transformacion de productos 3 3 3 3 3 2
*C.5 Industrias agrarias

*C5.1 Aprovechamientos ganaderos intensivos 3 3 3 2(b) 3 3
*C5.1.1 Construcciones para 1.2 transformacion de productos 3 3 3 2(b) 3 3
**C5.2 Industrias agroalimentarias de 1.2 transformacion no ligadasa | 3 3 3 2(b) 3 3
una explotacién

*C6 Piscicultura 3 2(a) 2 2(a) _ _
C7 Marisqueo y recoleccion de algas 3 2(b) _ _ _ _
*C8 Actividades extractivas

* C8.1. Extraccion de aridos y arenas 3 3 2(b) 3 3 3
**C8.2. Dragados 3 3 2(b) 3 3 3
*C9. Industrias pesqueras 3 3 2 3 3 3
INFRAESTRUCTURAS (D)

*D1. Vias de transporte 3 3 2(f) 2(f) 2(f) 2(f)
**D1.1. Estaciones de servicio 3 3 2(c) 3 3 3
D2. Lineas de tendido aéreo 3 2(c) 2(c) 2(c) 2(c) 2(c)
**D3. Lineas subterraneas 3 2(c) 2(c) 2(c) 2(c) 2(c)
D4. Instalaciones técnicas de servicios de caracter no lineal tipo A

*D4.1. Grandes superficies de estacionamiento al aire libre 3 3 3 2(c) 3 2(c)
*D4.2. Grandes depositos y plantas de tratamiento de agua, 3 3 3 2(c) 3 2(c)
embalses

**D4.3. Produccién y transformacion de energia y gas 3 3 3 2(c) 3 2(c)
**D4.4. Plantas depuradoras y de tratamiento de residuos sdlidos 3 3 3 2(c) 3 2(c)
*D5. Instalaciones técnicas de servicios de caracter no lineal tipo B 3 3 2(c) 2(c) 2(c) 2(c)
**D6. Escombreras y vertederos de residuos sélidos 3 3 3 3 3 3
*D7. Aparcamientos de pequefia dimension 3 3 2(c) 2(c) 3 2(c)
*D8. Accesos 2(a) 2(a) 2 2 2(a) 2

* D9. Encauzamientos y canalizaciones 3 3 2(d) 3 _ _
D10. Construccién y reparacion de lezones 2(a) 2(a) 2 2 _ _
*D11. Darsenas y puertos deportivos 3 3 2(c) 3

D12. Construccion de paseos maritimos 3 3 2(c) 3 3 3
CRECIMIENTOS URBANISTICOS (E)

*E.1. Crecimientos apoyados en nlcleos preexistentes 3 3 2(c) 2(c) 2(c) 2(c)
*E.2. Crecimientos no apoyados en ncleos preexistentes 3 3 3 2(c) 3 3
**E.2.1 Usos terciarios 3 3 2(c) 2(c) 2(c) 2(c)
*E.3 Edificios de utilidad publica e interés social 3 2(c) 2(c) 2(c) 2(c) 2(c)
E3.1 Centros de acogida e informacion, ecomuseos y similares 2(d) 2(ac) 2(c) 2(c) 2(c) 2(c)
E3.2 Equipamientos al servicio de las playas o zonas de recreo 3 2(ac) 2(c) 2(c) _ _
*E4. Vivienda aislada en S.N.U. 3 3 3 3 3 3
**E5. Industrias 0 almacenamientos peligrosos 3 3 3 3 3 3
**EB. Industrias ligadas al dominio publico maritimo-terrestre 3 3 2(c) 3 3 3
E7. Parques y jardines 3 3 2(c) 3 3 3
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PLANO DE ORDENACION DEL PTS DE ZONAS HUMEDAS (Municipio de Lekeitio)
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CONDICIONANTES SUPERPUESTOS A LA ORDENACION
URBANISTICA

Se desarrolla en este capitulo el conjunto de materias y elementos que por su naturaleza y caracteristicas
tienen o pueden tener una afeccién sobre la ordenacion urbanistica, hayan sido o no determinados por el
planeamiento territorial expresamente como condicionantes a la ordenacion urbanistica.

La ponderacién de su afeccion o impacto, la importancia de los valores que se protegen o que se quieren
preservar sera el motivo y justificacién de su consideracién definitiva como condicionante superpuesto a la
ordenacién urbanistica en el Plan General.

De acuerdo con su naturaleza y a los efectos de una mejor sistematica, los condicionantes se subdividen en
naturales (aquellos derivados de la afeccion del medio fisico) y circunstanciales (derivados de la legislacién
sectorial u otras y como consecuencia de la accion antrépica).

CONDICIONANTES NATURALES

VALORES NATURALES RECONOCIDOS

La delimitacion de las categorias de ordenacion del medio fisico atiende basicamente a la calidad de medio
natural y més concretamente a la existencia de valores naturales reconocidos. No obstante, resulta adecuado
sefialar estos valores de cara a ponderar la necesidad de su consideracion particular por los motivos que
proceda:

Areas naturales de especial relevancia

En el término municipal de Lekeitio, existe un Espacio Natural de interés catalogado, correspondiente al
estuario del rio Lea y al monte Lumentza. Cuenta, también, con un espacio incluido en la Red Natura 2000, lo
que aporta al municipio un gran valor ecoldgico, ademas de estar ubicado en uno de los paisajes costeros
més privilegiados del litoral vasco.

Red Natura 2000:

La Red Natura 2000, segun establece la Directiva Habitat 92/43/CEE del Consejo de 21 de mayo de 1992,
relativa a la conservacion de los habitats naturales y de la flora y fauna silvestres, tiene como objetivo
asegurar el mantenimiento o, en su caso, el restablecimiento, en un estado de conservacion favorable, de
diversos tipos de habitats naturales asi como de los hébitats de distribucién natural para algunas especies de
interés. En el municipio de Lekeitio, existe una zona incluida en la Red Natura 2000: la Zona Especial de
Conservacion del rio Lea (ZEC).

e RioLea (ES2130010):

- El rio Lea es un rio cantabrico cuya cuenca abarca 82 km2. El lecho principal recibe los aportes de
un gran numero de pequefios arroyos, desde su nacimiento en el monte Oiz hasta su
desembocadura en la localidad costera de Lekeitio. Se trata de una cuenca escasamente poblada,
sin grandes nucleos de poblacién ni zonas industriales, siendo Aulesti en su tramo medio, y
Lekeitio, en su estuario, los dos enclaves urbanos mas importantes.

- Los prados y las plantaciones forestales (pinos y eucaliptos) dominan el paisaje. Del bosque
autoctono quedan pequefios reductos de robledal y algunas laderas cubiertas de encinar
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cantabrico. El estrecho fondo del valle por donde discurre el rio Lea esta aprovechado como
cultivos, prados y, en menor medida, repoblaciones forestales. En muchos casos, la aliseda se ve
reducida a una fila discontinua de &rboles, llegando los mencionados usos practicamente hasta el
cauce. En los tramos altos la vegetacion de ribera esta mejor conservada y en ella crecen alisos,
robles, fresnos y avellanos.

- El principal valor naturalistico de este espacio es su inclusién en el area de distribucion conocida
del visén europeo (Mustela lutreola).

- La ria del Lea es la que ha experimentado un menor grado de transformacion de todas las de la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco, lo que le confiere valor intrinseco.

- Destacar que el estuario del Lea en Lekeitio, pese a su pequefia superficie, alberga comunidades
botanicas de interés, caracteristicas de las marismas vascas como Aster tripolium, Juncus
maritimus o Elymus sp. También hay plantas raras, merecedoras de proteccion tanto por su
escasez como por su fragilidad, entre las que destaca la Salicornia obscura, cuyas Unicas citas en
la CAPV se ubican en Txingudi (Gipuzkoa) y Lekeitio.

- Al igual que en otras muchas marismas cantabricas, la presencia de la planta Baccharis halimifolia
constituye una verdadera amenaza al poner en peligro la conservacion de los juncales subhalofilos
caracteristicos de esta zona.

Habitat de Interés Comunitario:

En cuanto a los Habitat de Interés Comunitario, segun la nueva cartografia publicada en 2012, se registran
siete tipos diferentes dentro del municipio, que supone el 43 % de la superficie municipal. Son dos de ellos los
que representan alrededor del 70 % de la superficie ocupada por Habitats de Interés Comunitario; en primer
lugar el tipo 6210, Prados secos sobre sustratos calcareos con presencia importante de orquideas, que
representa el 54 % de la superficie correspondiente a los Habitats de Interés Comunitario (aprox. 43
hectareas distribuidas por la zona central y norte del municipio). En segundo lugar, estan los bosques de
Quercus ilex y Quercus rotundifolia, que representan el 17 % de la superficie correspondiente a Habitats de
Interés Comunitario (aprox. 14 hectareas distribuidas por la zona oriental y el monte Lumentza).

Porcentaje de
Cadigo Habitat de Interés Comunitario Superficie (ha) superficie en el
Municipio
1130 Estuarios 5.70 3.12
1140 Llanos fangosos o arenosos que no estan cubiertos de agua cuando hay 2.31 1.27
marea baja

1230 Acantilados con vegetacion de las costas atlanticas y balticas 3.92 2.15

1330 Pastizales salinos atlanticos (Glauco-Puccinellietalia maritimae) 0.91 0.50

6210* Pastos meséfilos con Brachypodium pinnatum 42.70 23.41

6510 Prados pobres de siega de baja altitud (Alopecurus pratensis, 9.26 5.08
Sanguisorba officinalis)

9340 Bosques de Quercus ilex y Quercus rotundifolia 13.71 7.52

TOTAL 78.51 43.04

Habitats de interés comunitario presentes en el término municipal de Lekeitio. * Habitats de interés comunitario prioritario.

Los Habitats de Interés Comunitario Prioritario (*), son los habitats amenazados de desaparicién cuya
conservacion supone una especial responsabilidad para la Comunidad Europea. Estos representan,
aproximadamente, el 54 % de la superficie de los Habitats de Interés Comunitario presentes en el municipio,
es decir, cerca del 23 % de la superficie municipal. Estos son los ocupados por los prados secos sobre
sustratos calcareos con presencia importante de orquideas (6210%).

Su delimitacién se grafia en los planos de informacién.

DETERMINACIONES DEL PLAN TERRITORIAL SECTORIAL AGROFORESTAL

En estas areas de interés naturalistico, el criterio de uso a aplicar es el mantenimiento de la situacion
preexistente y, en el caso de que la zona esté sometida a aprovechamiento, mantener dicho
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71.2

aprovechamiento, asegurando la renovacién y la conservacion de los valores ecoldgicos del recurso utilizado.
En consecuencia, las actuaciones encaminadas a la conservacion y la mejora de los valores ambientales de
estas zonas se consideran prioritarias.

El objetivo primordial a la hora de cartografiar estas areas, conforme a las directrices de las DOT, es ponerlas
a la disposicion del planeamiento municipal, con la finalidad de que estos documentos puedan proceder a su
posterior catalogacion como de Especial Proteccion.

RED DE CORREDORES ECOLOGICOS

La Red de Corredores Ecologicos de la CAPV responde a la necesidad de conservar y restaurar la conexién
funcional entre los espacios naturales poseedores de especies silvestres cuyas mermadas poblaciones
tienden al aislamiento.

El establecimiento de la Red de Corredores Ecologicos de la C.A.E. tiene como objetivo principal fomentar la
conexién y la coherencia ecoldgica de la Red Natura 2000, como establece el articulo 10 de la Directiva
92/43/CEE del Consejo, relativa a la conservacion de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres.
Concretamente se fomentara la conexion de aquellos espacios Natura 2000 poseedores de habitats y
especies que sufren una fragmentacion detectable a escala regional. La delimitacién de la Red de Corredores
deberia suponer repercusiones en la regulacion de los usos del suelo y establecimiento de medidas tanto de
restauracion ecoldgica como de prevencion de impactos.
e Lared de corredores ecoldgico puede estar conformada por los siguientes elementos:

e Espacios nucleos a conectar (que es la red de espacios naturales a interconectar a través de los
corredores ecoldgicos.

o Areas de Enlace.
e Corredores de Enlace.
o Areas de Restauracion Ecolégica.
e Areas de Amortiguacion.
e Tramos fluviales de especial interés conector
El planeamiento territorial desarrolla este condicionante en los siguientes documentos:

DETERMINACIONES DEL PLAN TERRITORIAL PARCIAL DEL GERNIKA MARKINA

El PTP establece la red de corredores de interconexién de espacios naturales que afectan al Municipio de
Lekeitio, delimitada en las determinaciones gréficas, basandose en la Red de Corredores Ecoldgicos de la
CAPV.

El planeamiento general establecera en coordinacion con el resto de instrumentos de planeamiento territorial
(basicamente los planes territoriales parciales), la concreta delimitacion, ordenacion y régimen de intervencion
y usos en estos dmbitos.

Los objetivos principales establecidos para estos Corredores son los establecidos para la Red de Corredores
Ecolégicos de la CAPV:

e Prevencion de impactos.

e (Conservacion y, en su caso, restauracion de elementos de vegetacion natural.

e Explotacion sostenible de los aprovechamientos agricolas, forestales, ganaderos y cinegéticos.
Los corredores ecol6gicos deben servir de referencia al planeamiento municipal para delimitar la categoria de
Especial Proteccion.

El PTP de Gernika-Markina sefiala expresamente en relacion a esta materia, tramos fluviales de especial
interés conector que afectan al Municipio de Lekeitio (ver plano adjunto). De acuerdo con la normativa del
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PTP, seran de aplicacion en este ambito las directrices generales marcadas en el PTS Agroforestal.

DETERMINACIONES DEL PLAN TERRITORIAL SECTORIAL AGROFORESTAL

El criterio de ordenacion de estas zonas deberia ir orientado tanto a detectar y clasificar las barreras
actualmente existentes y realizar propuestas para su permeabilizacion, como a establecer una regulacion de
los usos en las zonas clasificadas como corredores compatibles con los objetivos de funcionalidad que de ello
resulta.

7.1.3 AREAS DE INTERES GEOLOGICO

El plano adjunto identifica las areas de interés geoldgico de Lekeitio. Entre las tres areas que se identifican,
acantilado y plataforma, canales mareales y lapiaz semicubierto, es este ultimo, al noroeste del municipio, el
que comprende casi la mitad del la superficie total del ambito de estudio.

El PTP de Gernika Marquina establece el principio de minima intervencion para estos ambitos.
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71.5

ESPACIOS OCUPADOS POR ESPECIES DE FLORA AMENAZADA

Respecto a la flora amenazada, y segun la cartografia ambiental de la CAPV, 6 son las especies incluidas en
el Catélogo Vasco de Especies Amenazadas (CVEA) o en la Lista Roja de la CAPV (LRC) que se encuentran
en el término municipal de Lekeitio o en el entorno inmediato.

Nombre Cientifico N° Localiz CVEA LRC
Clematis flammula 1 Vulnerable Vulnerable
Dryopteris carthusiana 1 Vulnerable Vulnerable
Frankenia laevis subsp. Laevis 1 Rara Casi amenazadas
Salicornia lutescens 1 Rara Casi amenazadas
Salicornia obscura 1 Rara Casi amenazadas
Viburnum tinus 1 De interés especial Con menor riesgo de extincién

Flora amenazada presente en el municipio de Lekeitio o inmediaciones

DETERMINACIONES DEL PLAN TERRITORIAL PARCIAL DE GERNIKA MARKINA

Establece el PTP en su normativa que cualquier tipo de actuacion que suponga la alteracion del medio, seré
obligatorio la elaboraciéon de un estudio especifico de identificacion de los individuos de las especies
amenazadas.

En cumplimiento con las determinaciones de la Ley 16/1994, de 30 de junio, de conservacion de la naturaleza
del Pais Vasco, estara prohibida cualquier actuacion no autorizada que pueda destruir, mutilar, cortar o
arrancar y la destruccién del habitat de dichas especies; asi como en el caso de las especies catalogadas
como “en peligro de extincién” o “vulnerable” , la de poseer, naturalizar, transportar, vender, exponer, importar
0 exportar ejemplares vivos o muertos, asi como los propagulos o partes de las plantas, y la recoleccion de
sus semillas, polen o esporas, salvo en los casos en que reglamentariamente se determinen.

ESPACIOS OCUPADOS POR ESPECIES DE FAUNA AMENAZADA

En el término municipal se pueden encontrar hasta 28 especies de fauna amenazada, 2 aves, 23 mamiferos
(22 de ellos quirdpteros), 1 anfibio, 1 pez y 1 reptil.

Nombre cientifico Nombre comun Categoria

Mamiferos Mustela lutreola Visén europeo En peligro de extincion
22 especies de quirépteros Varias categorias

Anfibios Rana iberica Rana patilarga De interés especial
Reptiles Lacerta schreiberi Lagarto verdinegro De interés especial
Peces Alosa alosa Séabalo Rara
Aves Falco peregrinus Halcon peregrino Rara
Phalacrocorax aristotelis Cormoran mofiudo Vulnerable

Fauna amenazada presente en el municipio de Lekeitio o inmediaciones

Se debe realizar una especial mencién al Visdn europeo (Mustela lutreola), ya que el grado de amenaza
(“peligro de extincion”) de este carnivoro subacuatico se extiende a nivel autonémico, peninsular y europeo.
Este mamifero, cuenta con un Plan de Gestién aprobado para el Territorio Histdrico de Bizkaia (Decreto Foral
118/2006), en el que se establece como Area de Interés Especial el rio Lea, por lo que se debera atender a
cuantos preceptos en él se indiquen y extremar la atencion para no alterar los ecosistemas de estos cauces
(principalmente, mantenimiento de la vegetacion actual y de la calidad de sus aguas).

DETERMINACIONES DEL PLAN TERRITORIAL PARCIAL DEL GERNIKA MARKINA
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7.1.6

Establece el PTP que las areas que alberguen poblaciones animales catalogadas como especies
amenazadas deben servir de referencia al planeamiento municipal para delimitar la ¢. de Especial Proteccion.

AREAS EROSIONABLES O CON RIESGO DE EROSION

Se delimitan con este condicionante aquellas areas que por sus caracteristicas geomorfolégicas (fuertes
pendientes, sustratos inestables etc.) presentan un alto grado de susceptibilidad 6 riesgo al desarrollo y
aparicion de fendomenos erosivos, propiciados por la propia naturaleza del sustrato o por la accién del hombre
sobre el terreno. El planeamiento territorial desarrolla este condicionante en los siguientes documentos:

DETERMINACIONES DEL PLAN TERRITORIAL PARCIAL DE GERNIKA MARKINA

La delimitacién grafiada proviene de la cartografia de Erosién Real de la USLE, del afio 2005 relativa a zonas
CON procesos erosivos extremos, muy graves y graves. No obstante, el planeamiento general establecera en
coordinacion con el resto de instrumentos de planeamiento territorial (basicamente los planes territoriales
parciales), la concreta delimitacion, ordenacion y régimen de intervencion y usos en estas areas.

En todo caso, la normativa del Plan General debera tener en cuenta los siguientes criterios y directrices:

e El objetivo es mantener o introducir y extender la cubierta vegetal idénea, como elemento
fundamental de proteccion frente a la erosion y a la vez, evitar actividades que puedan afectar a la
estabilidad del suelo.

e las actividades publicas de reforestacion se centraran preferentemente en las zonas de mayor
riesgo y menor aptitud agricola.

e En toda accion territorial, se atendera a la preservacidn de la vegetacion y, muy especialmente, a la
conservacién de las masas arboladas autoctonas.

En los planos adjuntos se recoge las zonas afectadas por este condicionante.

DETERMINACIONES DEL PLAN TERRITORIAL SECTORIAL DE PROTECCION Y ORDENACION DEL LITORAL

Se evitaran en todo el ambito de aplicacion del PTS, aquellas actividades que afecten a la estabilidad del
suelo. Todas aquellas actividades que supongan una amenaza para la cubierta vegetal y/o impliquen
movimientos de tierra estaran condicionadas a la minimizacién de este riesgo. Para las actividades
susceptibles de generar una intensificacién de las pérdidas de suelo o dificultar la correccién de los procesos
erosivos actuales el planeamiento de desarrollo establecera las determinaciones necesarias tomando como
criterio general el mantenimiento de la cubierta arbérea o su introduccion y extension en el caso de suelos
desnudos, como elemento fundamental de proteccion frente a los fendmenos erosivos. En todo caso se
justificaran en este sentido los siguientes usos y actividades:

Campings (B2.3)

Localizacion de circuitos especialmente adaptados (B2.4.2)

Quema de vegetacion (C1.2.2)

Desecacion a través de rellenos (C1.2.3)

Cambios de uso del suelo: forestal a agricola (C1.2.5)

Invernaderos (C2)

Pascicultura y pastoreo (C3.2)

Corta, arranque y quema de especies forestales (C4.4)

Aprovechamientos forestales intensivos (C4.5.)

Actividades extractivas (C8)

Vias de transporte (D1)
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e Encauzamientos y canalizaciones (D6)
e Darsena y puerto deportivo (D7.3)

e Construccion de paseos maritimos (D8)
e Obras de defensa costera (D9)

DETERMINACIONES DEL PLAN TERRITORIAL SECTORIAL AGROFORESTAL

En las zonas con altos riesgos erosivos se mantendra, con criterio protector-restaurador, la cubierta arbdrea y
arbustiva cuando ésta exista en la actualidad, o se introducira y extendera la misma en el caso de contar con
cubierta vegetal rala, como elemento fundamental de proteccion frente a los fendmenos erosivos. Se evitaran
aquellas actividades que afecten a la estabilidad del suelo, extremando el cuidado de las practicas
agroforestales necesarias en estas zonas. Las actuaciones en estas zonas requeriran de la elaboracién de
Planes de Gestion Hidrologico- Forestal.

DETERMINACIONES DEL PLAN TERRITORIAL SECTORIAL DE ZONAS HUMEDAS
Deberan ser justificadas la instalacién de las siguientes actividades:

- Campings (B2.3).

- Localizacion de circuitos especialmente adaptados (B2.4.2).

- Campos de golf (B2.5).

- Agricultura (C1).

- Quema de vegetacion (C1.2.2).

- Talas y podas de vegetacién (C1.2.3).

- Roturaciones (C1.2.5).

- Invernaderos (C2).

- Ganaderia (C3).

- Uso forestal productor (C4.2).

- Industrias agrarias (C5).

- Actividades extractivas (C8).

- Vias de transporte (D1).

- Instalaciones técnicas de servicios de caracter no lineal tipo Ay B (D4 y D5).

- Accesos (D8).

- Encauzamientos y canalizaciones (D9).

- Crecimientos urbanisticos (E).

7.1.7 AREAS VULNERABLES A LA CONTAMINACION DE ACUIFEROS

Son aquellas areas que cumplen una funcién de recarga de los acuiferos subterraneos y presentan un alto
grado de vulnerabilidad a la contaminacion de este recurso.

El término municipal de Lekeitio se encuentra dentro de la Unidad Hidrogeolégica de Erefiozar, que forma
parte del Dominio Hidrogeolégico Anticlinorio Norte. Dentro de esta Unidad Hidrogeolégica se diferencian 8
subunidades, aunque Lekeitio solo pertenece a una de ellas denominada lluntzar-Lekeitio, que agrupa al
conjunto de sistemas karsticos que drenan sus aguas al rio Lea.
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El planeamiento territorial desarrolla este condicionante en los siguientes documentos:

DETERMINACIONES DEL PLAN TERRITORIAL PARCIAL DE GERNIKA MARKINA

La delimitacion grafiada utilizada por el PTP ha sido tomada del Mapa de Vulnerabilidad a la contaminacion
de los acuiferos de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco realizado por el Departamento de Ordenacién del
Territorio, Vivienda y Medio Ambiente del Gobierno Vasco. El planeamiento general establecerd en
coordinacion con el resto de instrumentos de planeamiento territorial (basicamente los planes territoriales
parciales), la concreta delimitacion, ordenacion y régimen de intervencion y usos en estas areas.

En todo caso, la normativa del Plan General debera tener en cuenta los siguientes criterios y directrices:

e Se reforzara el control de las formas de ocupacion y uso del suelo, evitando en las areas de riesgo,
la localizacién de usos y actividades potencialmente emisoras de contaminantes al suelo y por
lixiviacion al acuifero subyacente.

e Se prohibira la ubicacion de equipamientos de almacenamiento y tratamiento de residuos sélidos
urbanos y sustancias peligrosas.

e Se prohibira la construccion o ubicacion de infraestructuras ganaderas (fosas de purines,
estercoleros, fosas de enterramientos u otros) susceptibles de contaminar los acuiferos en areas de
alta vulnerabilidad a la contaminacién de los acuiferos.

e Se garantizara el control de actuaciones que modifiquen la cubierta vegetal y la estructura del suelo y
afecten la permeabilidad natural del terreno.

e Se consideran areas prioritarias de adecuacion de dotaciones e infraestructuras a aquellos nicleos
urbanos y rurales y caserios aislados situados en las areas afectadas por el condicionante
superpuesto Areas de Vulnerabilidad de Acuiferos.

En los planos adjuntos se recoge las zonas afectadas por este condicionante.

DETERMINACIONES DEL PLAN TERRITORIAL SECTORIAL DE PROTECCION Y ORDENACION DEL LITORAL

Dada la alta vulnerabilidad a la contaminacién de acuiferos que presenta el Municipio de Lekeitio, de acuerdo
con las determinaciones de este PTS, las siguientes actividades estaran condicionadas a la elaboracién
previa de un estudio hidrogeoldgico de detalle en los propios documentos de planeamiento municipal que
demuestre la total inocuidad de la actividad en relacién a los acuiferos subyacentes, que garantice la
conservacion indefinida de la calidad actual de los recursos hidricos afectados:

Campings (B2.3)

Localizacion de circuitos especialmente adaptados (B2.4.2)

Campos de golf (B2.5)

Extraccién de agua para riego (C1.2.1)

Desecacion a través de relleno, extraccién de agua, construccion de lezones, etc. (C.1.2.3)

Uso forestal productor (C4.2)

Construcciones ligadas al uso forestal (C4.3)

Construcciones para primera transformacién de productos (C5.1.1)

e Industrias agroalimentarias de primera transformacion (C.5.2.)

e Explotacion minera a cielo abierto (C8.3)

e Industrias pesqueras (C9)

e Plantas depuradoras de aguas residuales y grandes depositos (D4.4.)

e |[nstalaciones técnicas de servicios de caracter NO lineal tipo B (D5) (salvo accesos)

e Encauzamientos y canalizaciones (D6)

e Darsenas y puertos deportivos (D7.3)
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e |nstalaciones de depdsitos y distribucion de fertilizantes y pesticidas, ademas de fosas sépticas,
balsas de depuracién, etc., segun sea aplicable en cada caso, de las siguientes actividades:

- Construcciones relacionadas con la actividad agricola (C1.1)
- Crecimientos apoyados en nucleos preexistentes (E1)
- Crecimientos no apoyados en nucleos preexistentes (E2)
- Uso terciario (E2.1)
- Edificios de utilidad publica e interés social (E3)
- Vivienda aislada en suelo no urbanizable (E4)
Se consideraran prohibidos en aquellas categorias o subcategorias de ordenacién incluidas en zonas de
vulnerabilidad alta o muy alta a la contaminacién de los acuiferos los siguientes usos y actividades:
Estaciones de servicio (D1.1)
Centrales térmicas y de produccion de gas (D4.3)
Plantas depuradoras y de tratamiento de residuos solidos (D4.4)
Plantas de tratamiento de residuos sélidos y vertederos controlados (D4.5)
Aeropuertos, aerédromos (D10.1)
Industrias o0 almacenamientos peligrosos (E5)
Industrias ligadas al dominio publico maritimo-terrestre (E6)

DETERMINACIONES DEL PLAN TERRITORIAL SECTORIAL AGROFORESTAL

El criterio de ordenaciéon de estas zonas debe ir orientado a evitar la localizacion de actividades
potencialmente contaminantes del suelo y a extremar el cuidado de las practicas agroforestales necesarias en
estas zonas. Si razones de fuerza mayor obligan a localizar dichas actividades en el interior de estas zonas,
se exigira la garantia de inocuidad para las aguas subterraneas.

En general, la aplicacion del Codigo de Buenas Précticas Agrarias incluido en el Decreto 390/98, de 22 de
diciembre, debe ser un criterio general de actuacion en cualquier zona incluida en el presente Condicionante
Superpuesto.

DETERMINACIONES DEL PLAN TERRITORIAL SECTORIAL DE ZONAS HUMEDAS

En zonas de vulnerabilidad alta o muy alta se establecen la siguiente limitacion de usos con independencia de
la categoria de suelo afectada:
e Actividades y usos condicionados:

- A estudio hidrolégico

- Campings (B2.3).

- Localizacién de circuitos especialmente adaptados

- (B2.4.2).

- Campos de golf (B2.5).

- Instalaciones deportivas al aire libre (B2.6).

- Agricultura (C1).

- Extraccién de agua para riego (C1.2.1).

- Construcciones relacionadas con la explotacion agricola (C1.1).

- Invernaderos (C2).

- Ganaderia (C3).

- Construcciones ligadas a la actividad ganadera (C3.1).

- Uso forestal productor (C4.2).

- Construcciones ligadas al uso forestal (C4.3).
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- Industrias agrarias (C5).
- Aprovechamientos ganaderos intensivos (C5.1).
- Construcciones para primera transformacion de productos (C5.1.1).
- Piscicultura (C6).
- Actividades extractivas (C8).
- Extraccién de aridos y arenas (C8.1).
- Industrias pesqueras (C9).
- Vias de transporte (D1).
- Grandes superficies de estacionamiento al aire libre (D4.1).
- Grandes depositos y plantas de tratamiento de agua, embalses (D4.2).
- Instalaciones técnicas de servicios de caracter no lineal tipo B (D5).
- Aparcamientos de pequefia dimension (D7).
- Accesos (D8).
- Encauzamientos y canalizaciones (D9).
- Crecimientos apoyados en nlcleos preexistentes (E1).
- Crecimientos no apoyados en nucleos preexistentes (E2).
- Uso terciario (E2.1).
- Edificios de utilidad publica e interés social (E3).
- Vivienda aislada en S.N.U. (E4).
e Actividades y usos prohibidos:
- Obras e instalaciones para agricultura de regadio (C1.1.4).
- Uso de productos fitosanitarios (C1.2.4).
- Acumulos de piedras y escombros (C1.2.6).
- Desecacion a través del relleno o la extraccién de agua (C1.2.7).
- Industrias agroalimentarias de 12 transformacién no ligadas a una explotacién (C5.2).
- Dragados (C8.2).
- Estaciones de servicio (D1.1).

- Lineas subterraneas de transporte de sustancias potencialmente contaminantes de las aguas:
petréleo y derivados, combustibles liquidos, gas, aguas residuales, etc. (D3).

- Centrales térmicas y de produccion de gas (D4.3).

- Plantas depuradoras y de tratamiento de residuos sélidos (D4.4).
- Escombreras y vertederos de residuos sélidos (D6).

- Industrias 0 almacenamientos peligrosos (E5).

- Industrias ligadas al dominio publico maritimo terrestre (E6).
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71.8

INUNDABILIDAD

Concurren de riesgos de inundacién en los terrenos situados en los margenes del rio Lea antes de su
desembocadura.

AREAS DE RIESGO POTENCIAL SIGNIFICATIVO DE INUNDACION (ARPSIS)

La Directiva europea 2007/60/CE relativa a la "Evaluacién y la gestion de los riesgos de inundacion”, y el Real
Decreto 903/2010, que la traspone al ordenamiento espafiol, tienen como objetivo principal reducir las
consecuencias de las inundaciones sobre la salud humana, el medio ambiente, el patrimonio cultural y la
actividad economica. Esta Directiva obliga a los Estados miembros a la realizacion de las siguientes fases en
los horizontes temporales sefialados:

e FEvaluacién Preliminar del Riesgo de Inundacién (EPRI) y la identificacion de las Areas con Riesgo
Potencial Significativo de Inundacién (ARPSIs). Diciembre 2011.

e FElaboracién de mapas de peligrosidad y riesgo (de las ARPSIs seleccionadas en la EPRI). Diciembre
2013.

e Plan de gestion de riesgo (de las ARPSIs seleccionadas en la EPRI). Diciembre 2015.

A la fecha, se dispone de la cartografia de Areas de riesgo potencial significativo de inundacién (ARPSls),
obtenidas a partir de la Evaluacién Preliminar del Riesgo de Inundacion (EPRI) realizada por las autoridades
competentes en materia de aguas, costas y proteccion civil y que se incorpora a la informacién del Plan
General. Concretamente se han incorporado las lineas de riesgo de la T-10, T-100 y T-500.

Por otro lado, se estan elaborando los planes de gestion de riesgo que deben estar listos para la fecha de
diciembre del afio 2015, afectando su contenido a este Plan General.

DETERMINACIONES DEL PLAN TERRITORIAL SECTORIAL DE PROTECCION Y ORDENACION DEL LITORAL

Se consideran aceptables sin ningln tipo de limitacion todas aquellas actividades que no impliquen la
instalacion de construcciones o infraestructuras de ningdn tipo ni acumulaciones de materiales de cualquier
clase que supongan obstaculo a la dindmica natural de las aguas.

Para el resto de actividades que pudieran originar un incremento del riesgo de inundacion o de los dafios
ocasionados por estos procesos el planeamiento municipal delimitara las reas inundables y establecera las
determinaciones necesarias de acuerdo con el criterio general de garantizar la libre circulacién del agua
evitando interrupcién y cegamiento de cauces y zonas de aliviaderos y prevenir dafios a instalaciones,
infraestructuras y construcciones susceptibles de ser afectadas por las aguas desbordadas.

En las areas inundables de las rias la incorporacion de los usos y actividades se ajustara a lo sefialado en el
Plan Territorial Sectorial de mérgenes de rios. No obstante lo anterior, deberén evitarse en estas zonas los
siguientes usos:

Campings (B2.3)

Localizacion de circuitos especialmente adaptados (B2.4.2)

Campos de golf (B2.5)

Instalaciones deportivas al aire libre (B2.6)

Actividades cientifico-culturales con construccion de instalaciones (B2.7)
Construcciones relacionadas con la explotacion agricola (C1.1)
Acumulos de piedras y escombros (C1.2.6)

Invernaderos (C2)

Construcciones ligadas a la actividad ganadera (C3.1)
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Construcciones ligadas al uso forestal (C4.3)
Industrias agropecuarias (C5)

Acuicultura (C6)

Actividades extractivas (C8)

Industrias pesqueras (C9)

Infraestructuras (D1, D4, D5, D6, D7, D8, D9, D10 )
Crecimientos urbanisticos (E)

DETERMINACIONES DEL PLAN TERRITORIAL SECTORIAL DE ZONAS HUMEDAS
Con caracter general en los ambitos afectados por este condicionante, se evitaran los siguientes usos y
actividades:

Campings (B2.3).

Localizacion de circuitos especialmente adaptados (B2.4.2).

Campos de golf (B2.5).

Instalaciones deportivas al aire libre (B2.6).

Construcciones relacionadas con la explotacién agricola (C1.1).
Acumulos de piedras y escombros (C1.2.6).

Invernaderos (C2).

Construcciones ligadas a la actividad ganadera (C3.1).
Construcciones ligadas al uso forestal (C4.3).

e Industrias agrarias (C5).

e Piscicultura (C6).

e Actividades extractivas (C8).

e Industrias pesqueras (C9).

e |Infraestructuras (D1, D4, D5, D6, D7, D8, D9, D11y D12).

e Crecimientos urbanisticos (E).

PAISAJE

El Catalogo Abierto de Espacios Naturales Relevantes de la CAPV (Gobierno Vasco, 1.996) recoge un
conjunto de sistemas de alto valor en los que la union de las caracteristicas abidticas y bidticas configuran
areas de especial valor naturalistico e interés paisajistico.

Dentro del término municipal esta catalogada la ria del Lea y sus marismas junto con el monte Lumentza. En
total, ocupa una superficie de 19 Ha aproximadamente en el término municipal.

Por otro lado, el “Catalogo Abierto de Paisajes Singulares y Sobresalientes de la CAPV” (CPSS), cataloga la
cuenca visual de Lekeitio como de muy alto valor paisajistico. Asimismo, toda la franja litoral del municipio se
encuentra dentro del Area de Influencia Marina Catalogada de Lekeitio, es decir, zona en la que el mar ejerce
una influencia positiva sobre el valor del paisaje.

Se recogen en los planos de informacion. La cartografia recoge también los paisajes de influencia marina
catalogados.

DETERMINACIONES DEL PLAN TERRITORIAL PARCIAL DE GERNIKA MARKINA

El PTP identifica y caracteriza una serie de unidades territoriales de paisaje. EI Municipio de Lekeitio esta
afectado por dos:
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e Unidad de paisaje 4. Campifias atlanticas y valles de la franja litoral
e Unidad de paisaje 5. Valle bajo y medio del rio Lea.

En relacién al paisaje, es objetivo del PTP la promocidn del acceso publico a los espacios naturales y rurales,
con las restricciones que sus valores y funciones requieran en cada caso, por los beneficios sociales y, en su
caso, econdmicos que reporta el contacto con la naturaleza y con los espacios rurales de calidad y
minimizando las afecciones negativas

Las principales lineas de actuacién para alcanzar el objetivo referido son:
e Fomento y creacion de la necesaria infraestructura de acogida: itinerarios, alojamientos rurales,
etcétera.

e Incentivacion de las actividades de agroturismo y turismo rural, como actividad complementaria de
las rentas de las explotaciones agrarias.

e Ordenacién y regulacién de las actividades de ocio y recreo asociadas a los espacios litorales,
particularmente la ubicacién de infraestructuras y dotaciones, y orientacion de parte de la demanda a
otros espacios naturales y rurales con capacidad de acogida.

La ordenacion especificamente paisajistica del PTP se concreta en varios aspectos, que pueden entenderse
como grandes objetivos de calidad paisajistica y que en lo que compete y afecta al Municipio de Lekeitio, se
refiere a las siguientes cuestiones:

Acercamiento y disfrute del paisaje de una manera respetuosa:

El PTP impulsa la creacion de una Red de Recorridos de Interés Paisajistico que permita un acercamiento
y disfrute del paisaje de una manera respetuosa, al tratarse, en gran medida, de recorridos basados en
caminos existentes que respetan las parcelaciones y no interfieren en la actividad agropecuaria. Estos
itinerarios se recogen en la red de caminos e itinerarios singulares.

Los recorridos de interés paisajistico incluiran, en la medida de lo posible, algunos elementos de especial
interés paisajistico, entre los cuales se pueden distinguir:

e Hitos paisajisticos, conformados por atalayas y miradores, en calidad de elementos destacados del
relieve y cualificados socialmente.

e FElementos o Conjuntos culturales de interés paisajistico, por su propio valor (ermitas, algunos
nucleos rurales, caserios aislados, monumentos prehistoricos y sus entornos), su integraciéon en
areas y/o itinerarios de interés paisajistico, o por ofrecer panoramicas de interés.

Es recomendable para mejorar la vision del paisaje, la elaboracion de un Programa de mejora de miradores
existentes y la definicion e institucionalizacion de itinerarios paisajisticos y de nuevos miradores, cuestién a
valorar por el Plan General como actuaciones directas.

Puesta en valor de los recursos paisajisticos del rio Lea:

Desde el PTP se recomienda al Plan General proponer acciones que, con una intervencion minima, potencien
el valor de los recorridos fluviales paisajisticos como elementos de acceso al paisaje conservando al mismo
tiempo su valor ecolégico y natural.

Entre otras acciones se recomienda, alli donde no existan, el establecimiento de bases de informacion sobre
estos recorridos, en las que se coordinen determinadas facilidades para realizar la ruta por parte del visitante
(aparcamiento, paradas de transporte colectivo...).

Los recorridos fluviales paisajisticos respetaran los siguientes criterios:

e Preferiblemente se apoyaran en caminos y carreteras rurales existentes.

e Evitaran romper las parcelaciones existentes de manera que no interfieran en las explotaciones
agrarias y forestales existentes.

e Evitaran interferir en el habitat natural del rio y las especies que habitan en él.

Mejora y recualificacion del paisaje:
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Las medidas que propone el PTP en materia de restauracion y mantenimiento del paisaje se centran en la
recuperacién de &mbitos degradados y el cuidado de los elementos de borde y transicion entre el paisaje
antropizado y el entorno natural.

2. Las principales medidas a desarrollar por los planeamientos son las siguientes:

Restauracion y regeneracion de los espacios y elementos més degradados.

Restauracién y acondicionamiento de bordes costeros, incluyendo revegetacion y labores de
limpieza.

e Tratamiento de los entornos de las principales vias de comunicacion, con el objeto de mitigar el
impacto que producen sobre el territorio.

e Tratamiento de las fachadas de los principales nicleos urbanos, especialmente en los limites con el
entorno rural, donde ademéas se cuidaran los elementos de borde, como pueden ser viarios o
vallados perimetrales de parcela.

e Tratamiento de las fachadas marinas, fomentando la permeabilidad visual y funcional del borde litoral
a través de la potenciacién de los espacios publicos del frente marino que generen elementos de
ocio y recreo en continuidad con los itinerarios y corredores propuestos por el Plan.

e Puesta en valor de los elementos patrimoniales y paisajisticos del litoral, garantizando la
conservacion de los mismos.

e Potenciacion de la accesibilidad y contemplacion del paisaje garantizando la continuidad de ambitos
y recorridos y respetando los principios de minima intervencion, restauracion y conservacién y
ajustandose a lo que establezcan para ello los Planes Especiales u Ordenanzas de Paisaje.

Integracion paisajistica de edificaciones, infraestructuras y actividades:

La integracion paisajistica de edificaciones, infraestructuras y actividades tiene por objeto potenciar las
relaciones entre los elementos que conforman un proyecto y el paisaje que lo rodea, de manera que, pese a
la inevitable transformacion, el primero comprenda y complemente al segundo.

El acceso al paisaje se debera ordenar de modo integrado por parte de los Ayuntamientos, garantizando la
continuidad. Prioritariamente se tratara de que la ordenacién pormenorizada de las propuestas se realice de
forma conjunta y coordinada por parte de los entes municipales afectados.

En general, en el sistema integrado de acceso al paisaje el régimen de intervencion correspondera a los
principios de minima intervencién, restauracion y conservacion, y habré de ajustarse a lo que establezcan
para ello los Planes Especiales u Ordenanzas de Paisaje, y entre dichos principios los siguientes:

e Desarrollo del concepto de paisaje y de las acciones previstas en el Convenio Europeo del Paisaje
(Consejo de Europa,2000) y en la Estrategia Territorial Europea, asi como los criterios establecidos
en el Anteproyecto de Catalogo de Paisajes Singulares de la CAPV.

e Minimizacion del impacto paisajistico y de la integracion de los equipamientos e infraestructuras, con
especial énfasis en hitos y atalayas, entorno de nicleos y cuencas visuales de carreteras.

e Tratamiento especifico y ordenacién de las infraestructuras de telecomunicacion y radioeléctricas
existentes tendente a su reduccion y a su adecuacion a los valores paisajisticos.

e Establecimiento con carécter general del soterramiento de las infraestructuras lineales en red, salvo
que se justifique adecuadamente, mediante la correspondiente evaluacién medioambiental, que el
impacto de la instalacion en el vuelo es menor que la realizada en el subsuelo.

e Evitar el trazado y tendido de lineas de transporte de energia eléctrica en alta tension.

e Regulaciéon de cualesquiera ofras actividades, infraestructuras y equipamientos de incidencia
paisajistica, con objeto de evitar apantallamientos, contaminacion visual y banalizacién del paisaje.

e Establecimiento de medidas especificas de ordenacion de los frentes urbanos y de sus entornos que
eviten la transformacién, el deterioro o el empobrecimiento de los valores paisajisticos de sus
imégenes e hitos mas destacados, cuidando especialmente las vistas méas frecuentadas vy
representativas.
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Desarrollo de criterios y normas de actuacién que permitan la integracion de elementos o
actuaciones en el entorno de los nucleos.

Tratamiento paisajistico del tejido periurbano de los nucleos, orientado a la recualificacion formal de
dichos espacios.

Establecimiento de medidas especificas de ordenacién para las edificaciones aisladas en medio rural
y para la conservacion de las ya existentes segun criterios de integracion paisajistica y
mantenimiento de la tipologia constructiva tradicional.

Conservacién y valoracion de los elementos del paisaje rural tradicional en todas las areas que se
consideren de especial interés paisajistico, propiciando a tal fin el acuerdo y la conclusién de
convenio con la propiedad y explotacién de la tierra.

Apoyo a iniciativas de valorizacién del patrimonio arquitectonico rural y de caminos rurales de interés
paisajistico.

Fomento general, imponiendo, en su caso, las restricciones que sean precisas, del acceso al paisaje
y de su interpretacion.

Integracion de las iniciativas de recuperacion de la red de caminos rurales en el disefio de itinerarios
de interés paisajistico.
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7111

7112

7113

PENDIENTES

En cuanto a las pendientes (ver plano adjunto), en la mayor parte del territorio se aprecian pendientes
moderadas que oscilan entre el 5y 10 %. El nicleo urbano mas consolidado, alrededor del puerto, se asienta
sobre pendientes inferiores al 3 %, asi como la zona préxima a la desembocadura del rio Lea.

Las mayores pendientes se encuentran en los acantilados (con pendiente superior al 100%) que bordean el
municipio de Sureste a Noroeste. Las pendientes muy fuertes (entre el 30 y 50%), se localizan casi
exclusivamente en la isla de San Nicolas y el monte Lumentza.

No se considera un condiciénate sustancial para la ordenacion urbanistica.

PERMEABILIDAD

La permeabilidad del suelo es la capacidad de este para permitir el paso de un fluido (generalmente el agua)
sin que dicho transito altere su estructura interna. Dependiendo de las caracteristicas fisico-quimicas del
suelo (estructura, grado de compactacion, espesor, etc.), el término municipal de Lekeitio se clasifica en las
siguientes categorias de permeabilidad.

e Permeabilidad alta por fisuracién

e Permeabilidad baja por fisuracion

e Permeabilidad media por fisuracién
Permeabilidad media por porosidad

La permeabilidad por fisuracion, comprende materiales carbonatados pero con mucho menos contenido en
arcilla (calizas y alternancias de calizas, margocalizas y margas).

La permeabilidad por porosidad, comprende materiales detriticos (areniscos, lutitas y depdsitos cuaternarios).

La cartografia adjunta indica un grado de permeabilidad media-alta por fisuracién en el nlcleo urbano y
suelos inmediatos.

APTITUD GEOTECNICA DEL SUELO

La cartografia elaborada permite observar que la mayor parte del municipio tiene unas condiciones
constructivas aceptables en cuanto a la aptitud geotécnica del suelo. No obstante, debe destacarse la
presencia de condiciones constructivas muy desfavorables en zonas cercanas a la ria asi como la isla, la
playa de Isuntza, los acantilados costeros y las dolinas, que deberan ser tenidas en cuentas en las
actuaciones que proponga el Plan General y afecten a estos suelos.

CAPACIDAD AGROLOGICA DE LOS SUELOS

Respecto a la capacidad agrolégica de los suelos, destacan como suelos de mayor calidad agrologica los
identificados en el Plan Territorial Sectorial Agroforestal como “Agroganadero: Alto Valor Estratégico” en los
que se prioriza el uso agrario. Se incluyen los terrenos al oeste y noreste del término municipal de Lekeitio.
Una parte considerable de esta superficie se ha visto afectada por la construccion de la variante, y otra esta
ocupada con actividades ligadas a la industria maderera.
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IRAGATKORTASUNA PERMEABILIDAD
Adesiogalike regazkeriasun altua [ Permeabiidad alta por fisuracin
Artesiagaliko rgazkerosun edana [__] Permeabilidad media per fsunacion
Anteslagaliko kagookodasun baxua || Pérmeabilidad baja por fauracion
Porcsitatengaltko ragazkedazun enaina [l Permeailidad medio por porcddad
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7.2 CONDICIONANTES CIRCUNSTANCIALES

7.21 RED DE CAMINOS E ITINERARIOS SINGULARES

Pueden identificarse como caminos ¢ itinerarios singulares los siguientes:

e De caracter general:
- Gran recorrido GR-123. Vuelta a Bizkaia
- Gran recorrido GR 38-1. Ruta del vino y el pescado.
- Pequerios recorridos de Bizkaia PR BI-142.
- Recorridos fluviales paisajisticos del Lea.
e De caracter local:
- Camino al Faro
- Camino a la Isla de San Nicolas.

El Plan General estudiara la conveniencia de superponer en relacién a ellos una normativa complementaria a
la propia y ordinaria derivada de su inclusién y determinacion como parte del sistema general o local de
comunicaciones del Municipio.

7.2.2 AFECCIONES DEL SISTEMA DE COMUNICACIONES

De inicio, las afecciones del sistema de comunicaciones son tratadas como Condicionantes Superpuestos a la
Ordenacion Urbanistica, siendo vinculante el planeamiento y legislacién sectorial que se esta materia tenga
vigente y aprobada el Gobierno Vasco y la Diputacion Foral.

PLANEAMIENTO Y LEGISLACION FORAL

La Normas Foral 2/2011, de 24 de Marzo de Carreteras de Bizkaia y su Decreto de desarrollo 112/2013,de 21
de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Desarrollo de los capitulos lll y IV de la Norma Foral
2/2011, de 24 de marzo, de Carreteras de Bizkaia, establece las zonas de proteccidn, afeccién y servidumbre
de las vias de comunicacion de competencia Foral (carreteras y caminos).

Adjunto se incluyen los esquemas de afecciones de la red verde (red comarcal) y de la red amarilla (red local)
que debera incorporar la normativa grafica y escrita del Plan General.
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7.23 RUIDO

MAPAS DE RUIDO

El 1 de enero de 2013 entra en vigor el Decreto 213/2012, de 16 de octubre, de contaminacion acustica de la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco, que se configura como normativa aclstica de referencia al
complementar la legislacién estatal basica en materia de ruido (Articulo 4 de la Ley 37/2003 del 17 de
noviembre de ruido).

En desarrollo del mencionado Decreto, la Diputacién de Bizkaia ha elaborado los mapas de ruido
correspondientes a las infraestructuras de su competencia que se adjuntan seguidamente. Se muestran los
tres periodos. Dia: periodo entre las 7 y las 19 horas. Tarde: entre las 19 y las 23 horas. Noche: entre las 23 y
las 7 horas.

ZONA DE SERVIDUMBRE ACUSTICA

Por ofro lado, el epigrafe f) del Articulo 5 del citado Decreto sefiala que corresponde a las Diputaciones
Forales la delimitacion de las Zonas de Servidumbre Acustica de las infraestructuras de su gestion.

La zona de servidumbre acustica se define como la franja del territorio vinculada a una infraestructura de
transporte que representa el potencial maximo de su impacto acustico y que esta destinada a favorecer la
compatibilidad de funcionamiento de las infraestructuras con los usos del suelo.

En cumplimiento de este mandato, la Diputacion de Bizkaia, ha delimitado las Zonas de Servidumbre Acustica
de las carreteras de titularidad foral, proceso que culmino con la aprobacion de la mencionada zona, mediante
Orden Foral 4523/2013, de 18 de septiembre, publicada en el BOB de fecha 24 de septiembre de 2013.

Régimen de las Zonas de Servidumbre Acustica:

La aprobacion de la Zona de Servidumbre Acustica de las carreteras forales tiene una serie de consecuencias
legales, orientadas a compatibilizar las infraestructuras viarias de competencia foral, con los usos del suelo, y
que, conforme con lo que determina el articulo 30 del Decreto 213/2012, son las siguientes:

e En las 4reas urbanizadas existentes donde el mapa de ruido de la infraestructura haya detectado
incumplimientos de los objetivos de calidad acUstica, el titular de la infraestructura debera definir las
medidas correctoras tendentes al cumplimiento de los mismos asi como su priorizacion.

e Las personas o entidades promotoras de un futuro desarrollo previsto dentro de una zona de
servidumbre acuUstica deberan efectuar un estudio de impacto acustico referido en el articulo 37 del
mencionado Decreto. En este caso, la definicion de las medidas de prevencion acustica en el ambito
del desarrollo urbanistico son responsabilidad de la administracion promotora y se evaluaran en un
escenario en el que se consideren las condiciones de trafico mas desfavorables previstas a 20 afios
en la infraestructura teniendo en cuenta las condiciones de trafico actuales, para lo cual se solicitara
informacion a la persona o entidad titular de la infraestructura.

e La Administracion Local, cuando se produzca un desarrollo urbanistico en la zona de servidumbre
acustica, debera remitir la documentacion relativa al estudio acUstico elaborado al efecto, de forma
previa a la aprobacién inicial del correspondiente instrumento urbanistico, para que emita informe
preceptivo en relacion con la regulacion de la contaminacién acuUstica prevista en el presente
Decreto.

En todo caso, las zonas de servidumbre acUstica se incluirdn en los instrumentos de planeamiento
urbanistico.

PLAN DE ACCION PARA LA MEJORA DE LA CALIDAD SONORA DE LAS CARRETERAS FORALES DE BIZKAIA-
PERioDO 2014-2019
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Finalmente, comentar que con fecha de 27 de marzo de 2015, se publicé la Orden Foral de la diputada foral
de Obras Publicas y Transportes 1143/2015, de 9 de marzo de 2015, por la que se ha aprobado
definitivamente el Plan de Accion para la mejora de la calidad sonora de las carreteras forales de Bizkaia-
Periodo 2014-2019.

En relacién con el Municipio de Lekeitio, el Plan de accién no contemplan ninguna actuacién concreta que le
afecte. No obstante, si son aplicables las estrategias y lineas de accion planteadas en este documento como
criterio de trabajo para la redaccion del Plan General.

EsTuDIO DE RUIDO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

El articulo 37 del Decreto 213/2012 establece la necesidad de que la tramitaciéon del Plan General se
acompaiie de un estudio de impacto acustico.

“Las éareas acusticas para las que se prevea un futuro desarrollo urbanistico, incluidos los cambios de calificacion
urbanistica, deberéan incorporar, para la tramitacién urbanistica y ambiental correspondiente, un Estudio de Impacto
Acustico que incluya la elaboracion de mapas de ruido y evaluaciones acusticas que permitan prever el impacto
acustico global de la zona.”

En relacién a ello, el Ayuntamiento de Lekeitio esta redactando un estudio acustico asociado al expediente de
redaccion de la Revision del Plan General.

En cualquier caso, las determinaciones del nuevo planeamiento urbano deberan asegurar el cumplimiento de
los limites sonoros establecidos por el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la
Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y
emisiones acusticas y el Decreto 213/2012, del ruido de la CAPV.
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7.24 SUELOS POTENCIALMENTE CONTAMINADOS

Segun el borrador del “Inventario de actividades potencialmente contaminantes del suelo de la Comunidad
Auténoma del Pais Vasco” realizado por IHOBE en el afio 2013, en el municipio se encuentran 15
emplazamientos potencialmente contaminados que, en total, suponen unas 9 Ha. Los emplazamientos estan
relacionados con actividades industriales o con zonas de relleno o vertido.

Cabe destacar que en el Decreto 165/2008, por el que se aprueba el Inventario de actividades potencialmente
contaminantes del suelo de la Comunidad Autonoma del Pais Vasco, tan solo se registran los siete primeros
suelos recogidos en la tabla. No obstante, el nuevo borrador del citado inventario incluye nuevas
localizaciones.

Por otra parte, es preciso tener en cuenta, tal y como expone la Ley 4/2015, de 25 de junio, para la
Prevencién y Correccion de la Contaminacién del Suelo, que el mencionado inventario recoge las actividades
e instalaciones potencialmente contaminantes del suelo por corresponderse con un CNAE incluido en el
Anexo | de la misma, pero que, en la practica, estas actividades se desarrollan en condiciones tales que
hacen improbable que se produzcan alteraciones de la calidad del suelo. Lo que no impide que deban
someterse al procedimiento marcado en la normativa, debiendo tener en cuenta aspectos como la naturaleza
y capacidad productiva de la actividad, o las caracteristicas constructivas de las instalaciones. Por ello, habria
que realizar un analisis pormenorizado de cada suelo inventariado, y cotejarlo con los criterios establecidos
en la citada instruccién a fin de asegurar su potencial contaminante.

La referencia de los suelos contaminados del Municipio se recoge en la tabla siguiente:

CODIGO Superficie ( TIPO SITUACION
m2)
48057-00001 11.631 Vertedero Inactivo
48057-00002 448 Actividad Inactivo
48057-00003 731 Actividad Activo
48057-00004 1137 Actividad Activo
48057-00005 1.298 Actividad Activo
48057-00006 66.834 Actividad Activo
48057-00007 312 Actividad Inactivo
48057-00008 332 Actividad Activo
48057-00009 8.900 Actividad Activo
48057-00013 1 Actividad Activo
48057-00014 162 Actividad Activo
48057-00016 787 Actividad Inactivo
48057-00017 498 Actividad Activo
48057-00018 2.013 Vertedero Activo
48057-00019 818 Actividad Activo

Suelos Potencialmente Contaminados en el término municipal de Lekeitio (Ihobe)

7.2.5 PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

El Patrimonio Arqueoldgico es tratado por el Plan General como Condicionante Superpuesto a la Ordenacién
Urbanistica en lo que atafia a su coordinacion con el régimen de usos establecido por este, sin perjuicio de su
componente cultural y de proteccion del patrimonio a los efectos de su inventario e inclusién en el Catalogo
de Patrimonio de aquel. Es por ello que el desarrollo de la materia se ha expuesto en el capitulo sobre
patrimonio cultural de esta Memoria, al que nos remitimos.
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8.1

8.1.1

EL SISTEMA URBANO

EL MODELO DE ASENTAMIENTO URBANO DEL MUNICIPIO

EL DESARROLLO HISTORICO DEL NUCLEO DE LEKEITIO

Los trabajos arqueoldgicos llevados a cabo en las cuevas de Lumeniza y Santa Catalina acreditan la
presencia del hombre en la zona desde el Paleolitico Superior Inicial (35.000-28.000 antes del presente).

Sondeos recientes realizados en el nicleo urbano de Lekeitio indican la existencia de un asentamiento
romano iniciada en torno al siglo | d.C. Esta ocupacion continuaria hasta el siglo V.

No existe informacién acerca de la continuidad o no del asentamiento durante la dominacién de los pueblos
béarbaros y la posterior conquista arabe de la peninsula hasta la Alta Edad Media, en la que a tenor de diversa
informacion, y a pesar de las dudas que plantea la inexistencia de documentos originales, parece probable la
existencia de un puebla en Lekeitio desde el siglo XII.

La historia oficial de Lekeitio comienza en 1325. Aquel afio, Maria Diaz de Haro, Sefiora de Vizcaya, otorgo6 la
Carta Puebla, que concedia la condicion de villa a la puebla existente, garantizandole ciertos privilegios
juridicos, comerciales, fiscales, militares e incluso religiosos. La Carta establecia, asi mismo, unos limites
jurisdiccionales que fueron motivo de conflictos con las anteiglesias colindantes y los ferrones de la Tierra
Llana.

Ademas de la torre Torrezar (en el Campillo), la Carta Puebla nos indica la existencia de edificios de
relevancia antes de 1325, como la iglesia de Santa Maria y “unos palacios de la Sefiora con su cerca’.

Con posterioridad, Alfonso XI confirmaria la fundacion de la villa en 1334, siendo bajo su reinado cuando se
levantaron las murallas de la villa que englobaria a la que presuntamente existia. En la actualidad, la muralla
solo es visible en una pequefia parte de su recorrido, ya que en su gran mayoria puede encontrarse
enmascarada en edificios posteriores o bajo a la cota cero.

La iglesia de Santa Maria, en la actualidad ejemplar gético, debe conservar en el subsuelo, entre otros
elementos de interés, la planta del templo que se documenta en el Carta Puebla, que a buen seguro seria
romanico al ser anterior al s. XIV.

Gozar de fuero propio permitia a los lekeitiarras una amplia autonomia de gestion en la administracion local,
la primera instancia judicial, el desarrollo urbano, las actividades econoémica y el nombramiento de cargos del
equivalente al Ayuntamiento actual: el Concejo. Este se materializaba en el regimiento de alcaldes y
regidores. Los alcaldes presidian las reuniones, sancionaban los decretos acordados y zanjaban los conflictos
entre ediles mediante su voto de calidad, aunque eran ante todo jueces.

La carta de aforamiento otorgaba el patronato de la iglesia de Santa Maria a la villa, convirtiéndola en
copropietaria de sus bienes, administradora de sus rentas, designadora de sus clérigos y responsable de su
ornato.

Es posible hoy en dia distinguir todavia en Lekeitio dos &reas claramente diferenciadas. Una la que estaria en
relacién con la calle Real y en la que se ubicarian la Iglesia y los palacios de los Sres. de Bizkaia cuya trama
irregular responderia a dos cuestiones: por un lado a una adecuacién a la ladera del monte Lumentxa y, por
otro, a la existencia de unas edificaciones anteriores. La otra area presentan las caracteristicas propias de
casi todas las villas medievales, con calles paralelas unidas por dos viales extremos.
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8.1.2

La villa de Lekeitio presenta un buen nimero de arrabales, de los que el de Arranegi parece poder fecharse
en época medieval por su disposicion, mientras que los de Atea y Elexatea pertenecerian a momentos
postmedievales aunque no tardios, en torno al siglo XVI.

Las ordenanzas municipales, cuya fecha de redaccion se desconoce, pero se presume sean las de mayor
antigiedad de Bizkaia, reglamentaban todos los aspectos de la vida comunitaria de Lekeitio: sociales,
econdmicos, religiosos y morales.

La economia de Lekeitio estuvo siempre condicionada por su posicién costera, disponiendo de privilegios
sobre pesca y navegacion. En efecto, Lekeitio poseia un puerto antiguo, constituido por dos muelles,
documentado en el siglo XVI pero cuya existencia, al menos como fondeadero, puede remontarse a tiempos
anteriores ya que la Carta Puebla cita a una poblacién de pescadores asentados en la villa.

De este modo, la economia se orientd también hacia el transporte maritimo a larga distancia, sin duda mas
lucrativo que la pesca; compensaban los avatares de los transportistas, si se terciaba, las ganancias del
corso, la pirateria y las acciones bélicas. Una pléyade de toneleros, anzuelos, calafates, carpinteros de rivera,
cesteros,... permitian la existencia de la pesca y la navegacion. A los pies de la iglesia de Santa Maria se
construian y arreglaban navios. No en vano, la pesca ha sido tradicionalmente el componente fundamental de
la economia de la villa.

Sin embargo, el puerto no se distinguié por sus condiciones de idoneidad. Las noticias sobre reparacién de
muelles se remontan a 1381 y en aquella época se situaban en la zona de la ria. En el s. XV se construyé el
antiguo muelle (Naza Zarra eta Naza Barria) emplazado en el interior del actual puerto, pero era pequefio v,
ademas, continuamente se llenaba de arena con lo cual no tenia la suficiente profundidad. Para solucionar
este problema se termind construyendo un malecén que impidiera el paso de la arena. Durante el antiguo
régimen y el s. XIX son continuas las quejas de los pescadores a causa de las deficientes condiciones de su
puerto. En la pesca de Lekeitio hay que resefiar la importancia de la ballena durante la Edad Media y la Edad
Moderna, y asi figura el cetaceo en el escudo de la localidad. Dentro de la pesca tradicional destacan también
el besugo, merluza, atun. Pasando a una vision global de las actividades pesqueras, hay que resaltar que,
Lekeitio, a pesar de las inconveniencias antes descritas, ocup6 entre 1500 y 1900 el segundo puesto entre los
puertos pesqueros de Bizkaia, después de Bermeo. A lo largo del s. XX fue desplazado por Ondarroa.

USOS DEL SUELO DEL AMBITO URBANO

La reducida dimension territorial del Municipio y la consolidacion histdrica del ndcleo urbano principal de
caracter residencial conforman un sistema de asentamiento formado por un Unico ndcleo tradicional
flanqueado por ambitos o barrios anejos en continuidad. Excepto pequefias excepciones de instalaciones y
edificaciones aisladas de caracter econdémico, no existe una sectorizacion funcional zonal, siendo la
residencia el uso principal y preeminente del nucleo urbano.

La cartografia de informacién recoge el plano general actualizado de levantamiento de usos que recoge por
un lado limite aproximado del nucleo urbano consolidado y por otro, la desagregacion pormenorizada de los
usos residenciales, de actividad economica, dotacionales y del sistema de comunicaciones urbano. Este
plano se complementa con los planos de alturas de la edificacion, distribucidén de usos en altura y otros, que
definen y describen las caracteristicas funcionales y formales del nucleo urbano.

A los efectos meramente informativos, de cara al analisis de la informacion y teniendo en cuenta criterios de
desarrollo urbano y morfolégicos, se ha subdividido el nicleo urbano de Lekeitio en 20 ambitos. Son los
siguientes:

ZONA DENOMINACION SUPERFICIE
m2
1 CASCO HISTORICO 103.011
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2 LA MERCED 64.290
3 ENTORNO CASAS COFRADIA 61.395
4 TALAKO 27.033
5 SAN ANDRES 3.519
6 UARC 17-18 14.250
7 SAN ANTOLIN 9.590
8 SABINO ARANA 11.096
9 ATEA 26.071
10 SAPUR 5 16.222
1 SANTA ELENA 27.353
12 PASEO A SANTA KATALINA 29.392
13 EGUZKIBEGIRA | 4.985
14 EGUZKI BEGIRAII 9.709
15 ARTADI 108.350
16 ATEA QUIPAMENTAL 13.440
17 LARROTEGUI (ZONA EQUIPAMENTAL) 78.202
18 ASERRADERO 5.208
19 ARROPAN 2.404
20 LA MAGDALENA 8.983

Total 624.503

DETERMINACIONES DEL PTP DE GERNIKA-MARKINA EN RELACION AL MODELO TERRITORIAL DE
ASENTAMIENTOS

El PTP con sus propuestas sobre asentamientos residenciales y de actividades econdémicas pretende el
equilibrio espacial y sectorial, de manera que el conjunto del Area Funcional cuente con una oferta suficiente
de residencia y empleo de acuerdo con criterios de desarrollo sostenible.

Las determinaciones basicas establecidas en el PTP son vinculantes para la redaccion de los planeamientos
municipales, dentro de los margenes de flexibilidad establecidos en el PTP.

Se adjunta copia del plano del sistema de asentamientos propuesto por el PTP.

Criterios generales del Modelo de Asentamientos:

En la definicion del Modelo de Asentamientos propuesto por el PTP se consideran fundamentales los
siguientes criterios generales:

e Reducir el consumo de suelo en la planificacién residencial y de Actividades Econdmicas.

- Para satisfacer las necesidades de vivienda y actividades econoémicas del Modelo (del que la oferta
es un instrumento y no un fin), el PTP da prioridad a la optimizacion del patrimonio edificado
mediante la movilizacién de la vivienda vacia y la rehabilitacion de edificios existentes, a la
regeneracion de los suelos industriales obsoletos, a la capacidad vacante del planeamiento vigente
y a las posibilidades de redensificacion, apurando los criterios de edificabilidad minima
establecidos en la Ley 2/2006, como modos de intervencion preferente respecto a la ocupacion de
nuevos suelos.

e Fomentar el modelo mixto con actividad econdémica y residencia integradas espacialmente.

- El PTP establece que los nuevos suelos de uso global residencial de los municipios cabecera y
subcabecera cuenten con una reserva minima del 10 % de la superficie construida residencial del
area para la ubicacion de actividades econdémicas como: uso industrial compatible, terciario
comercial, de oficina y servicios de caracter dotacional privado (educativo, sanitario, servicios
sociales, deportivo y cultural u otros analogos).

e Mantenimiento de la poblacion y equilibrio territorial.

- EI PTP trata de disponer el suelo necesario para vivienda y actividades econdémicas en cada uno
de los municipios del Area Funcional para permitir el mantenimiento de su poblacidn, evitando el
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éxodo de la poblacién de los nucleos existentes hacia nuevas localizaciones, en el periodo
horizonte del Plan.

e Conservacion y mejora del medio natural y rural.

- El PTP establece unos &mbitos limites a la ocupacion, para albergar los nuevos desarrollos
urbanisticos que pudieran requerirse en el periodo de vigencia del PTP, una vez utilizados los
modos de intervencion preferente, optimizando el patrimonio edificado y urbanizado y la capacidad
vacante.

- Los ambitos limites, seleccionados entre los suelos de menor valor ambiental, suponen una
proteccion del resto del suelo no urbanizable.

- Estos suelos seran propuestos por los Municipios para su clasificacion en las revisiones o
modificaciones de su planeamiento, justificando su necesidad. La delimitacién de los &mbitos
supera los limites de oferta establecidos, con holgura para dar opciones al planeamiento municipal
y podra ajustarse en una escala de trabajo mas preciso.

- La delimitacion definitiva de los suelos de nuevo desarrollo por los Planes Municipales habra de
tener en cuenta la existencia de explotaciones agroganaderas en activo, con objeto de su
mantenimiento y mejora.

e Movilidad sostenible: accesibilidad vinculada al transporte publico y modos alternativos de movilidad.

- EI PTP sigue los principios de la ciudad compacta y la mezcla de usos, tratando de corregir las
tendencias actuales de dispersién de actividades y asentamientos (ciudad difusa), contrarias a una
movilidad sostenible.

- El PTP aboga por el desarrollo de las infraestructuras necesarias para potenciar el transporte
publico y el trafico peatonal y ciclista en detrimento del vehiculo privado, innecesario para
desplazamientos en los nucleos urbanos y zonas de actividad cercanas.

e Potencialidad turistica y regulacion de la Segunda Residencia.

- El PTP propone priorizar el desarrollo de la infraestructura turistica (hotelera y de servicios)
respecto a la segunda residencia. En este sentido, la cuantificacién del modelo de asentamientos
residenciales no contempla una componente especifica de segunda residencia.

Ambitos Limites a la Ocupacion:

Tienen la consideracion de ambitos limites a la ocupacién los ambitos territoriales reflejados en el Plano de
Modelo Territorial, susceptibles de albergar crecimientos propuestos justificadamente desde los documentos
de planeamiento municipal en los proximos 16 afios, fuera de los cuales no se permiten desarrollos
urbanisticos.

Los ambitos limites a la ocupacién se caracterizan por lo siguiente:

e No se ajustan a los limites maximos de la oferta establecidos, sino que, generalmente, permiten a los
Ayuntamientos ocupaciones alternativas dentro de ellos, es decir, existe una holgura en la superficie
delimitada para la disposicién de los nuevos desarrollos, por lo que, en principio, no son ocupables
en su totalidad.

e Establecidos los ambitos, pudiera ocurrir que, como consecuencia del menor consumo del suelo por
las actuaciones dirigidas a la optimizacidn del patrimonio edificado y urbanizado y del suelo calificado
vacante, no fuera necesario ocuparlos.

- En el caso de que no se ocupe la superficie 0 solamente parte de ella, en el area restante se
mantendran las categorias establecidas en el plano de ordenacion del medio fisico.

e Los suelos de estos ambitos se eligen preferentemente en continuidad con &reas consolidadas o con
las previstas para su desarrollo por el planeamiento municipal, evitando las urbanizaciones aisladas
e inconexas con la ciudad actual.

e Tienen capacidad para incluir las dotaciones publicas de la red de sistemas generales, en concreto

los espacios libres y los equipamientos colectivos si fueran necesarios, 0, en su caso, la dotacién
residencial protegida.
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Para su posterior desarrollo debera tenerse en cuenta:
e Deben garantizar el cumplimiento de las disposiciones sobre zonas de proteccidn y accesibilidad
previstas en la normativa foral y Ley de Carreteras (en su caso).

e Deben posibilitar el cumplimiento de los distintos aspectos contemplados en la legislacién sobre
ruido: zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas, servidumbres acusticas...

e Su accesibilidad deberd contemplar la integracién del transporte publico y la movilidad no
motorizada. Su gestion debera asumir las infraestructuras de conexion y ampliacién de las
existentes.

Los ambitos delimitados por el PTP son susceptibles de reajuste por el planeamiento municipal, al cambiar de
escala, con una definicién mas precisa para adecuarse a alineaciones, edificaciones existentes, topografia del
terreno, preservacion de elementos de interés natural o edificado, adecuacion a la trama viaria, etc.

Renovacion urbana:
Espacios de Remodelacion:

Tienen la consideracién de “Espacios de Remodelacién” las zonas en uso que precisan de actuaciones
urbanisticas de caracter local para mejorar su condicion actual, destacando como espacios prioritarios, como
por ejemplo las travesias.

El plano adjunto sefiala espacios de remodelacion en el nucleo de Lekeitio.

La delimitacién, ordenacion y régimen de intervencién de los “Espacios de Remodelacion” seran los
establecidos por el plan general que en todo caso habra de ajustarse a los criterios propuestos por el PTP.

Espacios de Rehabilitacion:

Tienen la consideracion de “Espacios de Rehabilitacién” aquellos ambitos residenciales dentro de los cuales
se frata toda la edificacion, incluyendo equipamientos y la urbanizacién, y cuyo modo de intervencién se
centra en la conservacion, proteccién y mejora del patrimonio edificado y urbanizado existente, sin proponer
un cambio de uso aunque sin perjuicio de posibilitar la creacion de espacios y dotaciones nuevas como
elementos dinamizadores, complementarios y necesarios de una accion revitalizadora conjunta e integradora.

Sefala el PTP expresamente varios ambitos de rehabilitacion en Lekeitio:

e (Cascos Histdricos de Lekeitio.
e Localizacion de usos terciarios destinados a los servicios a empresas dentro de la trama urbana.

e Mantenimiento, fomento y revitalizacion de los usos comerciales de centro urbano, como elemento
alrededor de los cuales se desarrolla la vida urbana, especialmente en el cascos historicos de
Lekeitio.

e Introduccion de usos de hospedaje y de equipamiento que permitan la revitalizacion de los centros
urbanos y centros histéricos y la explotacidn prudente y respetuosa del patrimonio edificado.
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Criterios de idoneidad de los suelos para constituir ambitos limites de ocupacion

El PTP efectiia una seleccion de suelos, estableciendo los criterios que definen los suelos susceptibles de
ocupacion y excluyendo los restantes de las propuestas de nuevos asentamientos, con criterios de
sostenibilidad. Estos criterios de idoneidad son los siguientes:

e Suelos con pendientes inferiores al 15%, salvo que se trate de pequefias superficies en ambitos de

mayor entidad de menor pendiente media.

Suelos no afectados por Areas Inundables en los tres periodos de retorno de 10, 100 y 500 afios
identificados en la web de la Agencia Vasca del Agua URA. Cualquier modificacion futura de estos
suelos se entenderia incorporada y sustituiria a las actuales y, en su caso, quedarian impedidos los
desarrollos urbanisticos en los ambitos limites a la ocupacion afectados por las nuevas areas
inundables.

e Suelos no incluidos en Espacios Naturales Protegidos, ni en alguna de las categorias de Suelos de

Especial Proteccion y Proteccion de Aguas Superficiales.

Nuevos desarrollos fuera de los ambitos limites a la ocupacion:

Se forma excepcional, los planeamientos municipales podran proponer nuevas areas de desarrollo
urbanistico fuera de los ambitos limites a la ocupacién delimitados en el presente PTP con los siguientes
condicionantes:
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e La nueva area de desarrollo propuesta precisara una exhaustiva justificacion de su interés publico y

social. Debera argumentarse su relacion con el Modelo Territorial establecido en este PTP e
incorporar un andlisis de los impactos territoriales y las medidas de correccion que pudiera suponer
su desarrollo como carga urbanistica para la ejecucién de estos sectores.

La delimitacion propuesta se realizara en continuidad con é&reas consolidadas y se apoyard
exclusivamente en nucleos existentes con los que resolvera la continuidad e integracidn espacial y
de las infraestructuras.

Estos nuevos suelos no supondran aumento de la cuantificacion residencial ni de la superficie
méaxima de actividades econdmicas establecidas en este PTP.
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9. CONTEXTO SOCIODEMOGRAFICO

Este apartado presenta el analisis y diagndstico de situacién sobre la evolucion demografica del Municipio. En
concreto el analisis demografico tres aspectos fundamentales basados en la evolucidn, dindmica,
caracteristicas y estructura de la poblacion. Parte de las variables consideradas se presentan
comparativamente con lo sucedido en el Territorio Histérico de Bizkaia al objeto de un mejor enjuiciamiento de
los datos. Esta informacion constituye uno de los elementos clave para entender la situacion actual y
perspectivas de futuro del ambito desde el punto de vista socioecondmico, convirtiéndose en un aspecto

referencial para el desarrollo del Plan General.

9.1  ANALISIS DE LAS CARACTERISTICAS DEL MUNICIPIO
9.1.1 EVOLUCION DEMOGRAFICA

VISION GENERAL

De forma similar a la tendencia observada en todo el Territorio Histérico de Bizkaia donde la poblacion crece
constantemente desde el afio 1900 hasta 1981, la evolucidn de la poblacion en el Municipio observa una

evolucién en parecidos términos.

Evolucion de la poblacion del Municipio 1900-2015 (datos EUSTAT)

8.000

7385 7230
6.950 6.874 6.780
7.000 / 7 —t-
., 6.000
£ 5.01
£ 5.000 "
- 43!
E 3.944 4.014 4110 4,127 4'062/‘/7
> 4.000 ——t -
el
o
@ 3.000
£
=
< 2.000
1.000
0
1900 1910 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1981 1991 2011 2015

1.400.000

Evolucion de la poblacién en el Territortio Histérico de Bizkaia 1900-2015(datos EUSTAT)
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El Municipio crece de forma lenta pero constante hasta el afio 1950. En las dos décadas siguientes, crece de
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forma acusada hasta sitiarse cercano a la barrera de los 7.000 habitantes, parametro que a partir de este
momento, es el escenario de referencia demografico del Municipio. Asi, decrece minimamente la poblacién
entre los afios 1970 y 1991, para encumbrase de nuevo en las dos décadas siguientes hasta alcanzar el
techo poblacional en el afio 2011 con 7.385 habitantes. La tendencia observada a partir de este afio es una
minoracién paulatina.

Evolucion comparada de las tasas medias anuales de crecimiento poblacional 1910-2015 (°/o)
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En la evolucién comparada de las tasas medias anuales de crecimiento se detectan varios fendmenos a
comentar. Por un lado, el periodo entre los afios 1910 a 1960 donde el incremento poblacional del Territorio
Histdrico de Bizkaia crece sustancialmente, sin embargo, en Lekeitio, se crece pero a un ritmo muchisimo
mas lento. EI comportamiento demografico del Municipio nada tiene que ver con lo que sucede en Bizkaia a
nivel global. Solo en las década de 1960 y especialmente la de 1970, se observa un comportamiento similar;
Crecimiento alto y muy rapido fruto de la llegada de inmigracion procedente de otras regiones. A partir de
1981 vuelve el comportamiento irregular en el crecimiento del Municipio, incluso con momento de
decrecimiento solo matizado por el afio 2011 en el que Lekeitio crece casi un 9% mientas Bizkaia pierde
poblacion.

VISION DETALLADA. DECADA DE 2000-2011

El estudio en detalle de lo sucedido en los Ultimos 20 afios muestra también el mismo perfil irregular y
fluctuante. Desde el afio 1998 hasta el 2004, decrece progresivamente la poblacion, afio a partir del cual
vuelve de nuevo el crecimiento continuado recuperando en cuatro afios la poblacion perdida en los 6 afios
anteriores. La tendencia desde el afio 2008 es regresiva, habiendo vuelto en este momento (afio 2015) a las
cifras de poblacion del afio 2004.Puede observarse un cierto comportamiento ciclico de incremento y
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desincremento paulatino en periodos medios de 5 afios y que afecta a un porcentaje de poblacion que ronda
entre el 3% y el 4% del total.

Comparativamente con Bizkaia, el comportamiento y tendencia habida es similar hasta el afio 2008; se
decrece para luego crecer de nuevo. No obstante, en Bizkaia ese crecimiento, aunque de forma mucho mas
lenta, se ha sostenido hasta el afio 2012, mientras que en Lekeitio se ha acusado un descenso que ronda el
1,5 % de la poblacién. A partir de este afio, la tendencia regresiva es comin en ambos territorios.

Evolucion de la poblacion del Municipio 1996-2015(datos EUSTAT)
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Evolucion de la poblacién en el Territortio Histérico de Bizkaia 1996-2015 (datos EUSTAT)
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9.1.2 CARACTERISTICAS DE LA POBLACION

La caracterizacion de la poblacion implica llevar a cabo un andlisis sobre variables fundamentales como la
edad y el sexo. Ambos factores son determinantes en cualquier dinamica poblacional, ya que afectan
directamente a fendémenos basicos como la natalidad y la mortalidad. Ahora bien, la estructura de edad y sexo
de una poblacién ademas de condicionar aspectos demograficos, influye en aspectos sociales y econémicos,
determinando las necesidades de la sociedad, sus nuevas demandas y posibilidades de desarrollo.

ESTRUCTURA DE LA POBLACION POR SEXOS

La estructura por sexos de la poblacion del Municipio para el afio 2011 mantiene una composicién con un
predominio de la poblacion femenina (3.710 mujeres sobre la masculina 3.610 hombres). Es por ello que, la
razén de masculinidad presenta un valor de 97,30% frente al 99,27% que resulta en Bizkaia, territorio donde
este parametro esta practicamente equilibrado.

Evolucion de la razén de masculinidad (1991-2011)

1991 2001 2011
razén de . .
numero numero - numero numero razén de numero numero razén de
) masculinida . - . -
hombres = muijeres d hombres mujeres masculinidad ~ hombres mujeres  masculinidad
r (4

Lekeitio 3.605 3.762 95,83% 3.553 3.704 95,92% 3.610 3.710 97,30%
Bizkaia 135.582  136.865 99,06% 142.036 144.351 98,40% 159.801 160.976 99,27%

No obstante a lo comentado, la situacion actual se recupera del escenario existente en los afios 1991 y 2001,
donde la razén de masculinidad estuvo en el 95%.

POBLACION POR GRANDES GRUPOS DE EDAD

En cuanto a la estructura por edad el Municipio al igual que sucede en el conjunto del Territorio Historico de
Bizkaia presenta un constante proceso de envejecimiento poblacional, acusado en la Ultima década (2001 a
2011), caracterizado por la disminucion de la de la poblacién menor de 30 afios y por el incremento del peso
poblacional de las cohortes de poblacién de mas de 40 afios. En este momento, la poblacién mayor de 30
afios en Lekeitio supone mas del 75% del total de la poblacion del Municipio.

Evolucion del peso poblacional de los grandes grupos de edad en el Municipio
(datos EUSTAT)
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Varios son los factores que derivan en el envejecimiento de la poblacion, como la disminucién del niamero de
nacimientos, el incremento de la esperanza de vida y la fuga de poblacién joven. Respecto a este tema, cabe
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destacar que la mejora de las condiciones de vida favorece una mayor esperanza de vida y por tanto el
incremento del numero de afios vividos, lo que supone sin duda un importante logro de la sociedad. Ahora
bien, el descenso de las tasas de natalidad y por tanto la disminucion del numero de jovenes, unido al
incremento del peso poblacional de las personas mayores de 40 afios deriva en un paulatino envejecimiento
de la poblacion.

Evolucién de la poblaciéon en el Municipio por grandes grupos de edad
(datos EUSTAT)
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En el Municipio, la evolucién de los grandes grupos de edad ayuda a caracterizar las pautas demograficas
desarrolladas en las ultimas décadas y que vienen determinadas, como ya se ha comentado, por el
crecimiento demografico, el progresivo envejecimiento de la poblacion, y las transformaciones en cuanto a la
estructura de poblacion que ha introducido el proceso migratorio experimentado en la Ultima década,
fendmeno al que no ha sido ajeno el Municipio.

Dentro de los grandes grupos de edad conviene resaltar el crecimiento minimo de la poblacion de 0 a 19 afios
que aumenta en 131 efectivos en la Ultima década. No obstante, este mejor comportamiento de los tramos
mas jovenes del Municipio no es capaz de compensar la minoracién habida en el grupo de edad (20 a 39
afios) donde en 20 afios se ha perdido 704 efectivos (rondando el 40% del total) y el de 40 a 64 afios que
mengua en 571 (el 30% aproximadamente). A ello, debe sumarse el incremento minimo pero constante de las
tramos de mayor edad, que de forma lenta pero paulatina acumulan efectivos en un proceso claro de
envejecimiento de la poblacién. Si analizamos el parametro por sexos, se mantienen las mismas pautas.

Evolucion de la poblaciéon masculina en el Municipio por grandes grupos de edad
(datos EUSTAT)
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Evolucion de la poblacion femenina en el Municipio por grandes grupos de edad
(datos EUSTAT)
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INDICE DE ENVEJECIMIENTO, JUVENTUD Y TASA DE DEPENDENCIA

indice de envejecimiento

El indice de envejecimiento presenta el porcentaje de poblacion de 65 o mas afios respecto al total
poblacional, lo que permite valorar el peso poblacional de este grupo de edad.

Evolucion del indice de envejecimiento (1991-2011)

1991 2001
Lekeitio 15,41% 21,21%
Bizkaia 11,43% 15,99%

El indice de envejecimiento crece de forma paulatina y constante entre el afio 1991 y 2011, pasando del 15%
al 23%, siendo muy alto en comparacion con el Territorio Historico de Bizkaia, que no solo no crece, sino que
ha menguado en la Ultima década.

Indice de envejecimiento por sexos (2011)

alo 2011 TOTAL HOMBRES MUJERES

Lekeitio 23,09%"  20,78%"
Bizkaia 12,23% 11,57%

Cuando analizamos el mismo fenémeno desagregado por sexos nos encontramos que tanto hombre como
mujeres presentan un indice de envejecimiento alto comparativamente a lo que sucede en Bizkaia y mas
acusado incluso en las mujeres

indice de juventud

Estableciendo una relacion entre los grupos de edad de menores de 15 afios y mayores de 64 afios hay que
destacar que en el afio 2011 en el Municipio presenta un indice de juventud de 63,61 % lo que significa que
hay casi 64 jovenes menores de 15 afios por cada 100 mayores de 64 afios. A nivel general, este indicador
toco su punto mas bajo en el afio 2001, habiéndose recuperado sensiblemente en la Ultima década. La
diferencia con el indice de juventud de todo el Territorio Historico sefiala de nuevo el profundo grado de
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envejecimiento de la poblacién que en el caso del afio 2011, resulta incluso mas del doble del obtenido en
Bizkaia.

Evolucién del indice de juventud (1991-2011)

1991 2001 2011
Lekeitio 100,88% 54,67% 63,61%
Bizkaia 1569,68% 76,01% 130,23%

Indice de juventud por sexos (2011)

TOTAL HOMBRES MUJERES
Lekeitio 63,61% 72,67% 56,38%
Bizkaia 130,23%  150,58% 113,89%

Comparando la situacion entre hombres y mujeres cabe destacar el mayor indice de juventud entre los
hombres, siendo el perfil de la poblacién de mas edad fundamentalmente femenino. De nuevo la distancia con
el Territorio Historico es muy acusada.

Tasa de dependencia

Frente a ofros indicadores, la tasa de dependencia tiene un significado méas econémico, al establecer la
relacion entre el grupo de personas potencialmente activas (15-64 afios) y los grupos de edad dependientes
(menores de 15 afios y mayores de 64 afios). Cabe destacar que la poblacién dependiente viene determinada
por las personas jovenes Yy las personas mayores, por lo que el peso de cada grupo de edad dentro del total
condiciona el significado de la tasa de dependencia.

Tasa de dependencia (1991-2011)

1991 2001 2011
Lekeitio 44,82% 35,04% 60,70%
Bizkaia 42,22% 39,18% 43,82%

Tasa de dependencia (2011)

TOTAL HOMBRES MUJERES
Lekeitio 60,70% 55,94% 65,63%
Bizkaia 43,82% 40,85% 47,04%

Asi, podemos observar que en el Municipio que la tasa de dependencia ha experimentado un crecimiento en
la Ultima década pasando del 35,04% al 60,70%. Este incremento supone una mayor presion respecto a la
poblacion potencialmente activa, pues menos trabajadores deben mantener a una clase pasiva cada vez
mayor. En el Territorio Histdrico la tasa de dependencia es sensiblemente inferior al Municipio siendo
histéricamente asi.

El analisis por sexos de estos datos indica que tanto en el Municipio como en el Territorio Histérico las
mayores expectativas vitales de la poblacion femenina, especialmente a partir de los 64 afios, hace que la
tasa de dependencia de las mujeres sea superior a la de los hombres.

Péagina 189 de 270 MEMORIA DE INFORMACION



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DEL MUNICIPIO DE LEKEITIO

ESTRUCTURA POR EDAD Y SEXOS. PIRAMIDES DE POBLACION

Los cambios producidos en la caracterizacion de la poblacion queda claramente reflejados en las piramides
de poblacién, que son representaciones graficas que permiten valorar la estructura por edad y seso de la
poblacién. Para la realizacidn de este estudio y con el fin de representar gréaficamente la evolucién registrada
en el Municipio se han elaborado las pirdmides de poblacion de los afios 1991,2001 y 2011. El mismo trabajo
se ha realizado para el caso del Territorio Histérico de Bizkaia al objeto de facilitar la comparacién del perfil
demogréfico.

Tal y como se ha comentado con anterioridad, las piramides de poblacion del Municipio ponen de manifiesto
los cambios poblacionales acontecidos en el &mbito de estudio, caracterizados por el envejecimiento de la
poblacién (es muy significativo el truncamiento de las piramides) y la minima renovacién de la base de la
pirdmide que se produce en el afio 2011. Es de destacar también el ensanchamiento de las cohortes de edad
de entre 40 a 60 afios en 2011.

Resulta interesante la comparacién de las piramides con el perfil deducido para el conjunto del Territorio
Histdrico. En ellas se presenta una poblacién menos envejecida en comparacion con el perfil del Municipio
donde la poblacion de menos de 50 afios representa solo el 42% del total. En Bizkaia lentamente se produce
una recuperacion paulatina de la base de la piramide. En Lekeitio, no se aprecia recuperacion, mas al
contrario, en las cohortes mas jovenes, especialmente en las mujeres, se produce un desequilibrio importante
entre ambos sexos, que responde sin duda a la salida de la poblacién del Municipio para residir en otras
localidades o regiones.
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Pirémide de poblacion del Municipio (afio 1991) Pirémide de poblacién de Bizkaia (afio 1991)
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9.1.3

DINAMICA DE LA POBLACION

En este apartado se lleva a cabo un analisis sobre fenémenos demograficos basicos como los nacimientos,
las defunciones, y los movimientos migratorios, que influyen de forma decisiva en la composicion y estructura
de la poblacién. Cabe destacar que los fendmenos demograficos configuran la poblacién, al mismo tiempo
que se ven influenciados por los cambios sociales y econdmicos registrados en un ambito territorial.

El analisis de este apartado se centra en el movimiento natural de la poblacion y en el proceso migratorio
registrado en el Municipio desde el afio 1996 al afio 2014, analizando cadencias de tiempo anual.

SALDO NATURAL DE LA POBLACION. TASA DE CRECIMIENTO NATURAL

El saldo natural (saldo vegetativo) de la poblacién surge de la diferencia existente entre los nacimientos y las
defunciones habidas en un ambito territorial concreto. Cuando el nimero de nacimientos supera el nimero de
defunciones se registra un crecimiento natural de la poblacion. Si por el contrario, el nimero de defunciones
supera el nimero de nacimientos, nos encontramos con un crecimiento natural de la poblacién de signo
negativo o un decrecimiento natural de la poblacién. Si dichos fendmenos se relacionan con la poblacién de
estudio, nos encontramos con diferentes unidades de medida (tasas) que nos permiten analizar el suceso con
mayor profundidad y compararlo con otros &mbitos territoriales. La evolucion de las tasas de natalidad y
mortalidad marcan las pautas de las tasas de crecimiento natural de la poblacién.

Evolucion de |la Tasa de Crecimiento Natural (1996-2014). Eustat

PSS S
T NN/ \/\//\/\
»

Titulo del eje

A 4

-5,00

-6,00
1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014

‘—O—Lekeiﬁo -363 | -2,95 | -2,68 | -1,75 | -3,37 | -1,63 | -3,97 | -0,55 0,00 -0,69 | -2,06 | -3,54 | 2,01 | -470 | -3,37 | -2,57 | 3,23 | -231 | 545
‘—.—Bizkaia -164 | -1,26 | -163 | -1,33 | -1,23 | -0,86 | -094 | -0,78 | -0,35 | -0,61 | -0,24 | -0,20 0,09 -0,28 | -0,17 | -0,28 | -0,78 | -0,87 | -1,24

La grafica comparativa de la evolucion de la tasa de crecimiento natural entre el Municipio y conjunto del
Territorio Historico muestra para el primero un comportamiento irregular. La tendencia siempre es negativa y
dentro de ella, se alternan afios a afio crecimientos y decrecimientos que justifican el comportamiento
irregular que comentamos. Este fenémeno regresivo de la poblacion del Municipio y las tasas negativas en el
crecimiento natural responden a la salida permanente de poblacidn joven, la practicamente nula tasa de
natalidad y la minima llegada de efectivos (inmigracion). En el conjunto del Territorio Histérico de Bizkaia el
crecimiento es también negativo pero presenta una uniformidad formal mayor que en el caso de Lekeitio.

TASA DE NATALIDAD Y TASA DE FECUNDIDAD

Los conceptos de natalidad y fecundidad hacen referencia al fenémeno demogréfico del nacimiento. Ahora
bien mientras que la natalidad mide la frecuencia de los nacimientos respecto al total de una poblacion, el
estudio de la fecundidad analiza los nacimientos respecto al conjunto de la poblacion femenina en edad de
procrear, posibilitando un analisis mas especifico del fendomeno.

MEMORIA DE INFORMACION Pégina 192 de 270



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DEL MUNICIPIO DE LEKEITIO

Evolucion de la Tasa Bruta de Natalidad (1996-2014). Eustat
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1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014
== Lekeitio| 7,27 6,18 | 6,43 8,46 7,54 | 9,25 8,90 9,49 | 10,24 | 11,46 | 8,52 7,75 | 10,60 | 8,46 9,72 7,99 9,16 8,27 7,35
== Bizkaia | 7,15 7,32 7,22 7,56 7,78 | 8,06 8,36 8,76 | 8,93 9,02 8,95 9,15 9,49 9,16 9,20 | 9,27 8,96 8,46 | 8,51

Tasa General de Fecundidad
periodo 1987-1991 periodo 1997-2001 periodo 2007-2011

Lekeitio r 33,77 31,477 44,15
Bizkaia r 30,47" 29,534 40,57

En el Municipio, desde 1996 la Tasa Bruta de Natalidad presenta un comportamiento creciente y regular afio
a afio hasta el afio 2005. La tendencia se quiebra a partir de este afio, presentando un comportamiento
irregular de altibajos y una tendencia al decrecimiento progresivo. En todo caso, la curva del Municipio
presenta peores valores que la del conjunto del Territorio Histérico de Bizkaia que crece progresivamente
recuperandose los nacimientos, aunque a un ritmo frenéticamente lento hasta el afio 2011, tendencia que
parece romperse en los ultimos afios.

Por otro lado, el estudio de las tasas de fecundidad, permiten un aproximacion mucho mas afinada sobre la
natalidad y los comportamientos reproductivos, al eliminar las posibles distorsiones que sobre la tasa bruta de
natalidad introduce al efecto la estructura de la poblacién.

La tasa general de fecundidad relaciona el conjunto de nacimientos acontecidos en el periodo de tiempo
considerado con el conjunto de la poblacion femenina en edad de procrear, se consigue eliminar del analisis
la distorsion que produce la poblacion masculina y el conjunto de mujeres que en funcion de su edad han
finalizado o no han iniciado su ciclo reproductivo.

En el Municipio, la tasa de fecundidad general se ha incrementado sustancialmente en el Ultimo quinquenio,
siendo mas de diez puntos superior a la acontecida en el periodo anterior. La tasa de fecundidad en el
Municipio es mayor que en Blzkaia. Ello significa que, existiendo menos mujeres en edad fértil en el
Municipio, estas tienen un pequefio porcentaje mayor de hijos. En ambos ambitos espaciales considerados, la
tasa general de fecundidad desciende en el periodo 1997-2001 para recuperarse significativamente en el
ultimo quinquenio.

TASA BRUTA DE MORTALIDAD

La mortalidad constituye junto con la natalidad el fendmeno demogréfico que determina el crecimiento natural
de la poblacién. Relaciona el niumero de defunciones respecto a la poblacion. En temas de mortalidad, al igual
que sucedia con la natalidad, aunque todavia en mayor medida, la composicion de la poblacién respecto a su
estructura de edad influye en este fenémeno demografico, que tiende a incrementarse conforme avanza la
edad de las personas.
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Evolucion de la Tasa Bruta de Mortalidad (1996-2014). Eustat
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4,00
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0,00
1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014

=#=Lekeitio| 10,90 | 9,13 | 9,11 | 10,21 | 1091 | 10,88 | 12,86 | 10,04 | 10,24 | 12,15 | 10,59 | 11,28 | 12,61 | 13,16 | 13,09 | 10,56 | 12,40 | 10,58 | 12,80
~—Bizkaia | 8,78 | 8,58 | 885 | 889 | 9,02 | 892 | 931 | 954 | 9,28 | 9,63 | 919 | 935 | 940 | 944 | 937 | 956 | 9,74 | 932 | 9,75

En el Municipio, la tasa de mortalidad siempre es superior a la existente en Bizkaia y como ya hemos
comentado, es consecuencia de el progresivo y mayor envejecimiento de la poblacion. No obstante, como se
observa en la media movil que estudia la tendencia general en el Municipio, esta presenta una media
constante que se mueve entre el 10 y 12 por mil. La media de defunciones del Municipio se situa alrededor
del 11,50 por mil, parametro sensiblemente mayor al deducido para el conjunto del Territorio Histérico de
Bizkaia producto de la estructura de edad més joven de la poblacién.

CRECIMIENTO VEGETATIVO

Combinando natalidad y mortalidad podemos observar el crecimiento vegetativo del Municipio que con la
excepcién del afio 2004 es siempre negativo. Es decir, en el Municipio mueren mas personas de las que
nacen en una media anual de aproximada 20 personas afio, tendencia que es directamente responsable del
proceso regresivo poblacional en el que parece estar situado el Municipio.

Saldo natural del Municipio (1996-2014). Eustat
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1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014

==& Nacimientos 54 46 48 63 56 68 65 69 74 83 62 57 79 63 72 59 68 61 54
== Defunciones 81 68 68 76 81 80 94 73 74 88 77 83 94 98 97 78 92 78 94
TASA DE CRECIMIENTO NATURAL| -3,63 | -2,95 | -2,68 | -1,75 | -3,37 | -1,63 | -3,97 | -0,55 | 0,00 | -0,69 | -2,06 | -3,54 | -2,01 | -4,70 | -3,37 | -2,57 | -3,23 | -2,31 | -5,45

SALDO MIGRATORIO DE LA POBLACION

El saldo migratorio de una poblacién surge de la diferencia existente entre su crecimiento real y su
crecimiento natural. La existencia de un crecimiento migratorio positivo significa que la poblacién recibe mayor
numero de personas (inmigrantes) que las que se marchan para residir en otro lugar (emigrantes).
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Saldo migratorio (1996-2014). Eustat
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1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014
[—Q—Lekeitio 0,54 1,61 147 | -2,15 2,42 1,63 3,28 1,10 6,09 5,94 7,29 12,51 | 6,98 4,16 | -3,78 | -7,72 | 0,00 -1,76 | 6,94
[—l— Bizkaia | -2,75 | -1,71 | -1,92 | -1,43 0,76 241 1,87 2,11 3,73 5,39 5,91 6,81 6,42 1,86 2,06 3,29 -0,52 | -2,64 | 0,30

De acuerdo con los resultados de la grafica adjunta, el comportamiento en ambos ambitos de estudio es
similar hasta el afio 2007, siendo territorios receptores de poblacién desde el afio 2000. Es a partir de aquel
afio es cuando comienza a descender el saldo migratorio siendo el fenémeno mucho mas acusado en el
Municipio, que incluso es negativo desde el afio 2009 al 2013. Repunta en el ultimo afio. No obstante a este
ultimo, puede afirmarse que el Municipio habiendo sido un territorio receptor de poblacién durante més de una
década, ha dejado de serlo, pasando a ser exportador.

TASA DE CRECIMIENTO REAL

La tasa real de crecimiento demografico confirma el diagndstico comentado anteriormente, obteniéndose un
comportamiento similar y casi mimético al observado en el caso del saldo migratorio.

Tasa Real de Crecimiento Demografico (1996-2014). Eustat
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1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014

~4&—Lekeitio| -3,10 | -1,34 | -1,21 | -3,90 | 094 | 0,00 | -0,68 | 0,55 6,09 5,25 522 8,97 496 | -0,54 | -7,15 | -10,29 | -3,23 | -4,07 | 1,50
- Bizkaia | -439 | -297 | -355 | -2,76 | 0,47 | 1,55 0,93 1,33 3,38 4,78 5,67 6,61 6,52 1,58 1,89 3,01 | -1,30 | -3,51 | -0,94

POBLACION INMIGRANTE

A partir de la década de los afios noventa pero sobre todo a partir del afio 2000 el Territorio Historico de
Bizkaia al igual que el conjunto del resto de Euskadi, se convierten en un territorio receptor de poblacion
inmigrante extranjera. La busqueda de una mayor calidad de vida y mejores oportunidades laborales y
sociales motiva este fendmeno migratorio.
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Poblacioén por lugar de imiento y peso p

ional en el Municipio (evolucién). Eustat

m Poblacion nacida en el extranjero

= Poblacion nacida en el resto del estado
= Poblacion nacida en el resto de Euskadi
= Poblacion nacida en Bizkaia

Poblacion por lugar de nacimiento y peso poblacional en Bizkaia( evolucion)). Eustat

= Poblacién nacida en el extranjero

m Poblacion nacida en el resto del estado
m Poblacién nacida en el resto de Euskadi
m Poblacién nacida en Bizkaia

Las graficas permiten observar el fendomeno comparado de la emigracion. En el Municipio, en el periodo que
va desde 1981 hasta la actualidad, pierde paulatinamente peso especifico la poblacién oriunda de Bizkaia y
mas concretamente natal del propio Municipio. Era el 91% y en treinta afios ha pasado a ser el 83% de la
poblacion total y se aprecia una progresiva tendencia a seguir disminuyendo. En el conjunto del Territorio
Histdrico de Bizkaia sucede lo contrario. Crece la poblacion nacida en este territorio.

La poblacion del Municipio que mengua es sustituida por aportes constantes de personas nacidas en el resto
de Euskadi que vienen a vivir al Municipio y sobre todo en el extranjero. Esta Ultima suponia en el afio 1981 el
0,78% de la poblacion, en el afio 2011 es el 7,07% de la poblacion. En el conjunto del Territorio Histérico de
Bizkaia sucede lo mismo.

Por otro lado, la poblacion residente en el Municipio nacida en el resto del estado puede decirse que se
mantiene en niveles constantes, a diferencia de lo sucedido en Bizkaia que se ha reducido en 10 puntos
porcentuales.

Con respecto a la poblaciéon extranjera, se ha incrementado paulatinamente desde el afio 1981 en el
Municipio en siete puntos porcentuales siendo un fenémeno demograficamente relevante. Comportamiento
que, como ya hemos dicho, se replica en el Territorio Historico de Bizkaia presentando resultados
practicamente iguales.
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9.1.4 ESTIMACION DE LA EVOLUCION FUTURO DE LA POBLACION. PROYECCIONES DE
POBLACION

PLANTEAMIENTO METODOLOGICO DE CALCULO

Las proyecciones de poblacién son una herramienta estadistica que permiten establecer orientaciones sobre
la evolucion futura de la poblacién, tarea util por cuanto permite planificar acerca de las necesidades futuras
pero a la vez arriesgada, ya que no queda mas remedio que moverse en el terreno de las hipétesis. Asi, pues,
se pretende mostrar cual seria el volumen y la estructura de la poblacion a corto y medio plazo a partir del
comportamiento de los fendmenos demograficos (natalidad, mortalidad y migraciones) con mayor
probabilidad de ocurrencia a partir de la estimacion de la tasa de crecimiento real.

Con respecto a los pardmetros mencionados y atendiendo a su evolucion futura, no se prevén fluctuaciones
importantes de la poblacién, por lo que se considera como escenario mas plausible la tendencia demogréfica
observada en el municipio en los ultimos afios.

Para la estimacién de la previsible evolucién demografica futura, se han realizado cinco proyecciones de
poblacién basandose en los propios datos de la evolucién demografica del municipio en los Ultimos 15 afios.
La evolucién de la poblacidén se ha proyectado hasta el afio 2029, considerando un periodo de 12 afios a
partir de la entrada de vigencia del Revision del Plan General que se estima para el afio 2018. En el analisis
se han realizado 5 proyecciones que responden a otros tantos escenarios plausibles.

Escenario 1. Crecimiento negativo

Escenario 2. Crecimiento lento-estancamiento
Escenario 3. Crecimiento moderado

Escenario 4. Crecimiento medio ajustado

e Escenario 5. Crecimiento medio periodo (2001-2015)

Las proyecciones de poblacién se han realizado en base al método de extrapolacién, mediante el cual se
aplica a la poblacidn existente a momento actual, una tasa de crecimiento constante durante el periodo de
tiempo para el cual se realiza la proyeccion de poblacion. No obstante, siendo constante la tasa de
crecimiento se ajusta afio a afio en funcién de la tendencia previsible del crecimiento vegetativo y saldo
migratorio.

En base a los resultados obtenidos y que se grafian en la pagina siguiente, el documento de Avance
determinara y justificara el escenario poblacional adoptado de cara a establecer el Modelo de Ordenacién del
Municipio, columna vertebral de la redaccion del Plan General.
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Estimacidn de la evolucion de la poblacion en el Municipio de Lekeitio (2016-2029)

habitantes

== Escenario 2. Estancamiento
== Escenario 3. Crecimiento moderado
== Escenario 4. Crecimiento medio ajustado
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10.

10.1

10.1.1

LA FUNCION RESIDENCIAL Y PRODUCTIVA

LA VIVIENDA

Para el estudio de la vivienda se han utilizado como fuente de informacion, por un lado y con caracter general,
las estadisticas publicadas por Eustat y concretamente, la informacién basada en los censos de poblacion y
vivienda existentes desde el afio 1991, asi como la estadistica Municipal de viviendas que ofrece datos desde
el afio 2010. Por otro lado, con caracter particular y de cara a un estudio mas pormenorizado de la materia, se
han volcado y tratado las bases de datos del Catastro del Municipio con fecha de noviembre de 2015 que,
asumiendo las limitaciones que este tipo de informacion tiene dado su objeto y naturaleza, también es capaz
de ofrecer resultados interesantes y validos al nivel del estudio que se pretende.

ASPECTOS FUNCIONALES Y FORMALES

EvOLUCION DEL PARQUE DE VIVIENDAS DEL MUNICIPIO

De acuerdo con la ultima estadistica publicada en Eustat correspondiente al afio 2014, el parque residencial
de viviendas del Municipio de Lekeitio este afio es de 5.220 viviendas. Catastro aporta el dato de 5.229
viviendas, equidistante respecto al dato de Eustat.

La tabla adjunta expone los datos desagregados de viviendas desde el afio 1991 a 2014, considerando cuatro
diferentes territorios a los efectos de analizar su evolucién comparativa. En el caso de Lekeitio, quinquenio a
quinquenio, el crecimiento siempre es positivo variando el vigor con que lo hace en funcion del periodo
considerado.

Evolucién del parque residencial a los largo de la serie 1991-2014 en cuatro territorios (valores absolutos)

| 1991 | 1996 | 2000 | 2006 | 2011 | 2014
C.A. de Euskadi
Total 774.780 821.107 878.600 981.045 1.020.131 1.033.801
Vivienda familiar 773.615 819.974 877.855 980.051 1.018.794 1.032.360
Vivienda principal 629.054 682.496 T47 491 808.417 860.522 876.774
Vivienda secundaria 39.410 - 41.219 - 42115 155,586
Vivienda desocupada 105.151 - 89.145 - 116.157
Establecimiento colectivo 1.165 1.133 745 994 1.337 1.441
Bizkaia
Total 424.229 443.453 464.617 514.255 530.355 535.517
Vivienda familiar 423.686 442.968 464.254 513.786 529.686 534.778
Vivienda principal 348.252 371.860 399.833 431.969 453.945 457.838
Vivienda secundaria 19.131 - 18.603 - 20.131
Vivienda desocupada 56.303 - 45818 - 55.610 76.940
Establecimiento colectivo 543 485 363 469 669 739
C. Markina-Ondarroa
Total 11.553 12.008 12.424 13.428 14.278 14.416
Vivienda familiar 11.532 11.992 12.413 13.413 14.259 14.39%4
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1991 1996 2001 2006 2011 2014

Vivienda principal 7.596 8.156 8.809 9.457 10.164 10.246
Vivienda secundaria 1.951 - 1.562 - 2.086 4148
Vivienda desocupada 1.985 - 2.042 - 2.009

Establecimiento colectivo 21 16 1 15 19 22

Lekeitio

Total 4.343 4.601 4.745 4.997 5.194 5.220

Vivienda familiar 4.339 4597 4.742 4.993 5.190 5.216
Vivienda principal 2.163 2.462 2.718 2.903 3.068 3.086
Vivienda secundaria 1.597 - 1.248 - 1.550 2130
Vivienda desocupada 579 - 776 - 572

Establecimiento colectivo 4 4 3 4 4 4

Datos Eustat. Afios 1991 a 2011 censos de poblacion y viviendas. Afio 2014 datos de estadistica Municipal de viviendas.

En los ultimos 23 afios, se ha incrementado el parque residencial del Municipio de Lekeitio en 877 viviendas,
(media general aproximada de 38 nuevas viviendas cada afio), resultando un incremento del 20,19 %
respecto del afio 1991, es decir, en el periodo considerado, ha crecido 1/5 el nimero de viviendas.

Comparativamente con el resto de territorios considerados, Lekeitio es el que proporcionalmente menos
crece. Asi, el conjunto de la C.A. de Euskadi presenta un incremento en el periodo considerado del 33,43 %
(es decir, 1/3 de nuevas viviendas), Bizkaia el 26,23 % y la Comarca de Markina-Ondarroa el 24,78 %.

El crecimiento del parque residencial de Lekeitio no es homogéneo. En los 15 primeros afios se construyen el
74,57% de la nueva capacidad residencial a un ritmo anual de 44 viviendas afio. Como se ve en el gréfico
adjunto, el crecimiento es homogéneo, sostenido y practicamente lineal, con la excepcion del quinquenio
1996-2001 en que se ralentiza minimamente.

En la segunda parte del periodo (2006-2014), se minora sustancialmente el crecimiento (corresponde con el
25,43 % de las nuevas viviendas, incrementandose a un ritmo de 24 nuevas viviendas afio, valor que resulta
todavia menor en el Ultimo tramo de este segundo periodo (afios 2011-2014), en que se sitla en 8,6 nuevas
viviendas afio, sumandose solo 26 viviendas en apenas 3 afios. La crisis inmobiliaria habida se deja sentir
con especial fuerzo en Euskadi a partir del afio 2011, situacion a la que no es aneja el Municipio de Lekeitio,
sufriendo el mayor descenso en el indice de crecimiento de todo el periodo considerado.

Evolucion del parque residencial del Municipio de Lekeitio (1991-2014)
5.500
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4.750 /

45500 /
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Titulo del eje

4.250
4.000
1991 1996 2001 2006 2011 2014
| viviendas en el Municipio 4.343 4.601 4.745 4.997 5.194 5.220

También se adjunta un grafico de la evolucion comparada del parque residencial entre los cuatro territorios
objeto de cuantificacion. Verificando el diagndstico concluido en el punto anterior, Lekeitio es el territorio que
con menos fuerza incrementa su parque residencial de los cuatro considerados, siendo esta una constante
desde el afio 1996.
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Evolucion comparada de los indices de incremento del parque residencial
(afios 1991 a 2014)
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Evolucién de las viviendas por tipos

La tabla anterior indica también la evolucion de los datos por tipo de vivienda a parir de la desagregacion que
realiza la propia estadistica oficial, subdividiendo en primero lugar entre viviendas familiares (unidad familiar)
y colectivas (grupos no familiares de personas que viven en comunidad), y en segundo lugar, las primeras en
viviendas principales, secundarias y desocupadas. Asi:

e Se entiende por vivienda principal, la que consta como domicilio de una persona, familia o unidad de
convivencia en el padrén municipal.

e Se entiende por vivienda secundaria 0 segunda residencia la vivienda de ftitularidad de quien,
disponiendo ya de una vivienda principal, utiliza otra de modo intermitente 0 en estancias
temporales.

e Por Ultimo, se entiende por vivienda vacia o deshabitada la que se encuentra desocupada de forma
continuada, durante un tiempo superior a dos afios, sin causa alguna que pueda justificar su no
utilizacién.

En base a la tabla anterior, se conforman los siguientes graficos que describen la evolucién comparada por
territorios de cada uno de estos tres Ultimos subtipos en el periodo considerado. Al ser cuantificaciones
relativas que estiman la variacidn entre un afio de referencia y el anterior, el gréfico en el afio 1991 parte del
0, dado que no tenemos datos de afos anteriores.

Evolucion comparada de los indices de incremento de la vivienda principal
(afios 1991 a 2014)
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Como puede verse en el grafico, a partir del afio 1996, la construccién de viviendas principales decrece
progresivamente su porcentaje de crecimiento, que resulto casi de un 14% en este afio y situdndose en
menos de un 2% en el afio 2014. El comportamiento de este indicador es similar en los cuatro territorios de
comparacion y es debido, como ya hemos comentado, a la desaceleracion de la construccion de nuevas
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viviendas por motivo de la crisis inmobiliaria.

Evolucion comparada de los indices de incremento de lavivienda secundaria
(afios 1991 a 2011)
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En el caso de la vivienda secundaria, debe destacarse el incremento en este tipo de vivienda que se produce
a parir del afio 2001 tanto en el Municipio de Lekeitio como en la Comarca de Markina-Ondarroa. Hasta el afio
2001, decrece el nimero de viviendas nuevas construidas para este destino. A partir de esta fecha se acelera
sustancialmente pasando de indices de crecimiento que superan el 30%. En el caso de Lekeitio, de 2001 a
2011 se incremente este tipo de vivienda en 302 unidades, a una media de 30 al afio.

Evolucion comparada de los indices de incremento de la vivienda desocupada
(afios 1991 a 2011)
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Finalmente, en el caso de la vivienda desocupada, Lekeitio experimenta un incremento importante hasta el
afio 2001. En la década siguiente, decrece sustancialmente su nimero (casi un 30%) hasta situarse en los
valores del afio 1991.

Por otro lado, el analisis de los porcentajes de cada tipo de vivienda en los cuatro afios en los que tenemos
datos de todos ellos (tabla adjunta méas abajo), permite observar su evolucién (debe decirse que en el afio
2014, el dato de vivienda secundaria y desocupada es unitario, por lo que, a los efectos de su comparacion,
se ha desdoblado a partir de los porcentajes resultantes en el afio 2011y que suponen un 73,04% para la
vivienda secundaria y un 26,96% para la vivienda desocupada).

Asi, de un escenario en el afio 1991 en el que la vivienda principal suponia la mitad del parque residencial del
Municipio, la secundaria un 36% y la desocupada un 13% se ha pasado a una situacion en el afio 2014 en la
que, la vivienda principal ha crecido 10 puntos, resultando en este momento casi el 60% del parque
residencial del Municipio. La secundaria y la desocupada menguan progresivamente hasta situarse
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actualmente en porcentajes inferiores al 30% en el caso de la primera y del 11% en el caso de la segunda. Se
observa que, después de un periodo de incremento de ambos tipos (secundaria y desocupada) en el afio
2001 en el que especialmente la vivienda desocupada llego a porcentajes superiores al 16%, experimente en
2011 un periodo regresivo que la situa en el 11,02%, tendencia que parece continuar 3 afios después (2014)
con un porcentaje estimado en el 11,01%.

Porcentaje de viviendas en funcion de sus tipos . Municipio de Lekeitio (1991-2014)
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Se adjuntan a continuacién las graficas comparativas de los diferentes territorios analizados en los afios

indicados.

Porcentaje de viviendas en funcion de sus tipos en cada territorio (1991)
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Porcentaje de viviendas en funcion de sus tipos en cada territorio (2001)
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Porcentaje de viviendas en funcion de sus tipos en cada territorio (2011)
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Porcentaje de viviendas en funcion de sus tipos en cada territorio (2014)
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En relacion a la vivienda desocupada, debe sefialarse la tendencia a la baja desde el afio 2001 en todos los
territorios y la estabilidad de las cifras que se comprueba en el afio 2011 y ratifica en el 2014, siendo el
escenario actual a considerar. De igual forma, la vivienda secundaria ha tenido y tiene un peso e importancia
creciente en el perfil residencial del Municipio de Lekeitio, tendencia que también se aprecia, aunque en
menor medida, en la Comarca de Markina-Ondarroa, como territorio con marcada vocacién para localizar
vivienda de segunda residencia, en contraste con los perfiles de Bizkaia y Euskadi, donde esta tipologia es
minima.

DISTRIBUCION DE LAS VIVIENDAS

La tabla adjunta muestra la distribucion de viviendas en las zonas diferenciadas para este anélisis. Se incluye
también el porcentaje, como muestra del peso especifico de cada zona respecto del total del Parque de
viviendas del Municipio.

Numero de viviendas y porcentaje en cada Zona respecto del total

ZONA DENOMINACION Numero de viviendas Peso en
porcentaje

1 CASCO HISTORICO 1.385 26,49%
2 LA MERCED 1.208 23,10%
3 ENTORNO CASAS COFRADIA 788 15,07%
4 TALAKO 481 9,20%
5 SAN ANDRES 76 1,45%
6 UARC 17-18 106 2,03%
7 SAN ANTOLIN 174 3,33%
8 SABINO ARANA 86 1,64%
9 ATEA 206 3,94%
10 SAPUR 5 124 2,37%
1 SANTA ELENA 246 4,70%
12 PASEO A SANTA KATALINA 85 1,63%
13 EGUZKI BEGIRA | 41 0,78%
14 EGUZKI BEGIRAI 149 2,85%
15 ARTADI 42 0,80%
16 ATEA EQUIPAMENTAL 20 0,38%
19 ARROPAN 10 0,19%
20 LA MAGDALENA 2 0,04%

TOTAL 5.229 100,00%

Explotacién de las bases de datos alfanuméricas del Catastro de Bizkaia (2015).
Las zonas 17(Larrotegui) y 18 (Aserradero) se adoptan como zonas no residenciales.

Destaca del andlisis la enorme concentracion de viviendas que se produce en las cuatro primeras zonas
(Casco Historico, La Merced, Casas Cofradia y Talako), las cuales aglutinan el 73,86% de todos las viviendas
del Municipio, en una superficie que supone tan solo el 40,9% del ntcleo urbano.

Esto hace entrever también la gran diferencia morfologica y estructural del nicleo urbano.

DENSIDAD DE VIVIENDAS EN LAS DIFERENTES ZONAS

Otro dato tremendamente descriptivo que complementa a lo anterior es la densidad de viviendas por zonas
que se estima en la tabla adjunta. Como puede verse 13 de las 18 zonas tienen una densidad mayor que 70
viv/ha. Incluso 7 estan por encima de las 100 viv/ha.
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Por otro lado, considerando Unicamente el ambito del nicleo urbano delimitado en los planos de informacién
como limite aproximado del suelo urbano y que coincide con la practica totalidad del suelo afectado por la
urbanizacion ya consolidada del nucleo urbano, la densidad resultante es de 87 viv/ha, una densidad alta
comparativamente a otras localidades del entorno de la Comarca de Markina-Ondarra, que tiene de media 44
vivi/ha, Bizkaia 49 vivi/ha y la CAPV 45 viv/ha.

Densidad de viviendas por Zonas

ZONA DENOMINACION Densidad de viviendas por
Zona
(viv/ha)
1 CASCO HISTORICO 134
2 LA MERCED 188
3 ENTORNO CASAS COFRADIA 128
4 TALAKO 178
5 SAN ANDRES 216
6 UARC 17-18 74
7 SAN ANTOLIN 181
8 SABINO ARANA 78
9 ATEA 79
10 SAPUR 5 76
11 SANTA ELENA 90
12 PASEO A SANTA KATALINA 29
13 EGUZKI BEGIRA | 82
14 EGUZKI BEGIRA I 153
15 ARTADI 4
16 ATEA EQUIPAMENTAL 15
19 ARROPAN 42
20 LA MAGDALENA 2

Explotacion de las bases de datos alfanuméricas del Catastro de Bizkaia (2015).
Las zonas 17(Larrotegui) y 18 (Aserradero) se adoptan como zonas no residenciales.

EDIFICABILIDAD MATERIALIZADA EN LAS DIFERENTES ZONAS

El articulo 77 de la Ley 2/2006 del suelo y urbanismo establece unos limites a la edificabilidad urbanistica en
los nuevos desarrollos, limites que suponen la aplicacién de un suelo y un techo en cuanto a los indices de
edificabilidad materializable en un ambito. Estos son n los siguientes:

Edificabilidad maxima: 2,3 metros cuadrados de techo de uso predominantemente residencial por cada metro
cuadrado de suelo.

Edificabilidad minima: 0,4 metros cuadrados de techo de uso predominantemente residencial por cada metro
cuadrado de suelo. No obstante, establece la ley que este indicador podra ser 0,3 cuadrados de techo por
cada metro cuadrado de suelo, cuando se superen pendientes superiores al 15%, como puede suceder en el
caso de Lekeitio.

Al objeto de evaluar el estado del nicleo urbano a los efectos de este indicador, se ha realizado la siguiente
tabla que indica las edificabilidades existentes por zonas y el coeficiente resultante:

Numero de viviendas y porcentaje en cada Zona respecto del total

ZONA DENOMINACION Indicador resultante
1 CASCO HISTORICO 1,38
2 LA MERCED 1,80
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3 ENTORNO CASAS COFRADIA 1,33
4 TALAKO 1,78
5 SAN ANDRES 1,31
6 UARC 17-18 0,70
7 SAN ANTOLIN 1,63
8 SABINO ARANA 0,88
9 ATEA 0,84
10 SAPUR 5 0,71
1 SANTA ELENA 1,09
12 PASEO A SANTA KATALINA 0,37
13 EGUZKI BEGIRA | 0,54
14 EGUZKI BEGIRAI 0,83
15 ARTADI 0,07
16 ATEA EQUIPAMENTAL 0,23
19 ARROPAN 0,65
20 LA MAGDALENA 0,07

TOTAL 0,97

Explotacién de las bases de datos alfanuméricas del Catastro de Bizkaia (2015).
Las zonas 17(Larrotegui) y 18 (Aserradero) se adoptan como zonas no residenciales.

Ambitos como el de Artadi y algunos otros de baja densidad, no son planteables con la nueva legislacion.

ANTIGUEDAD DEL PARQUE RESIDENCIAL

Aprovechando la explotacidn que se ha realizado de las bases alfanuméricas del Catastro de Bizkaia, se han
cartografiado la antigliedad de la edificacién, presentando los resultados en la cartografia de informacion
realizada. Estos datos, han permitido también estimar la media de edad de la edificacién de cada zona,

obteniéndose los datos indicados en la tabla adjunta:

Media de edad de la edificacion en cada Zona

ZONA DENOMINACION Media de edad de la
edificacion
1 CASCO HISTORICO 1928
2 LA MERCED 1972
3 ENTORNO CASAS COFRADIA 1974
4 TALAKO 1972
5 SAN ANDRES 1967
6 UARC 17-18 2006
7 SAN ANTOLIN 1968
8 SABINO ARANA 1976
9 ATEA 1976
10 SAPUR 5 2006
11 SANTA ELENA 1965
12 PASEO A SANTA KATALINA 1984
13 EGUZKI BEGIRA | 1969
14 EGUZKI BEGIRA Il 1977
15 ARTADI 1998
16 ATEA EQUIPAMENTAL 1965
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19 ARROPAN 1930

20 LA MAGDALENA 1900

Explotacion de las bases de datos alfanuméricas del Catastro de Bizkaia (2015).
Las zonas 17(Larrotegui) y 18 (Aserradero) se adoptan como zonas no residenciales.

Las edades medias estimadas estén en consonancia con el momento de desarrollo de cada pieza urbana y
su caracter historico en la conformacion urbana y morfologica del nucleo.

OCUPACION DEL PARQUE RESIDENCIAL

En un primer momento, se valora la ocupacion del parque residencial a partir del indicador resultante de
aplicar al numero de habitantes, el nimero de viviendas

Habitantes por vivienda:

Relaciona directamente el nimero de habitantes con las viviendas existentes en un momento concreto. La
evolucion de este indicador entre 1991 y 2014 es la siguiente:

TERRITORIO 1991 1996 2001 2006 2011 2014

C.A. de Euskadi 2,71 2,55 2,37 2,17 2,13 2,11

Bizkaia 2,72 2,57 241 2,21 2,17 2,14

C. Markina-Ondarroa 2,36 2,22 2,10 1,94 1,85 1,80

Municipio de Lekeitio 1,70 1,61 1,55 1,47 1,42 1,40
TIPOLOGIAS DE VIVIENDA

La documentacion grafica sobre usos del suelo define las tipologias edificatorias de forma pormenorizada
informacién que se resume en la siguiente tabla, diferenciando entre vivienda colectiva y unifamiliar por

Zonas.
Viviendas por tipologias y porcentajes en cada Zona
< DENOMINACION Tipologias Numero de Peso en
viviendas porcentaje
1 CASCO HISTORICO Vivienda colectiva 1.349 97,40%
Vivienda unifamiliar 39 2,60%
2 LA MERCED Vivienda colectiva 1.208 100,00%
Vivienda unifamiliar 0 0,00%
3 ENTORNO CASAS COFRADIA Vivienda colectiva 772 97,96%
Vivienda unifamiliar 16 2,04%
4 TALAKO Vivienda colectiva 480 99,79%
Vivienda unifamiliar 1 0,21%
5 SAN ANDRES Vivienda colectiva 76 100,00%
Vivienda unifamiliar 0 0,00%
6 UARC 17-18 Vivienda colectiva 106 100,00%
Vivienda unifamiliar 0 0,00%
7 SAN ANTOLIN Vivienda colectiva 174 100,00%
Vivienda unifamiliar 0 0,00%
8 SABINO ARANA Vivienda colectiva 86 100,00%
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Vivienda unifamiliar 0 0,00%
9 ATEA Vivienda colectiva 201 97,57%
Vivienda unifamiliar 5 2,43%
10 SAPUR 5 Vivienda colectiva 124 100,00%
Vivienda unifamiliar 0 0,00%
11 SANTA ELENA Vivienda colectiva 243 98,78%
Vivienda unifamiliar 3 1,22%
12 PASEO A SANTA KATALINA Vivienda colectiva 32 37,64%
Vivienda unifamiliar 53 62,36%
13 EGUZKIBEGIRA | Vivienda colectiva 40 97,56%
Vivienda unifamiliar 1 2,44%
14 EGUZKI BEGIRA Il Vivienda colectiva 149 100,00%
Vivienda unifamiliar 0 0,00%
15 ARTADI Vivienda colectiva 0 0,00%
Vivienda unifamiliar 42 100,00%
16 ATEA EQUIPAMENTAL Vivienda colectiva 20 100,00%
Vivienda unifamiliar 0 0,00%
19 ARROPAN Vivienda colectiva 9 90,00%
Vivienda unifamiliar 1 10,00%
20 LA MAGDALENA Vivienda colectiva 0 0,00%
Vivienda unifamiliar 2 100,00%

Explotacién de las bases de datos alfanuméricas del Catastro de Bizkaia (2015).
Las zonas 17(Larrotegui) y 18 (Aserradero) se adoptan como zonas no residenciales.

Se han contabilizado 5.069 viviendas colectivas que suponen el 96,94% del parque residencial y 160
viviendas unifamiliares que corresponden con el 3,06% del total de viviendas en el Municipio.

TAMANO DE LA VIVIENDA
Eustat establece para el afio 2014 el parametro de 82 m2c como superficie media de la vivienda en Lekeitio.

Los datos obtenidos por Catastro, arrojan un tamafio medio de 83 m2c para el caso de la vivienda colectiva y
152 m2c para el caso de la vivienda unifamiliar. En estos parametros no se ha tenido en cuenta las
volumetrias bajo rasante (s6tanos, etc.) en ambas tipologias.

ALTURA DE LA EDIFICACION RESIDENCIAL
Se ha recogido en plano de informacién la altura en la edificacion del nicleo urbano al que nos remitimos.

Como complemento de la informacion grafica, Eustat incorpora la siguiente relacion de edificios en funcion de
su altura:

Altura de la edificacion (asociada a la edificacion)

Numero de edificios con 3 0 menos plantas de altura 434
Numero de edificios que tienen entre 4 y 9 plantas de altura 432
NUmero de edificios con 10 0 mas plantas de altura 3

REGIMEN DE PROMOCION DE LA VIVIENDA
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Licencias de viviendas nuevas

Desde 2003 a 2014 (fecha de los ultimos datos estadisticos ofrecidos por Eustat) se ha pasado de otorgarse
licencias para 131 viviendas en 2003, con el punto mas algido en 2006 (150 viviendas), a otorgarse licencia
solo para 3 viviendas en el afio 2014.

La estadistica adjunta muestra la evolucidn en los afios comentados:

Licencias de vivienda nueva concedidas (periodo 2003-2014)

2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014
131 135 121 150 135 129 68 64 26 26 3 3

VIVIENDA PUBLICA

De acuerdo con la Ley 2/2006, el Municipio de Lekeitio, dada su poblacion es un Municipio obligado a cumplir
en su programa de actuaciones del planeamiento urbanistica general, los estdndares minimos de vivienda
protegida establecidos en esta Ley.

Por otro lado, de acuerdo con el informe técnico enviado por al Viceconsejeria de vivienda con fecha de 31 de
enero de 2014, en enero de este afo existe una demanda de 349 solicitudes de vivienda protegida en el
Municipio de Lekeitio, de las que el 33% son para acceder a una vivienda en alquiler. Asi las solicitudes para
compre de vivienda que son 234, superan a las solicitudes para acceder a una vivienda en alquiler, donde hay
apuntadas 115 personas.

De todas las solicitudes, 316 corresponden con personas empadronadas en Lekeitio, de las cuales 96 son
para acceder a una vivienda en alquiler.

La evolucion de la promocion y adjudicacion de viviendas protegidas en el Municipio se relaciona en las tablas
adjuntas.

Viviendas protegidas (VPO) terminadas en el Municipio de Lekeitio (periodo 2003-2014)

2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014
0 0 87 502 128 130 129 128 35 0 0 0

Viviendas protegidas (VPO) adjudicadas por Etxebide en el Municipio de Lekeitio (periodo 2003-2014)

2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014
114 113 114 115 116 0 0 0 0 0 0 0

COMPRAVENTA DE VIVIENDAS. EVOLUCION DE LAS TRANSACCIONES VIVIENDA NUEVA Y SEGUNDA MANO

Las transacciones de viviendas (tablas adjuntas), han experimentado las variaciones derivadas del devenir de
la crisis del mercado inmobiliario. Asi, su punto algido se aprecia en el afio 2007, decayendo progresivamente
hasta tener su punto mas bajo el afio 2013. En el afio 2015, del cual faltan los datos del Ultimo trimestre, se
puede apreciar una ligera recuperacion, sobre todo en las transacciones de vivienda de segunda mano de
caracter libre.

Evolucion compraventa de viviendas en Lekeitio. Tipo nueva y segunda mano.

Tipovivienda | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 2012 | 2013 | 2014 | 2015
Nueva 0 2 34 122 33 9 9 19 9 0 2 0
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10.1.2

Zmao | 2 | 11 | 18 | e | 38 | 4 | e7 | 49 | 3 | 23 | a4 | 32 |
Fuente: elaboracion propia sobre datos del Ministerio de Fomento.

Evolucién compraventa de viviendas en Lekeitio. Tipo nueva y segunda mano.
Tipovivienda | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015
Libre 2 13 62 121 71 47 76 68 40 21 44 32

Protegida 0 0 0 69 0 2 0 0 1 2 2 0
Fuente: elaboracion propia sobre datos del Ministerio de Fomento.

En el caso de la vivienda nueva, en el periodo considerado se han transmitido 239 unidades que suponen una
media de 20 viviendas afio.

Cabe concluir a la vista de los datos que el mercado ha experimentado una ligera recuperacion, pero parece
harto improbable que a corto y medio plazo vaya a evolucionar a numeros de antes de la crisis iniciada en el
afio 2007.

DETERMINACIONES DERIVADAS DEL PLANEAMIENTO TERRITORIAL

DIRECTRICES DE ORDENACION TERRITORIAL

Cuantificacion residencial

El documento de Modificacion de las DOT en lo relativo a la cuantificacion residencial aprobado
provisionalmente en el afio 2014 indicaba con caracter informativo la siguiente prevision de viviendas para el
Municipio de Lekeitio de cara su concrecién en el planeamiento general.

Capacidad residencial maxima de 497 viviendas.
Capacidad residencial minima de 249 viviendas.

El Decreto 4/2016, de 19 de enero, de modificacion del Decreto por el que se aprueban definitivamente las
Directrices de Ordenacién Territorial de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, en lo relativo a la
cuantificacion residencial no incluye la cuantificacién particular a cada Municipio, sino que emplaza a los
planeamientos urbanisticos a su determinacion justificada de acuerdo con la metodologia establecida al
afecto en la citada Modificacion. En consecuencia el documento de Avance, cuantificara y justificara este
parametro dentro de la propuesta de Modelo de Ordenacién que establezca.

PTP DE GERNIKA-MARKINA EN MATERIA DE VIVIENDA

Cuantificacion residencial

e Cuantificacién de viviendas para 8 y 16 afios:
El Plan Territorial Parcial cuantifica las necesidades de suelo residencial. No obstante, la cuantificacién
aportada por el PTP es adaptable por los municipios en el momento de la revisién de su Planeamiento.

De acuerdo con los criterios de calculo establecidos por el PTP, son vinculantes las componentes del calculo
A (crecimiento selectivo), B (reequilibrio interno) y D (segunda residencia). No es vinculante el criterio C
(necesidades enddgenas), que debe recalcularse con la siguiente férmula vinculante establecida al afecto en
el PTP.

C = P/ (TMF-0.03xn) - P/TMF

Donde P y TMF son la poblacion y el tamafio medio familiar municipales en el afio de la revision y n =16 afios.
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De acuerdo con estos presupuestos, el PTP establece los siguientes parametros en relacion a la
cuantificacién residencial maxima a prever por el planeamiento general.

Cuantificacion de las necesidades de viviendas en 8 afios

Municipio Crecimiento Reequilibrio Necesidades Segunda Total
Selectivo del Modelo Interno enddégenas Residencia Necesidades
A B c D A+B+C+D
Lekeitio 0 0 339 0 339
Cuantificacién de las necesidades de viviendas en 16 afios
Municipio Crecimiento Reequilibrio Necesidades Segunda Total
Selectivo del Modelo Interno endégenas Residencia Necesidades
A B c D A+B+C+D
Lekeitio 0 0 761 0 761

MEMORIA DE INFORMACION

Los parametros indicados se han obtenido a partir de la poblacién y el tamafio medio familiar con fecha de
enero de 2011 segiin EUSTAT.

Cada municipio que revise su planeamiento general debera realizar el calculo de las necesidades de vivienda
de su modelo para el periodo de prevision que establezca dicho planeamiento.

El Planeamiento Municipal debera definir un orden basico de prioridades y establecer los requisitos de
programacién para los ambitos que considere oportunos, de forma que se cumpla el objetivo de disponer de
la cuantia de viviendas del Modelo en el plazo de previsién del Planeamiento Municipal.

En esta planificacidn temporal se debera establecer como prioritario el desarrollo de las areas vacantes de los
planeamientos, asi como la revision de su densidad a partir de los criterios de edificabilidad minima
establecidos por la Ley 2/2006.

e Limites a la oferta:
e (Caso de horizonte temporal de 16 afios

El PTP establece unos coeficientes de esponjamiento que, al multiplicarlos por el nimero de viviendas
estimado como necesidades del Modelo, dan como resultado el Marco de oferta, un entorno de valores entre
unos limites méximo y minimo. No se pretende incrementar el nimero de viviendas que deba construirse,
sino de hacer previsiones de suelo suficientemente holgadas como para que puedan disponerse las
viviendas necesarias.

Para el calculo de los limites de oferta a 16 afios el PTP aplica los coeficientes de esponjamiento siguientes
en el caso de Lekeitio que es subcabecera comarcal:

- Limite maximo. Aplica el coeficiente 1,5. 1.142 viviendas.

- El limite minimo. Aplica el coeficiente 1. 761 viviendas.

El Ayuntamiento debe elegir, en funcion de su modelo de desarrollo, una cantidad mayor o menor dentro de
esos limites para cifrar las previsiones del planeamiento municipal en el plazo que se establezca.

e Caso de horizonte temporal de 8 afios
Para el calculo de los limites de oferta a 8 afios el PTP aplica los coeficientes de esponjamiento siguientes en
el caso de Lekeitio que es subcabecera comarcal:
763 viviendas.
424 viviendas.

- Limite maximo. Aplica el coeficiente 2,25.
- El limite minimo. Aplica el coeficiente 1,25.
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Criterios y determinaciones sobre la vivienda

e Criterios para la gestion del Modelo Territorial en materia de vivienda
El PTP propugna la actuacién sobre el patrimonio edificado al amparo de la legislacion vigente, para optimizar
la edificacién existente con objeto de que constituya parte de la oferta real y computable de vivienda.

Este modo de intervencion sera preferente a otros, con el doble objetivo de reducir el consumo de nuevos
suelos potencialmente agricolas y de ampliar la oferta del mercado de vivienda, incorporando las
edificaciones existentes cuya ocupacion como residencia resulte factible.

La optimizacién del patrimonio edificado y urbanizado se concretaria fundamentalmente en las siguientes
lineas de actuacion:

- Articulacién de mecanismos de intervencion sobre la vivienda vacia y la vivienda de alquiler.

- Rehabilitacién de vivienda y conservacién y mejora de la edificacion existente.

- Modificacion de tipologias y adaptacion a médulos mas acordes a las demandas actuales.

- Optimizacion de la capacidad vacante del Planeamiento.

e Modificacion de tipologias:

Los planes generales deberan estudiar la adaptacion de la superficie de las viviendas al tamafio medio
familiar, que registra una tendencia decreciente.

Se exceptuan las edificaciones localizadas sobre suelo no urbanizable, dado que la tipologia de vivienda
colectiva no es acorde con esta clase de suelo.

Se evitara la utilizacion de los bajos de los edificios como viviendas, especialmente en edificaciones
localizadas en calles principales y en el interior de nucleos urbanos consolidados.

e Optimizacion de la capacidad vacante del Planeamiento:

Los planeamientos municipales deberan priorizar la utilizacion de estos ambitos frente a la colonizacion de
nuevos suelos.

Los planes municipales estudiaran las posibilidades de adaptacién progresiva de los diferentes ambitos
urbanos de los limites maximos y minimos de edificabilidad urbanistica establecidos por la Ley 2/2006.

La aplicacion de las edificabilidades debera hacerse mediante tipologias volumétricamente adecuadas al
entorno donde se asienten, procurando evitar impactos no deseables.

e Densidades y edificabilidades:

El PTP adopta un intervalo de densidad media-alta (50-75 viv/Ha) para el caso de Lekeitio dado su caracter
de subcabecera comarcal.

Las edificabilidades correspondientes a cada ambito seran el resultado de la aplicacion a dichas densidades
de la superficie media de vivienda que se adopte, siendo criterio del PTP que dichas edificabilidades estén
relacionadas con el entorno inmediato, de forma que sean compatibles con el mantenimiento de la fisonomia
caracteristica de cada uno de los municipios y la integracién de las nuevas propuestas en los nucleos
existentes.

La tipologia debera ser la mas adecuada en funcién de la densidad que se aplique, atendiendo a dos criterios:
en primer lugar, el respeto por los patrones de edificacién tradicional de la zona; en segundo lugar, el fomento
de un modelo de urbanizacién compacto y poco consumidor de suelo.
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10.2 LA ACTIVIDAD ECONOMICA

10.2.1 PERFIL PRODUCTIVO DEL MUNICIPIO

SECTORES DOMINANTES

La estructura de los sectores productivos del Municipio esta caracterizada por lo siguiente: el 3,79% de la
poblacién activa se ocupa en el sector primario. El sector secundario ocupa al 28,69% y el terciario y servicios
al 67,52%. La construccién ocupa al 4,94% de la poblacién. Se utilizan los datos disponibles que
corresponden al afio 2011. En la actualidad, pasados los afios la estructura ha variado reduciéndose el peso
del sector primario. No obstante, sigue estando dos puntos por encima si lo comparamos con el peso que
tiene en Euskadi que es del 1,09%.

A partir de la distribucion de la poblacién ocupada por actividades (cuadro siguiente) es posible aproximar
cuales son los sectores dominantes de la economia del municipio, entendiéndose por tales aquellos que
concentran un peso mas significativo del empleo sobre su respectivo sector productivo.

Bajo este criterio, podemos identificar como sectores dominantes las ramas de la industria manufacturera, el
comercio y la educcién. Debe destacarse por su importancia y peso especifico las actividades de pesca y
acuicultura, actividad con un peso especifico considerable (2,89%) sobre todo si lo comparamos con el peso
porcentual que la misma actividad tiene en todo Euskadi (0,18%).

Sin embargo, esta elevada concentracién de empleo en estas actividades no constituye necesariamente una
limitacién para la existencia de una estructura productiva diversificada. En concreto, junto a estas ramas
dominantes, encontramos un amplio grupo de actividades que aportan un peso discreto si se considera de
forma individual pero que juegan un papel significativo sobre el modelo econémico local. Este es el caso de
las actividades asociadas a los servicios: hosteleria, servicios inmobiliarios, sanitarias, construccion,
transporte y servicios a la empresa. Por ello, es posible afirmar que en el Municipio se observa un grado de
aceptable de diversificacion de la actividad economica.
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Poblacién ocupada del Municipio por actividades. 2011

Lekeitio C.A. de Euskadi
Actividad Datos Datos Datos Datos
absolutos relativos absolutos relativos
Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura 25 0,90% 7.603 0,85%
Pesca, acuicultura 80 2,89% 1.608 0,18%
Industrias extractivas 0 0,00% 551 0,06%
Industria manufacturera 639 23,06% 170.457 18,99%
Produccion y distribucion de energia eléctrica, gas y agua 19 0,69% 7.366 0,82%
Construccion 137 4,94% 66.829 7,44%
Comercio y reparacion 329 11,87% 139.126 15,50%
Hosteleria 215 7,76% 60.705 6,76%
Transporte, almacenamiento y comunicaciones 121 4,37% 63.251 7,05%
Intermediacion financiera 49 1,77% 21.952 2,45%
Alquiler, inmobiliarias y servicios a empresas 212 7,65% 115.117 12,82%
Administracion publica 174 6,28% 47,998 5,35%
Educacion 432 15,59% 64.867 7,23%
Actividades sanitarias y veterinarias; servicios sociales 171 6,17% 76.431 8,51%
Otras actividades sociales y servicios personales 118 4,26% 39.257 4,37%
Hogares que emplean personal doméstico 49 1,77% 14.574 1,62%
Organismos extraterritoriales 1 0,04% 75 0,01%
Totales 2.7 100,00% 897.767 100,00%
Poblacion ocupada del Municipio por actividades. 2001

Actividad Datos Datos % de crecimiento

absolutos relativos respecto de 1996
Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura 36 1,21% 44,00
Pesca, acuicultura 292 9,78% -32,56
Industrias extractivas 2 0,07% 0,00
Industria manufacturera 787 26,37% 4414
Produccion y distribucion de energia eléctrica, gas y agua 19 0,64% -20,83
Construccion 212 7,10% 40,40
Comercio y reparacion 356 11,93% 24,04
Hosteleria 197 6,60% 65,55
Transporte, almacenamiento y comunicaciones 145 4,86% -7,64
Intermediacion financiera 68 2,28% 51,11
Alquiler, inmobiliarias y servicios a empresas 17 3,92% 30,00
Administracion publica 191 6,40% 112,22
Educacion 320 10,72% 20,30
Actividades sanitarias y veterinarias; servicios sociales 128 4,29% 29,29
Otras actividades sociales y servicios personales 80 2,68% -1,23
Hogares que emplean personal doméstico 35 1,17% 133,33
Organismos extraterritoriales 0 0,00% 0,00

GRADO DE ACTIVIDAD DEL MUNICIPIO
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Un aspecto de indudable interés en el marco econdmico es el relacionado con el grado de actividad que
exhibe un territorio y en el caso del Municipio su importancia radica, no solo porque constituye una forma de
comparar su escenario econémico con el de otras zonas sino porque permite conocer en gran medida la
intensidad del desarrollo de la actividad econdémica. Dada la escasez de informacion estadistica emplearemos
para ello un indicador con el que es posible aproximarnos al grado de actividad econdmica a escala
municipal. Este es la ratio que relaciona la poblacién ocupada con la poblacion total del municipio.

Grado de actividad. 2011

Lekeitio C.A. de Euskadi
poblacion: 7.408 poblacion: 2.179.815
Datos absolutos | Datos relativos | Datos absolutos | Datos relativos
2771 37,41% 897.767 41,19%

A tenor de los datos del cuadro anterior, queda de manifiesto un grado de actividad bajo. La media habitual
que se suelo obtener en andlisis de este tipo suelo estar entre el 39% y el 44% o mas cercana a la media
obtenida en el caso de Euskadi. La cuestién puede explicarse no tanto en una falta de dinamismo econémico
dentro del Municipio, sino en la fuga de la poblacion en edad de trabajar susceptible de encuadrarse como
poblacién ocupada y que se traslada a vivir y a trabajar a otros Municipios. El dato de poblacion ocupada
resulta bajo dadas las caracteristicas del Municipio.

EMPLEO Y PARO EN EL MUNICIPIO
La grafica adjunta describe la evolucion del empleo generado en el Municipio.

Evoluciéon de la oferta de empleo en establecimientos localizados en el Municipio (1996-2015). Eustat. en
miles
1400
1380
1360
1340
1320
1300 / \
1280 ,/ = N
1260 / —\‘ X
1200 & y 4 N /[°® .~
1220 \;4/ N\ / X
1200 v \\
1180 2>
1160 \
1140
1120
1100
2015 2014 2013 2012 2011 2010 2009 2008 2007 2006 2005 2004 2003 2002 2001 2000 1999 1998 1997 1996

En el periodo de 20 afios considerados se han producido fluctuaciones importantes en la oferta de empleo
ofertada en el Municipio. En la actualidad se sitia en aproximadamente 1.250 empleos, pero llegaron a
generarse en el afio 2008 casi 1.380 empleos. La media del periodo 7.408 se sitlia cercana a la cifra de 1.300
empleos lo que deja entrever que existe margen de mejora a la situacién actual.

Con respecto a la situacion del mercado de trabajo en el Municipio, la tabla adjunta muestra la evolucion del
perfil de la poblacion sobre esta materia de acuerdo con los datos existentes en Eustat.
Perfil de la poblacion laboral

Municipio de Lekeitio 2011 2006 2001 1996
Poblacion total 7.408 7.354 7.357 7430
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Poblacion activa 3.276 3.191 3.287 3.034
Ocupados 2171 2.954 2.985 2.430
Parados 505 237 302 604
Buscan primer empleo 56 40 64 229
Han trabajado 449 197 238 375
Poblacion inactiva 4132 4.163 4.070 4.386

En el afio 2011 la tasa de paro se sitlia en la media del 15,5%, estimandose en la actualidad por encima de
este pardmetro. Debe recordarse que en el afio 2006 la tasa de paro del Municipio fue 7,42%.

El cuadro adjunto grafia la evolucién del paro registrado diferenciando entre hombres y mujeres. Se aprecia el
aumento progresivo del paro a partir del afio 2007, situacién que no se ha revertido en la actualidad.

Evolucion del paro registrado en el Municipio (2014-2001). Eustat
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TEJIDO PRODUCTIVO DEL MUNICIPIO

Al principio del andlisis veiamos la estructura productiva relacionando sectores de actividad con empleo.
Ahora analizaremos el tejido productivo desde el punto de vista de los centros de trabajo, es decir, los
establecimientos localizados en el municipio. Asi, el grafico adjunto de titulo evolucion del nimero de
establecimientos por ramas de actividad en el Municipio, da una visién completa del tejido productivo
existente y consolidan al comercial, el transporte y especialmente la hosteleria como la actividad
predominante en el Municipio.

Un analisis mas exhaustivo se obtiene a partir de considerar el ratio de densidad empresarial, indicador que
mide el grado de concentracion empresarial en los distintos &mbitos relacionando la cifra de establecimientos
de cada poblacion con su numero de habitantes. Asi, el Municipio cuenta con poco mas de 480
establecimientos, que arrojan una densidad de 64,93 est./1000 habitantes, muy inferior a la obtenida para el
caso de la totalidad de Euskadi. La tabla comentada es la siguiente:

NUmero de establecimientos empresariales y ratio de densidad empresarial. 2011

municipio de Lekeitio C.A. de Euskadi
poblacion: 7.408 poblacion: 2.179.815
namero de Densidad (Est./1000 namero de Densidad (Est./1000 hab)
establecimientos hab) establecimientos
481 64,93 176.384 80,92

Resulta conveniente potenciar la ubicacién de actividad econdmica en el Municipio. Por ello, de cara a las
futuras propuestas del Plan General dos son las cuestiones que se apuntan:

e Por un lado la articulacion de estrategias que permitan seguir creciendo econémicamente dentro de
un contexto territorial regresivo desde el punto de vista empresarial.
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e Por otro, dado el tamafio y condiciones fisicas del municipio, la imposibilidad de realizar una oferta
generosa de suelo para actividades econdmicas lo que inhabilita al municipio para la acogida de
empresas y actividades que precisan grandes superficies debiendo apostar por actividades que
supongan poco consumo de suelo y alto valor afiadido.

MEMORIA DE INFORMACION Pégina 218 de 270
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10.2.2 DETERMINACIONES DEL PTP DE GERNIKA-MARKINA

Modelo de ordenacion del PTP en materia de actividades econdmicas

El PTP propugna un Modelo de Actividades Econdmicas que diferencia el desarrollo de suelos de uso
industrial separados de los nucleos urbanos, por la incompatibilidad de estos usos con los residenciales, y el
desarrollo de usos mixtos de caracter terciario compatibles con los usos residenciales localizados en los
entornos urbanos.

Los ambitos limites a la ocupacién de actividades economicas en areas separadas de las residenciales, se
destinan a actividades industriales o logisticas, vinculadas al trafico pesado y de mercancias, dejando al
planeamiento municipal la eleccidn de su destino ultimo.

Las intervenciones en ambitos urbanos o en colindancia con ellos incluiran en este Modelo de Actividad
Econdmica los usos terciario, comercial y de parques empresariales integrados en los &mbitos residenciales,
con objeto de evitar una indeseable especializacion funcional por zonas.

En el caso del Municipio de Lekeitio, interesa enunciar las siguientes lineas de actuacion propuestas por el
PTP:

e Incremento de la inversién publica para apoyar la revitalizacion de la actividad comercial, adecuando
las infraestructuras urbanas y la red logistica, asi como incentivando la especializacién sectorial y
cooperacion empresarial para fomentar la eficiencia empresarial.

e Fomento de la innovacion para facilitar al comercio la incorporacion de activos y metodologias para
modernizar el sector.

o Aumento de la competitividad a través de la inversion privada para impulsar la transformacion de
empresas comerciales y estimular el desarrollo de las nuevas tecnologias de la informacion.

e Potenciacion de la relacion entre comercio y turismo.

Cuantificacion de suelo para actividades econdmicas

La prevision de necesidades a efectos de cuantificacion de suelo para actividades econémicas en el Area
Funcional de Gernika-Markina se establece en 4,58 Ha/afio.

En el caso del Municipio de Lekeitio, las previsiones del PTP se concretan en los siguientes parametros:

Cuantificacién de suelo para actividades econémicas a 16 afios

Suelo calificado Suelo calificado Suelo calificado Suelo vacante Nuevo suelo a Total suelo
ocupado vacante viable prever A+B+C+D
A B C+D
4,18 1,03 3,15 1,58 2,61
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Como se ve, no prevé el PTP la calificacién de nuevo suelo para actividades econdmicas, manteniendo el
modelo vigente en tanto en cuanto esta todavia pendiente su desarrollo.

Debe aclararse que la oferta es solo un instrumento de referencia con el fin de satisfacer las necesidades,
que lo prioritario es la optimizacién del patrimonio edificado y urbanizado y del suelo calificado vacante, y que
los Ayuntamientos no estan obligados a clasificar suelos para nuevos desarrollos en su planeamiento si no
fuera necesario.
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Gestion del modelo econémico

El PTP propone limitar el consumo de nuevo suelo, invirtiendo la tendencia de los Ultimos afios. Para ello las
necesidades estimadas deberian cubrirse preferentemente mediante la regeneracion de ambitos de
actividades economicas, asi como la optimizacion del suelo vacante, y, solo en la medida en que fuera
necesario, desarrollando nuevos suelos dentro de los &mbitos limites de ocupacién.

Regeneracion de ambitos:

En las operaciones de regeneracion de los suelos adscritos a actividades econdmicas, generalmente de
caracter industrial, deberan tenerse en consideracion los siguientes criterios:

e Creacion de ejes vertebradores continuos interiores, que generen una trama urbana coordinada y
auténoma en sus comunicaciones internas.
e Regeneracion de las areas industriales obsoletas.

e Establecer medidas correctoras medioambientales, si se considera necesario.

Criterios de desarrollo para la actividad econdmica:

Son de aplicacion los siguientes en el Municipio:

e Las areas exteriores a los nucleos urbanos se reservaran principalmente para las actividades
productivas y logisticas, que resultan poco compatibles con el tejido urbano, evitando su
complementacion con grandes centros comerciales y edificios de oficinas, que deberan situarse
preferentemente en el interior de los nlcleos urbanos con escalas de intervencion de menor entidad
y mas adaptables al entorno urbanistico circundante.

e Se evitara la implantacién de areas terciarias exteriores a los suelos urbanos

e En las nuevas areas de actividad econémica el Planeamiento Municipal posibilitara la instalacion de
pequefios centros productivos de energia a través del tratamiento de residuos o de la aplicacién de
energias renovables, efectuando las correspondientes reservas de suelo para tal fin, siempre que se
trate de una actividad secundaria respecto de la actividad principal.

e En los casos de suelos calificados por el planeamiento vigente como de actividades econémicas y
que por imposibilidad técnica, econdémica o urbanistica no puedan llegar a desarrollarse para este
uso, sera posible su recalificacion en usos mixtos, es decir, residencial con presencia de actividades
economicas, que equilibren la pérdida de empleo y de tejido productivo producida.
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1.

111 EQUIPAMIENTOS

11.1.1 DOTACION ACTUAL DEL MUNICIPIO

INVENTARIO DE EQUIPAMIENTOS
La tabla siguiente recoge el inventario de equipamientos del Municipio que se grafian también en los planos

de informacion.

Inventario de Equipamientos

DOTACIONES, SISTEMAS E INFRAESTRUCTURAS URBANAS

Cé:r:go Tipo equipamiento Denominacion Direccion Superficie Calificacion seguin
planos (m2s) planeamiento vigente

EQ-01 Religioso (RE) Basilica Santa Maria de la Asuncion | Plaza Foru 1 2178 | SG Equipamiento comunitario
EQ-02 Religioso (RE) Convento MM. Dominicas Calle Santo Domingo 1 3.691| SG Equipamiento comunitario
EQ-03 Religioso (RE) Palacio Abaroa Calle Aranzibia 27 4.398 | SG Equipamiento comunitario
EQ-04 Religioso (RE) Ermita Cristo de la Piedad Calle Aranzibia 3 69 | SG Equipamiento comunitario
EQ-05 Genérico (GE) Cine Goraburu y Batzoki AV. Sabino Arana Goiri 4 1.098 | SG Equipamiento comunitario
EQ-06 Genérico (GE) Cine Beitia y Hotel AV. Paskual Abaroa 25 850 | SG Equipamiento comunitario
EQ-07 Religioso (RE) Iglesia San José Calle Apalloa 7 550 | SG Equipamiento comunitario
EQ-08 Cultural (CU) Casa de cultura R.M. Azkue 5 631 | SG Equipamiento comunitario
EQ-09 Deportivo (DE) Antigua escuela de Nautica R.M. Azkue 4 314 | SG Equipamiento comunitario
EQ-10 Administrativo (AD) Ayuntamiento Calle Gamarra 1 462 | SG Equipamiento comunitario
EQ-11 Religioso (RE) Ermita de San Juan Talako Calle San Juan Talako 6 118 | SG Equipamiento comunitario
EQ-12 Deportivo (DE) Club de Remo Isuntza Calle San Juan Talako 4 474 | SG Equipamiento comunitario
EQ-13 Deportivo (DE) Club de pesca Calle San Juan Talako 2 90 | SG Equipamiento comunitario
EQ-14 Administrativo (AD) Nueva Cofrafia de Pescadores Txatxo kaia 2 416 | SG Equipamiento comunitario
EQ-15 Administrativo (AD) Ayudantia de Marina Txatxo kaia 5 187 | SG Equipamiento comunitario
EQ-16 Deportivo (DE) Fronton y polideportivo AV. Paskual Abaroa 47 3.006 SG Equipamiento deportivo
EQ-17 Servicios Publicos (SP) | Mercado AV. Paskual Abaroa 39 494 | SG Equipamiento comunitario
EQ-18 Religioso (RE) Convento de las Agustinas Calle Carlos Solano 2 923 | SG Equipamiento comunitario
EQ-19 Deportivo (DE) Trinkete Etxea Calle Eusebio Maria de Azkue |3 2.260 SG Equipamiento deportivo
EQ-20 Deportivo (DE) Fronton Calle Eusebio Maria de Azkue | 5A 419

EQ-22 Educacion (ED) Colegio Mercedarios Calle Letraukua 1A 5.576 SG Equipamiento escolar
EQ-23 Servicios Publicos (SP) | Cementerio Calle Eusebio Erkiaga 7.947 SG Infraestructuras
EQ-24 Servicios Publicos (SP) | Correos Calle Eliz-Atea 10 222 | SG Equipamiento comunitario
EQ-25 Educacion (ED) Zona Escolar Atea AV. Ifigo Artieta 1" 5.138 SG Equipamiento escolar
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EQ-26 Educacion (ED) Zona Escolar Larrotegi Barrio Larrotegi 20.159 SG Equipamiento escolar
SG Equipamiento Benéfico
EQ-27 Asistencial (AS) Atea Larrotegi AV. Ifiigo Artieta 2 24157 Sanitario
EQ-28 Religioso (RE) Ermita de la Magdalena AV. Ifiigo Artieta 7 265 | SG Equipamiento comunitario
EQ-29 Servicios Publicos (SP) | Faro AV. Santa Katalina 65 262
EQ-30 Servicios Publicos (SP) | Anexo faro AV. Santa Katalina 658 57
EQ-31 Deportivo (DE) Campo de futbol de Larrotegi AV. Santa Katalina 65B 10.990 SG Equipamiento deportivo
EQ-32 Religioso (RE) Ermita de Santa Elena Santa Elena Etorbidea 6 80 | SG Equipamiento comunitario
EQ-33 Servicios Publicos (SP) | Viviendas Dotacionales Calle Letraujua 1.739
Total | 99220
En relacién al inventario y concretamente respecto de la calificacién urbanistica de los equipamientos
(sistemas generales y locales), el Plan General revisara la actual calificacién asignada por el planeamiento
vigente de acuerdo a los criterios establecidos en la legislacion vigente y la naturaleza y caracteristicas
propias y especificas de cada equipamiento.
GRADO DE DOTACION
La legislacion actual establece unos estandares minimos de dotacion de equipamiento para el caso de los
sistemas locales en las zonas en suelo urbano no consolidado y sectores de suelo urbanizable. Este estandar
no rige para la ciudad ya consolidada, no obstante, su aplicacién a este ambito permite evaluar de una forma
objetiva el grado de dotacién actual.
Concretamente el estandar solicita la reserva minimo de 5 metros cuadrados de suelo por cada 25 metros
cuadrados de superficie de techo sobre rasante de edificabilidad urbanistica en ambitos residenciales como
es el caso de del nucleo urbano de Lekeitio
De acuerdo con ello, considerando solamente la edificabilidad urbanistica utilizada para uso residencial total y
que es de 451.500,30 m2c sobre rasante, el estandar actual global requerido bajo este criterio seria de
90.300,06 m2 de suelo. La dotacidn actual es de 99.220 m2s, lo que lleva a verificar que la dotacidn actual es
adecuada y ajustada a los estandares que se exigen para la ciudad nueva.
11.1.2 DETERMINACIONES DEL PTP DE GERNIKA-MARKINA

ESTRUCTURA TERRITORIAL DE LOS EQUIPAMIENTOS:

Los equipamientos se articulan territorialmente sobre la base de lugares centrales y areas de influencia,
determinado este caracter para Lekeitio cuya area de influencia en materia de equipamientos y servicios
afecta a los Municipios de Ea, Ispaster, Lekeitio y Mendexa, Amoroto y Gizaburuaga.

Equipamiento educativo:
Criterio de actuacion:

e Integracion funcional de las dotaciones deportivas y culturales existentes con los centros docentes
planteando una oferta dotacional integrada (educativo-deportivo-cultural) y favoreciendo
potenciacion, modernizacion y rentabilizacion de las instalaciones deportivas y culturales basicas
(bibliotecas) en horarios y dias de menor utilizacion (entre semana, en horario de mafiana y primeras
horas de la tarde), asi como la mejora de los recursos disponibles de los centros docentes.
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Equipamiento sanitario:
Criterio de actuacion:

En la subcabecera de Lekeitio debe haber un centro de Salud.
Atender la demanda de transporte pUblico generada por los Centros de Salud

Equipamiento de servicios sociales:
Criterio de actuacion:

Formacion de una red de residencias de mayores de caracter publico, aumentando las plazas
actualmente existentes, con ubicacion preferente en cada una de las cabeceras o subcabeceras
comarcales como es Lekeitio.

Ampliacién y mejora de la red de centros especificos para segmentos concretos de poblacién
(discapacitados, centros de atencién especial, mujeres), con emplazamiento preferente en las
cabeceras y subcabeceras comarcales como es Lekeitio.

Equipamiento deportivo y cultural:
Criterio de actuacion:

Favorecimiento de la formacién de una oferta cultural y deportiva de caracter publico y rango
comarcal/subcomarcal en cada una de las cabecera/subcabeceras definidas, cuya oferta debera
estar integrada como minimo por los siguientes equipamientos: casa de cultura, euskaltegi y centro
polideportivo.

Integracion funcional de las dotaciones deportivas y culturales existentes con los centros docentes,
constituyéndose las cabeceras y subcabeceras comarcales en focos estructuradores del Area
Funcional planteando una oferta dotacional integrada (educativo-deportivo-cultural).

Potenciar y reequipar los equipamientos deportivos municipales. Ademas, se sugiere la implantacién
de instalaciones deportivas singulares dirigidas al deporte de élite, vinculadas a los equipamientos
deportivos existentes y acompafiadas de infraestructura de alojamiento, propuesta particularmente
definida para Lekeitio.

Red de centros e itinerarios tematicos sobre cultura y tradiciones populares vascas, integrando
instalaciones ya existentes y creando nuevas infraestructuras para un desarrollo tematizado de
elementos como la pesca, los deportes tradicionales vascos, la gastronomia, etc.

Los municipios costeros deben constituir opciones preferentes para la instalacion de albergues de
juventud en relacién con actividades extraescolares, especialmente deportivas vinculadas al mar,
que sirvan para dinamizar la actividad turistica de la zona.

Equipamiento supramunicipal y supracomarcal

El PTP propone equipamientos singulares de caracter supramunicipal, incluso en algunos casos
supracomarcal, por jugar un papel en el desarrollo del potencial turistico del Area Funcional, motor de la
actividad econdémica y como elementos que permiten una correcta canalizacion de la oferta turistica y la
conservacion del medio natural y el patrimonio. Estos equipamientos se desarrollaran preferentemente sobre
el patrimonio existente. Se proponen los siguientes:

Habilitacion del GR 123 como “senda del mar” accediendo a playas y parques del litoral.
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11.2 ESPACIOS LIBRES

11.2.1 DOTACION ACTUAL DEL MUNICIPIO

INVENTARIO DE ESPACIOS LIBRES

El espacio urbano publico esta formado por el viario (rodado o peatonal) y por los denominados espacios
libres que constituyen superficies computables a efectos de estandares que la legislacion obliga.

Las tablas siguientes recogen el inventario de espacios libres diferenciando su calificacién entre sistema
general y sistema local de acuerdo con el planeamiento urbanistico vigente. Se han grafiado en los planos de
informacién correspondientes.

Inventario de espacios libres calificados como sistemas generales por el planeamiento vigente

1 Direccion Su(pncle ;f)lc'e Calificacion seguin planeamiento vigente
EL-02 AV Santa Katalina 49 991 | SG Espacio Libre 10
EL-07 AV Santa Katalina 27 537 | SG Espacio Libre 10
EL-15 AV Santa Katalina 21 210 | SG Espacio Libre 10
EL-16 Calle Antiguako A. 10 2.221 | SG Espacio Libre 12
EL-17 Calle San Juan Talako 4 1.874 | SG Espacio Libre 10
EL-29 Calle Aranzibia 4.103 | SG Espacio Libre 13
EL-35 Plaza San Kristobal 2 717 | SG Espacio Libre 3
EL-37 Calle Uribarren 5.498 | SG Espacio Libre 1
EL-38 Calle Isuntza 1A 5.970 | SG Espacio Libre 2
EL-40 AV Ifigo Artieta 3A 1.095 | SG Espacio Libre 5
EL-41 AV Ifiigo Artieta 1A 1.679 | SG Espacio Libre 4
EL-62 Barrio Errenteria 12.115 | SG Espacio Libre 11

Total 37.010

Resto de espacios libres inventariados asimilables a sistemas locales

1 Direccion Su(pncle ;f)'c'e
EL-01 Calle Piedade 55 165
EL-03 Urbanizacion Artadi 32 458
EL-04 Urbanizacion Artadi 58 193
EL-05 AV Santa Katalina 37 221
EL-06 AV Santa Katalina 29 444
EL-08 Plaza Ramon Ertze Enparantza 2 356
EL-09 Calle Eusebio Maria de Azkue 7 881
EL-10 Calle Eusebio Maria de Azkue 5 358
EL-11 Calle Eusebio Maria de Azkue 5A 98
EL-12 Calle San Bixente Ferrer 52
EL-13 Calle Piedade 14 82
EL-14 Calle Piedade 10 165
EL-18 Calle San Juan Talako 3 232
EL-19 Calle Txatxo Kaia 5 136
EL-20 AV Paskual Abaroa 42 223
EL-21 Calle Arranegiko Zabala 14 87
EL-22 Calle Arrenegi 6 153
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EL-23 AV Paskual Abaroa 26 144
EL-24 AV Paskual Abaroa 37 110
EL-25 Plaza Basoaldea 1.729
EL-26 Calle Eusebio Maria de Azkue 4 255
EL-27 Barrio de San Andres 2 679
EL-28 Calle Carlos Solano 4 181
EL-30 Calle Juan Bautista Eguskitza 1A 1.549
EL-31 Plaza San Kristobal 2Bis 412
EL-32 Calle Resurreccion Maria de Azkue 5 393
EL-33 Plaza Gamarra 204
EL-34 Plaza Rufo Atxurra Enparantza 76
EL-36 Plaza Foru 1 795
EL-39 Calle Eusebio Erkiaga 1 214
EL-42 Calle Letraukua 418
EL-43 Barrio Larrotegi 8.728
EL-44 Barrio Larrotegi 2 786
EL-45 Campo de futhol 289
EL-46 Barrio Merzed 834
EL-47 Calle Aldamiz Etxebarria 28 673
EL-48 Calle Aldamiz Etxebarria 2 560
EL-49 Calle Harbiatx 2 1.074
EL-50 Calle Harbiatx 3 123
EL-51 Barrio Merzed 5 1.667
EL-52 Calle Otxoa Urkiza 2 A77
EL-53 Calle Agirre Solarte 11 85
EL-54 AV Sabino Arana Goiri 21 94
EL-55 Calle Agirre Solarte 1A 49
EL-56 Calle Aldastorre 1 233
EL-57 Calle Aldastorre 1A 339
EL-58 Calle Sabino Arana Goiri 12 48
EL-59 Calle San Inazio 2 147
EL-60 Calle Sabino Arana Goiri 18 390
EL-61 AV liiigo Artieta 30 284

Total 28.343

En relacién al inventario y concretamente respecto de la calificacion urbanistica de los espacios libres
(sistemas generales y locales), el Plan General revisara la actual calificaciéon asignada por el planeamiento
vigente de acuerdo a los criterios establecidos en la legislacién vigente y la naturaleza y caracteristicas
propias y especificas de cada espacio libre.

GRADO DE DOTACION

La legislacién actual establece unos estandares minimos de dotacién para espacios libres tanto para el caso
de los sistemas generales (a nivel de todo el Municipio) como el caso de los sistemas locales para el caso de
las zonas en suelo urbano no consolidado y sectores de suelo urbanizable. Este estandar no rige para la
ciudad ya consolidada, no obstante, su aplicacion a este ambito permite evaluar de una forma objetiva el
grado de dotacién actual.

Sistemas generales de espacios libres

Concretamente, para el caso de los sistemas generales de espacios libres, el estandar establece la reserva
minima de 5 metros cuadrados de superficie por habitante o por cada 25 m2 construidos de uso residencial.
Para ambos casos, el estandar resultante aplicado a la ciudad actual es el siguiente:

Estandar por habitante: 36.145 m?2s. (7.229 habitantes (poblacion a 1/1/2015) x 5).
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11.3

11.3.1

Estandar por m2 construidos de uso residencial: 90.300,06 m2s. ((451.500,30 (edificabilidad urbanistica de uso
residencial ) / 25) X 5)).

Considerando el estandar por habitantes el Municipio estaria cumpliendo minimamente el requerimiento legal.
No obstante, en el caso de considerar la edificabilidad urbanistica residencial, los resultados son menos
satisfactorios, constatandose un déficit de 53.290,06 m2. Ello se debe a la densidad acusada que presenta la
mayor parte de la trama urbana del nucleo cuyo desarrollo residencial no se ha visto acompafiado de una
mayor dotacion de espacios libres.

No obstante, de cara al nuevo Plan General, sin duda la dotacion ha considerarse y justificarse en materia de
espacios libres sistemas generales debe ser mayor, o justificar un menor estandar reglado a partir de la
existencia de espacios y ambitos que, no pudiendo computarse como sistemas generales de espacios libres
de acuerdo con la legislacion vigente, actian como tales dentro de la estructura formal y funcional del nicleo
urbano de Lekeitio. Asi, espacios como el &mbito del puerto o la playa del Municipio no han sido cuantificados
en el ejercicio anterior (el primero por pertenecer al sistema general portuario y la segunda por tener
clasificacién de suelo no urbanizable), y sin duda tienen una clarisima vocacién de ser utilizados y disfrutados
como sistemas generales de espacios libres por la poblacién del Municipio.

En todo caso, resulta pertinente que el Plan General realice un planteamiento de redotacién y ejecucion de
sistemas generales de espacios libres obtencién de nuevos suelos de acuerdo con el escenario
anteriormente descrito.

Sistemas locales de espacios libres

Concretamente, para el caso de los sistemas locales de espacios libres, el estandar establece la reserva
minima del 15% de la superficie total del area de actuacion, excluyendo los sistemas generales. Para el caso,
el estandar resultante aplicado a la ciudad actual es el siguiente:

Estandar por superficie: 88.123,95 m2s. (624.503 m? (superficie considerada en las zonas delimitadas en el nucleo
urbano) habitantes — 37.010 m?2 (superficie de los sistemas generales de espacios libres) X 0,15).

Se constata un déficit respecto a las superficies actualmente clasificadas como espacios libres de 59.780,05
m?2 de suelo, cuestion que debera enfocar el Plan General de cara a la mejora general de este parametro,
especialmente respecto de las dotaciones particulares que existen o pueden realizarse en las diferentes
zonas del nicleo urbano.

SISTEMA DE COMUNICACIONES Y MOVILIDAD

SITUACION ACTUAL DEL MUNICIPIO

REFERENCIA DE VIiAS Y VIALES DE INTERES

Catalogo de Carreteras de la Diputacion Foral de Bizkaia
Para el caso del Municipio de Lekeitio, el vigente Catélogo de Carreteras de Bizkaia registra las siguientes
vias:
Red Verde. Red Comarcal
e BI-2238 - Gernika a Lekeitio
e BI-2405 - Plazakola a Lekeitio

Red amarilla. Red Local
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e BI-3338 - Antigua carretera BI-2238 (Lekeitio)
e BI-3438 - Lekeitio a Ondarroa

Caminos e itinerarios singulares
Pueden identificarse como caminos e itinerarios singulares los siguientes:

e De caracter general:
- Gran recorrido GR-123. Vuelta a Bizkaia
- Gran recorrido GR 38-1. Ruta del vino y el pescado.
- Pequefios recorridos de Bizkaia PR BI-142.
- Recorridos fluviales paisajisticos del Lea.
e De caracter local:
- Camino al Faro
- Camino a la Isla de San Nicolas.

El Plan General debera calificar con caracter general o local el sistema general de comunicaciones del
Municipio a la vez que establecer el destino y caracter de las vias en funcién del sistema de movilidad
adoptado. Sobre ello, se ha elaborado un plano de informacién sobre vialidad que describe el estado actual
del nucleo urbano en cuanto al destino de sus principales vias d comunicacion, aparcamiento, rutas
peatonales y rutas ciclables.

APARCAMIENTO

El aparcamiento es sin duda una de los problemas mas acuciantes a los que se enfrenta la Revisidn. A pesar
de los esfuerzos realizados en los Ultimos afos, en los que se ha apostado por potenciar el nimero de plazas
de aparcamiento bajo rasante en las nuevas unidades residenciales y por la creacién de diversas zonas
especificas de aparcamiento (como en Larrotegi, anexo a Palacio Abaroa, aparcamiento en UARc-15 con
prevision de 200 plazas, etc.) el nimero total de aparcamientos contabilizado es de 2.276 plazas (ver plano
de vialidad y tabla adjunta mas adelante), lo que supone un estandar de 0,43 plazas de aparcamiento/viv.
Este es un nimero muy deficiente teniendo en cuenta el nimero total de viviendas existentes en Lekeitio y,
especialmente, los incrementos tan fuertes de vehiculos rodados con necesidad de aparcamiento en épocas
estivales como el verano.

Cuantificacion de aparcamiento publico por Zonas de informacion

ZONA DENOMINACION PLAZAS PLAZAS
APARCAMIENTO APARCAMIENTO
PUBLICAS PUBLICAS

MINUSVALIDOS
1 CASCO HISTORICO 125 9
2 LA MERCED 341 10
3 ENTORNO CASAS COFRADIA 370 4
4 TALAKO 93 3
5 SAN ANDRES 17 0
6 UARC 17-18 73 1
7 SAN ANTOLIN 84 2
8 SABINO ARANA 30 1
9 ATEA 244 1
10 SAPUR 5 130 3
11 SANTA ELENA 19 0
12 PASEO A SANTA KATALINA 173 1
13 EGUZKI BEGIRA | 31 0
14 EGUZKI BEGIRA I 63 0
15 ARTADI 120 0
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16 ATEA QUIPAMENTAL 6 0
17 LARROTEGUI (ZONA EQUIPAMENTAL) 318 0
18 ASERRADERO 0 0
19 ARROPAIN 0 0
20 LA MAGDALENA 0 0

TOTAL 2.237 35

Su distribucién por el sistema viario 0 aparcamientos concentrados puede observarse en el correspondiente
Plano de Informacion del Nucleo Urbano. En cualquier caso, se observa que su distribucidn no es uniforme, y
tanto el Casco Historico como el entorno de la playa carecen de aparcamientos o espacios libres en donde
disponerlas.

Asimismo, la edificacion en altura en el borde oeste del nlcleo urbano, propia de los desarrollos urbanos de la
década de los sesenta y setenta, caracterizada por la edificacion en gran altura (hasta diez alturas) dispone
de una dotacion elevada de plazas de aparcamiento a su alrededor. Ahora bien, con la finalidad de responder
a esta situacion, dichas plazas hipotecan la totalidad del espacio libre publico entre edificaciones.

Por otro lado, en relacién al ambito privado, se han contabilizado a partir de los datos aportados por Catastro,
un censo de 1.998 plazas de aparcamiento.

Sobre esta materia, el Decreto 123/2012, de 3 de julio, de estandares urbanisticos establece para
aparcamiento de vehiculos el estandar de 0,35 plazas de aparcamiento por cada 25 m2c de superficie de
techo sobre rasante de uso residencial en parcelas de titularidad privada para el caso de nuevos desarrollos
en suelo urbano no consolidado. Si aplicamos este modulo al nicleo urbano existente resulta una
cuantificacién de 6.321 plazas de aparcamiento ((451.500,30/25) x 0,35).

Puede concluirse que la labor pendiente en materia de aparcamiento es importante para el Plan General.

DETERMINACIONES DEL PTP DE GERNIKA-MARKINA

MOVILIDAD ALTERNATIVA

El modelo del Plan Territorial Parcial fomenta el establecimiento de redes alternativas a las de movilidad
motorizada que propicien el acceso a los distintos ambitos de residencia, actividad y ocio, mediante
desplazamientos a pie y en bicicleta en unas condiciones de comodidad y seguridad adecuadas.

El desarrollo de estas redes debe comprender no solamente el servicio a los nuevos desarrollos que vengan
determinados por el PTP, sino también su inmediata implantacion sobre los @mbitos ya consolidados,
particularmente los generadores de mayor movilidad y los que actualmente tienen su accesibilidad exclusiva
por medios motorizados.

Esta red, a nivel de su funcionalidad, queda completada, por una parte, con los tramos de las redes viarias y
con los recorridos de acceso al territorio en los que estan posibilitados los modos peatonal y/o ciclable en
convivencia con otras formas de desplazamiento y, por ofra, con los recorridos, ya existentes o ain por
ejecutar, de caracter local y competencia municipal.

Establece el PTP las siguientes lineas de actuacion:
e Debera planificarse una red estructurada de movilidad no motorizada, evitando interferencias no
deseadas entre los distintos modos de desplazamiento.

e La reserva de ambitos especificos para la implantacion de la red en los proyectos de transformacién
de travesias viarias, regeneracién urbana y de nuevo desarrollo, asi como en las nuevas
infraestructuras viarias.

e Fomento de la intermodalidad bicicleta-transporte publico.
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e Implementacién de medidas tendentes a la interconexion entre Municipios con recorridos internos

para propiciar, en su caso, la continuidad de la red propuesta por el PTP.

e Accesibilidad peatonal y ciclable para los distintos &mbitos de actividad situados en los entornos de

los nucleos urbanos, a las playas y al paisaje.

e Ejecucion de las vias cumpliendo lo establecido en las Normas de Disefio del Plan Director Ciclable

de la Diputacién foral de Bizkaia.

El plano adjunto incorpora el esquema del modelo de movilidad propuesto por el PTP.

Establece el PTP las siguientes actuaciones concretas:

e Implantacion de una red estructurada capaz de dar acceso a la los distintos @mbitos de residencia,

ocio y actividad situados en el eje Lekeitio-Munitibar.

Incorporacién de zonas aptas para la circulacion peatonal y ciclable en las diversas transformaciones
de travesias urbanas y en los ejes estructuradores de los nuevos desarrollos.

Proyecto completo para un servicio de préstamo de bicicletas que, a lo largo de la Red de Movilidad
No Motorizada, asocie nucleos de residencia, intercambiadores de transporte publico, principales
equipamientos y zonas de playa, asi como en los aparcamientos para vehiculos.

Acondicionar estacionamientos adecuados para bicicletas, de cara a la utilizacion de este medio
como complemento de otros modos de transporte, tanto en la conexidn con el ambito metropolitano
como con las playas.

INFRAESTRUCTURAS DE TRANSPORTE
Establece el PTP las siguientes lineas de actuacion:

e Implementacién del modelo basado en ejes principales Norte-Sur de conexidn de los principales

nicleos de poblacion del Area Funcional con el exterior y recogido en el Plan de Accesibilidad
Sostenible de la DFB.

Reserva del resto de los corredores para los traficos internos, adecuandolos a la demanda pero sin
fomentar relaciones que pudieran inducir nuevos flujos manteniendo, independientemente de las
actuaciones puntuales a que hubiere lugar, sus caracteristicas ambientales.

Respeto a las caracteristicas paisajisticas y ambientales del entorno, con méxima preservacion
ambiental en las vias de menor entidad.

e Establecimiento de unas bases comunes para el desarrollo de las politicas de aparcamiento.

El PTP realiza una propuesta global de jerarquizacién de la red que se grafia en el plano adjunto.

Actuaciones y acciones establecidas por el PTP:

El Plan Territorial Parcial contempla propuestas generales y subsiguientes actuaciones basadas en unos
determinados tipos de acciones y concreta ademas la competencia de las diferentes administraciones en su
ejecucion:
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e Implantacion de nuevas infraestructuras. Conlleva la ejecucion de nuevas infraestructuras o

rectificacion de las existentes cara a dotar a la red de carreteras de una mejor funcionalidad, bien por
causa de las prestaciones que demandan los flujos de trafico previstos, bien por evitar interacciones
en los distintos nucleos urbanos. A ejecutar por la administracion sectorial competente o,
eventualmente, por los Ayuntamientos en colaboracion con dicha administracién.

Mejoras geométricas del trazado de carreteras. Actuaciones de acondicionamiento en las carreteras
para llevar a cabo una mejora de sus prestaciones, a realizar por la administraciéon sectorial
competente segun sus propias previsiones.

Creacion de recorridos alternativos en los cascos urbanos. Este tipo de actuaciones van
encaminadas a la disminucion o supresion del trafico motorizado en determinadas zonas de los
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nucleos urbanos. A ejecutar por los Ayuntamientos.

e Tratamiento de vias liberadas de traficos de paso. A realizar en tramos de vias liberadas de traficos
de paso cuya fitularidad ha pasado a los municipios. Vienen determinadas por las distintas
caracteristicas que pudieran tener los tramos afectados:

- En zonas periurbanas. Actuaciones minimas tendentes a la resolucién de problemas puntuales de
seccidn, accesos a colindantes, etc.

- En zonas urbanas. Mejora de la convivencia entre trafico rodado y vida urbana favoreciendo los
usos peatonales y ciclables y llegando a la limitacidén de dicho tréfico a los transportes publicos o,
incluso, la absoluta peatonalizacion.

e Adecuacion de tramos urbanos y travesias. Mejora de las condiciones de convivencia entre trafico
rodado y vida urbana mediante medidas de templado del tréfico y tratamiento particularizado en
disefio y materiales del vial en cuestion. A ejecutar por los Ayuntamientos previa cesién, en su caso,
del tramo afectado.

e Transformacion en via no motorizada. Carreteras de escasa funcionalidad que pasan a tener un
caracter peatonal y/o ciclable. A ejecutar por los Ayuntamientos previa cesién, en su caso, del tramo
afectado.

En materia de aparcamiento, el PTP plantea el establecimiento de una red que, ademas de satisfacer las
necesidades percibidas desde el prisma local, participe de una estrategia que propicie el cumplimiento de
acciones que obedecen a una visién supramunicipal, tales como:

e Vincular los aparcamientos disuasorios y los de acceso a centros urbanos con las paradas del
transporte colectivo a playas, estableciendo tarifas ventajosas para propiciar esta intermodalidad.
e Regular el aparcamiento en las playas con tarifaciones elevadas para los vehiculos de escasa
ocupacion.
e En general, cualquier accién que propicie el trasvase de viajeros del vehiculo privado al transporte
colectivo.
En relacién al Municipio contempla el PTP las siguientes actuaciones:

e Mejoras geométricas del trazado de carreteras:

- BI-2238 Gernika-Lekeitio; BI-3222/BI-3231/BI-3447 Muniketa-Munitibar-Lekeitio. Mejoras puntuales
de trazado condicionadas por el interés ambiental del entorno.

e Tratamiento de vias liberadas de traficos de paso:
- Lekeitio. Una vez ejecutado el nuevo acceso a Mendexa.
e Aparcamientos de acceso a centro urbano:

- En Lekeitio, facilmente accesibles desde las correspondientes variantes viarias y con funcién
también de aparcamiento para las playas.

- Aparcamientos en playas. Reordenacién de los existentes en playas con un minimo de capacidad
de acogida de usuarios foraneos y penalizacién econoémica por su uso frente al del resto de
alternativas de acceso, una vez que éstas hayan sido establecidas.

- Aparcamiento de bicicletas. Asociados a los aparcamientos de acceso a centro urbano,
disuasorios, playas, equipamientos principales y bases del sistema de alquiler de bicicletas.
EL PuErTO

El modelo territorial del PTP toma en consideracion a los puertos del Area Funcional, ordenados en el interior
de sus delimitaciones por los correspondientes planes directores (planes especiales).

En correspondencia con la planificacion sectorial existente se constituyen como objetivos del plan en esta
materia la potenciacion de los puertos, con la intensidad adecuada a la realidad de cada uno de los mismos,
en lo relativo a los siguientes usos:

e Puerto de Lekeitio: uso pesquero y recreativo.
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En orden a mejorar las condiciones de operatividad del puerto plantea el PTP la reorganizacion interna de las
actividades en el Puerto de Lekeitio, siempre dentro de las posibilidades de espacio en la superficie abrigada.
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MOVILIDAD ALTERNATIVA. PTP GERNIKA-MARKINA
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11.4

11.4.1

11.4.2

INFRAESTRUTURAS Y SERVICIOS URBANOS

INVENTARIO DE INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS

El término municipal de Lekeitio cuenta con las infraestructuras basicas de Abastecimiento, Saneamiento,
Servicio de Electricidad (Iberdrola), Alumbrado Publico, Telecomunicaciones (Euskaltel y Telefénica) y Gas.

En un primer momento, el inventario de infraestructuras generales del Municipio esta conformado por los
siguientes elementos relacionados en la tabla siguiente:

Numero de viviendas y porcentaje en cada Zona respecto del total

Calificacion seguin planeamiento
Caodigo en plano Tipo Denominacion vigentes
IF-01 Saneamiento (SA) EDAR de Lekeitio SG Infraestructuras 1.1
IF-02 Energia (EN) Centro de transformacion
IF-03 Saneamiento (SA) Bombeo Parque
IF-04 Saneamiento (SA) Bombeo Arropain
IF-05 Saneamiento (SA) Bombeo Aliviadero 1-01
IF-06 Abastecimiento (AB) Depésito de agua SG Infraestructuras I.2
IF-07 Gas (GS) Depositos de gas SG Infraestructuras 1.3
IF-08 Telecomunicaciones (TE) | Central Telefénica

El Plan General especificard con caracter pormenorizado en la documentacién grafica las diferentes
instalaciones y elementos de las redes de infraestructuras y servicios urbanos.

DETERMINACIONES DEL PTP DE GERNIKA-MARKINA

Abastecimiento de agua
Plantea el PTP las siguientes acciones:

e Laimplementacion de las condiciones de las redes de distribucion en Lekeitio.
e Nuevas balsas de regulacién para servicio a Lekeitio-Mendexa.

Saneamiento:
Plantea el PTP las siguientes acciones:
e Minoracion de los caudales aportados a emisarios y depuradoras mediante la adopcion de sistemas
de saneamiento separativos.
e Inventario los sistemas generales para conocer sus capacidades y holguras.

e Programa de Minoracién de Riesgos de Inundaciones priorizando las acciones sobre zonas urbanas
y urbanizables.

e Previsién de reforzamiento de los sistemas generales en los ambitos susceptibles de nuevos
crecimientos propuestos desde este PTP.

o Reutilizacién, para determinados usos, de las aguas residuales.
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e Discriminacién entre las zonas susceptibles de incorporarse a las redes generales y las que deben
de abordar la problematica del vertido de forma auténoma.
Residuos:
Plantea el PTP las siguientes acciones:

e Limitar al maximo el crecimiento de la generacién de Residuos Solidos Urbanos per cépita.

e Mejores rendimientos en la reutilizacion, el reciclaje y el aprovechamiento energético de los residuos
contemplando una mayor integracién de los residuos de actividades industriales.

e Impulso de campafas de concienciacion que mejoren las pautas de comportamiento, sobre todo en
los ambitos rurales (reutilizacién, compostaje...).
Generacion de energia:
Plantea el PTP las siguientes acciones:
e Procurar la optimizacién de recursos energéticos renovables en instalaciones que podran ir unidas a

plantas industriales o a sistemas generales, siempre que se trate de una actividad secundaria con
respecto a la principal.

e Laimplantacion de instalaciones de generacion y distribucion de energia debe, en su caso, valorarse
teniendo en cuenta las incidencias paisajisticas y las afecciones medioambientales a generar. En
este sentido, se plantea la conveniencia del establecimiento desde la administracion competente de
unas pautas generales de actuacion.

Transporte y distribucion de energia eléctrica:
Plantea el PTP las siguientes acciones:

e Renovacion de las Subestaciones de Lekeitio.
e FEjecucion de una nueva subestacién de nueva concepcion, modular y compacta, en Lekeitio.

Transporte y distribucion de gas:
Plantea el PTP las siguientes acciones:
e Aprovechamiento para la implantacion de las diferentes acciones de rehabilitaciones urbanas y/o
renovaciones infraestructurales.
e Reforzamiento de los sistemas generales en los &mbitos en los que previsiblemente se produciran
los posibles nuevos crecimientos propuestos desde este PTP.
Telecomunicaciones:
Plantea el PTP las siguientes acciones:

e Potenciacion de las infraestructuras troncales de tecnologia avanzada.

e Aprovechamiento, cara a las implantaciones urbanas de los diversos operadores existentes, de
programas complementarios de implementacién y/o renovacion de las restantes infraestructuras
basicas
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12. PATRIMONIO HISTORICO

12.1 PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

12.1.1 ZONA ARQUEOLOGICA DEL CASCO HISTORICO DE LEKEITIO

DECLARACION

Con fecha de 8 de marzo de 1993, el Viceconsejero de Cultura del Gobierno Vasco acuerda incoar el
expediente de Inclusidn en el Inventario General del Patrimonio Cultural Vasco, de la Zona Arqueolégica del
Casco Historico de Lekeitio, como Conjunto Monumental.

No obstante, la realizacion, durante los afios 1993 y 1994, de un Estudio Histdrico Arqueolégico sobre la Villa
Medieval ha constato la existencia de un importante yacimiento de origen romano en la misma, o que llevo a
replantear la figura de proteccién del ambito, modificando su inclusién en el Inventario General del Patrimonio
Cultural Vasco por su declaracion como Bien Cultural Calificado, con categoria de Conjunto Monumental,
intencion que se concreta en la Resolucion de 18 de enero de 1996, del Viceconsejero de Cultura, Juventud y
Deportes, por la que se reconduce el expediente de la Zona Arqueolégica del Casco Histérico de Lekeitio
para su Declaraciéon como Bien Cultural Calificado, con la categoria de Conjunto Monumental, y se abre un
periodo de Informacién Publica de dicho expediente.

El Decreto 91/1998, de 19 de mayo, califico como Bien Cultural, con la categoria de Conjunto Monumental, la
Zona Arqueolégica del Casco Histdrico de Lekeitio (Bizkaia), y fij6 su régimen de proteccién (BOPV de 2 de
junio de 1998).

Con posterioridad, se publico en el Boletin Oficial de 15 de junio de 1998 correccidn de errores en relacion al
plano de delimitacion de la Zona Arqueoldgica.

DELIMITACION
Adjunto se incluye la delimitacion de la Zona Arqueoldgica establecida por el mencionado Decreto.

El espacio definido como zona arqueolégica de la villa de Lekeitio es el que se expresa en este anexo, e
incluye dos areas:

AREA 1. Comprende el area de fundacién medieval que se ubicaba intramuros.

La demarcacion de los limites del &rea 1 viene dada por un elemento claramente definidor: la cerca o muralla
que rodeaba la villa en el siglo XIV, que a su vez establecia el limite jurisdiccional entre el mundo rural y el
mundo urbano.

AREA 2. Se recogen elementos defensivos (casas-torres) y el puerto antiguo situados extramuros
pero intimamente unidos a la historia de la villa.

Esta constituida el area 2 por aquellos elementos que, pese a situarse fuera del espacio urbanizado, su
devenir histérico esta incuestionablemente relacionado con las actividades que se desarrollan intramuros.
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REGIMEN DE PROTECCION ARQUEOLOGICA

Tipos de intervencion
Excavacion en extension:

Se prevé excavacion en extension si se ejecuta cualquier tipo de intervencién, tanto obras mayores como
menores, que afecten al subsuelo de los siguientes edificios (incluidos huertas, jardines y patios zagueros):

- Apalloa Kalea n.° 1 — Atxabal Kalea n.° 19 - Bergara Kalea n.° 20

— Apalloa Kalea n.° 10 — Atxabal Kalea n.° 2 - Bergara Kalea n.° 21

— Apalloa Kalea n.° 12 — Atxabal Kalea n.° 21 - Bergara Kalea n.° 22

— Apalloa Kalea n.° 14 — Atxabal Kalea n.° 3 - Bergara Kalea n.° 23

— Apalloa Kalea n.° 16 — Atxabal Kalea n.° 4 - Bergara Kalea n.° 24

— Apalloa Kalea n.’ 18 — Atxabal Kalean.° 5 - Bergara Kalea n.° 25

— Apalloa Kalea n.° 2 — Atxabal Kalea n.° 6 - Bergara Kalea n.° 26

— Apalloa Kalea n.° 20 — Atxabal Kalean.° 7 - Bergara Kalean.’ 3

— Apalloa Kalean.’ 3 — Atxabal Kalea n.’ 8 - Bergara Kalean.’ 5

— Apalloa Kalea n.’ 4 — Atxabal Kalean.° 9 - Bergara Kalean.’ 6

— Apalloa Kalean.® 5 — Beheko Kalea n.° 10 - Bergara Kalean.° 7

— Apalloa Kalea n.’ 6 — Beheko Kalea n.° 11 - Bergara Kalean.’ 8

— Apalloa Kalea n.’ 8 — Beheko Kalea n.° 12 - Bergara Kalean.’ 9

— Arranegi Kalea n.° 1 — Beheko Kalea n.° 14 — Berriotxoa Kalea n.° 2

— Arranegi Kalea n.° 10 — Beheko Kalea n.° 15 — Callején que baja de Arranegi

— Arranegi Kalea n.° 11 — Beheko Kalea n.° 16 Kalea n.° 32 a Txatxo Kaia

— Arranegi Kalea n.° 12 — Beheko Kalea n.° 17 — Convento de Santo Domingo / Santo

— Arranegi Kalea n.° 13 — Beheko Kalea n.° 18 Domingo Kalea n.° 1 (Excavacion en

_ Arranegi Kalean. 14 — Beheko Kalea n.® 19 area de toda'/a superficie dgl sqlar que ocupa

— Arranegi Kalea n.° 16 — Beheko Kalea n.° 2 el convento, incluyendo la iglesia y los
. espacios dedicados a otras dependencias,

— Arranegi Kalea n.° 22 - Beheko Kalea n.° 20 asi como el jardin)

- Arranegi Kalea n.° 24 - Beheko Kalea n.° 21 - Dendari Kalean.® 1

- Arranegi Kalea n.° 26 - Beheko Kalea n.® 22 - Dendari Kalea n.® 10

- Arranegi Kalea n.° 28 - Beheko Kalea n.° 23 - Dendari Kalean.® 13

- Arranegi Kalea n.’ 3 - Beheko Kalea n.° 25 - Dendari Kalea n.® 15

— Arranegi Kalea n.° 30-32 — Beheko Kalea n.° 26 — Dendari Kalea n.° 16 / Tortola n.° 1

- Arranegi Kalea n.’ 4 - Beheko Kalea n.° 27 - Dendari Kalean.® 17

- Arranegi Kalea n.° 5 - Beheko Kalea n.° 28 - Dendari Kalea n.® 18

— Arranegi Kalea n.° 6 — Beheko Kalean.®3 — Dendari Kalean.® 19

- Arranegi Kalea n.° 7 - Beheko Kalea n.° 30 - Dendari Kalea n.° 20

- Arranegi Kalea n.° 8 - Beheko Kalea n.° 31 - Dendari Kalea n.° 21

- Arranegi Kalea n.° 9 - Beheko Kalea n.° 32 - Dendari Kalea n.° 22

— Arranegiko Zabala Kalea n.° 1 — Beheko Kalea n.° 34 — Dendari Kalea n.° 23

— Arranegiko Zabala Kalea n.° 2 — Beheko Kalea n.° 36 — Dendari Kalea n.° 24

- Arranegiko Zabala Kalea n.° 4 — Beheko Kalean.® 5 — Dendari Kalean. 25

— Arranegiko Zabala Kalea n.° 5 — Beheko Kalea n.° 6 — Dendari Kalea n.° 27

— Arranegiko Zabala Kalea n.° 6 — Beheko Kalean.® 8 — Dendari Kalea n.° 28

— Arranegiko Zabala Kalea n.° 7 — Beheko Kalean.®9 — Dendari Kalea n.° 29

- Artolaba Kalea n.° 1 - Bergara Kalea n.® 1 — Dendari Kalea n.° 30

- Artolaba Kalea n.° 2 - Bergara Kalea n.° 10 — Dendari Kalea n.° 31

- Atea Kalean.’ 8 - Bergara Kalea n.® 11 — Dendari Kalea n.° 32

— Atxabal Kalea n.° 1 - Bergara Kalea n.® 12 — Dendari Kalea n.° 33

- Atxabal Kalea n.° 10 - Bergara Kalea n.® 13 — Dendari Kalea n.° 39

- Atxabal Kalea n.° 11 - Bergara Kalea n.® 14 — Dendari Kalea n. 4

- Atxabal Kalea n.° 12 - Bergara Kalea n.® 15 — Dendari Kalea n.° 40

- Atxabal Kalea n.° 13 - Bergara Kalea n.® 16 — Dendari Kalea n.° 41

- Atxabal Kalea n.° 14 - Bergara Kalea n.® 17 — Dendari Kalea n. 42

- Atxabal Kalea n.° 15 - Bergara Kalea n.® 18 — Dendari Kalea n.° 43

- Atxabal Kalea n.° 16 - Bergara Kalea n.® 19 — Dendari Kalea n.° 44

- Atxabal Kalea n.° 17 - Bergara Kalea n.’ 2 — Dendari Kalea n.° 45
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— Dendari Kalea n.° 46 area de 15 m. alrededor de la planta de — Narea Kalean.9

— Dendari Kalea n.° 47 la iglesia) . — Paskual Abaroa Kalea n.° 3

- Dendari Kalea n.° 48 - Iglesia d? San Josoe — Paskual Abaroa Kalea n.° 4

- Dendari Kalean.° 5 B Igualdeg! Kalea n.o 2 — Paskual Abaroa Kalea n.° 5

- Dendari Kalea n.° 50 B Igualdeg! Kalea n.o 3 — Paskual Abaroa Kalea n.° 8

- Dendari Kalea n.° 52 B Igualdeg! Kalea n.o 4 — Paskual Abaroa Kalea n.° 10

- Dendari Kalea n.° 6 - lgualdegi Kalea n.” 5 — Paskual Abaroa Etorbidea n.° 8

— Dendari Kalea n. 7 - Intxaurrondo Kalea n.: 1
— Espacio libre entre Beheko - Intxaurrondo Kalea n.o 10

Kalean.° 8y 10 — Intxaurrondo Kalea n.° 2

— Intxaurrondo Kalea n.° 4

— Intxaurrondo Kalea n.° 6
- Luenga Kalea n.® 41
— Monsefior Azpiri Kalea n.° 1
— Monsefior Azpiri Kalea n.° 10
— Monsefior Azpiri Kalea n.° 2
— Monsefior Azpiri Kalea n.° 3

- Resurreccion Maria de Azkue n.° 1
— Resurreccion Maria de Azkue n.° 2
- Resurreccion Maria de Azkue n.° 3
- Resurreccion Maria de Azkue n.° 4
- Resurreccion Maria de Azkue n.° 5
— San Kristobal Enparantza n.° 1

— San Kristobal Enparantza n.° 2

— San Kristobal Enparantza n.° 3

— Santo Domingo Kalea n.° 3

— Santo Domingo Kalea n.° 4

— Ezpeleta Kalea n.® 14 o Torre
de Leniz

— Ezpeleta Kalea n.® 2

— Gamarra Enparantzan.® 1/
Paskual Abaroa Kalea n.° 1

— Gamarra Enparantza n.® 2

— Gamarra Enparantza n.® 3

— A iri 0

- Gamarra Kalean.® 1 - (Casa Monserjor Azp!r! Kalea n.o 4 — Solar Beheko Kalea n.° 29

Consistorial, incluyendo el espacio - Monserjor Azp!r! Kalean.® 5 — Solar Dendari Kalea n.° 34

anejo correspondiente al antiguo — Monsefior Azpiri Kalea n.° 6: : o

, , — Solar Gerrikabeitia n.° 4

mercado). (Patio delantero del cuerpo occidental Solar Int do Kal 012
— Gamarra Kalean. 10 del edificio y el solar ocupado por el — oolar Intxaurrondo nalea n.
— Gamarra Kalea n.° 12 oriental) — Solar Intxaurrondo Kalea n.° 8
_ Gamarra Kalea n'o 2 — Monsefior Azpiri Kalea n.° 7 — Solar Monsefior Azpiri Kalea n.° 12
_ Gamarra Kalean.® 4 — Monsefior Azpiri Kalea n.° 8 — Solar s/n entre Monsefior Azpiri Kalea
_ Gamarra Kalean.® 6 — Monsefior Azpiri Kalea n.° 9-11: ne5y7

G Kal o 8 (Incluidos los espacios intermedios entre el — Solar Tortola n.° 2 o San Pedro Baltza
—Lamarra Kalea n. actual edificio y los colaterales) -T /S Domi 01

Gerrikabeitia Kal 01 orrezar / Santo omingo n.
- Gerrikabeitia Kalean.® 10 —Narea Kalea n.° 1

— Trinidade Kalea n.° 11

Casa de Salinas — Narea Kalea n.° 10 i 0
— Gerrikabeitia Kalea n. 2 o _ Narea Kalea n.° 11 :Em:gggg ﬁ::g: 205
Etxezabal — Narea Kalea n.® 12 ~ Trinidade Kalea n.® 9
- Gerrikabeitia Kalea n.? 3 0 — Narea Kalea n.° 14 _ Uribarren Kalea n.° 5
Torre Turpin ~Narea Kalea n.* 2 _ Uribarren Kalea n.° 4
— Gerrikabeitia Kalea n.° 5 — Narea Kalea n.° 3 _ Uribarren Kalea n'° 6
— Gerrikabeitia Kalea n.° 6 — Narea Kalea n.° 4 '
- Iglesia de Andra Mari y Plaza — Narea Kalea n.° 6

(Excavacion en area de la superficie

_ 0
del templo, incluyendo no sélo la Narea Kalea n.® 7

sacristia y el portico, sino también un —Narea Kalean.’ 8

Sondeos Arqueol6gicos:

Se realizaran sondeos arqueolégicos previos a cualquier tipo de alteracién del subsuelo en los solares

siguientes:

— Artolaba Kalea n.° 3 — Independentzia Enparantza — Plazuela que se configura entre

— Atea Kalea n.° 1 en el espacio - Intxaurrondo Kalea n.° 3 la iglesia de Andra Mari y
ocupado por el edificio (palomar) — Lienzo de Muralla de Camino Eusebio Erkiaga Kalea

- Atxabal Kalea n.° 18 hacia el Calvario y Espacio — Trinidade Kalea n.° 15

- Bergara Kalea n.® 28 Libre que queda entre este y la — Trinidade Kalea n.® 17

- Dendari Kalea n.” 14 calle Luenga — Trinidade Kalea n.° 4

- Dendari Kalea n.° 26 — Monsefior Azpiri Kalea n.° 6 — Trinidade Kalea n.° 5

- Dendari Kalean.” 3 —NareaKalean.® 5 - Txatxo Kaia

- Dendari Kalea n.° 37 — San Kristobal enparantza

— Dendari Kalea n.° 38 —Tortola Kalean 3

— Dendari Kalean.° 8 —Tortola Kalean. 4

Si se ejecutan obras de infraestructura que alteren la situacion actual de los siguientes viales se procedera a
realizar también previamente sondeos arqueolégicos:

- Dendari kalea - Luenga kalea — Beheko kalea
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— Gamarra kalea

— lgualdegi kalea

— Trinidade kalea

— Apalloa kalea

— Arranegi kalea

— Monsefior Azpiri kalea
— Intxaurrondo kalea

— Tortola kalea

— Artolaba kalea

- Gerrikabeiita kalea

— Santo Domingo kalea

— Antonio Maria Klaret kalea
— Berriotxoa kalea

— Abaroa kalea

— Bergara kalea

— Atxabal kalea

— Narea kalea

— Arranegiko Zabala

— Eusebio Erkiaga kalea

Si los resultados son negativos se establecera un control arqueoldgico de las obras. Si son positivos, tras los
sondeos y los controles de obras se recuperan restos arqueoldgicos de etapas anteriores a la actual poco
documentadas y cuyo estudio requiera la aplicacion de la metodologia arqueoldgica, se procedera a su
excavacion en extension.

Control arqueolégico:

Control arqueolégico de las obras que afecten al subsuelo:

— Arranegiko Zabala Kalea, 3 — Espacio publico entre la Torre-
— Atea kalea n.° 1 (jardin) Palacio de Uriarte, la casa
— Beheko kalean.’ 4 vicarial y el convento de Santo

— Guzurmendia Enparantza
(Espacio frentre a la fachada lateral
izquierda del ayuntamiento)

— Narea kalea n.° 13 Domingo.
- Dendari kalean.’ 9

- Dendari kalea n.® 11
- Dendari kalea n.® 35

Analisis de las Unidades Estratigraficas emergentes.

— Gerrikabeitia kalea n.° 12

— Pascual abaroa Etorbidea n.° 16
- Plazuela de la Compafiia o
Resurreccion de Maria de Azkue

Previo a cualquier modificacién, reforma, derribo, etc. debera llevarse a cabo el analisis de Unidades
Estratigraficas Emergentes de las estructuras que sefialamos en cada uno de los siguientes inmuebles:

— Arranegi Kalea n.° 10: Muro Sur del edificio

— Arranegi Kalea n.° 30 / 32: Muro Norte del edificio

— Arranegi Kalea n.° 6: Muro medianil Norte

— Arranegi Kalea n.° 7: Muro Medianil Sur

— Arranegi Kalea n.° 8: Muro Medianil Sur

— Arranegi Kalea n.° 9: Muros perimetrales de la Planta
Bajay Planta 1.2,

— Arranegiko Zabala Kalea n.° 5: Muros perimetrales

— Atea Kalea n.° 8: Muros perimetrales

— Atxabal Kalea n.° 16: Muros trasero y occidental

— Atxabal Kalea n.° 18: Muro medianil oriental

— Bergara Kalea n.° 15; Muros perimetrales

— Bergara Kalea n.° 2: Muros perimetrales

— Convento de Santo Domingo / Santo Domingo Kalea
n.° 1: Muros perimetrales

— Dendari Kalea n.° 14: Muro zaguero

— Dendari Kalea n.° 47: Muro medianil derecho

— Ezpeleta Kalea n.° 14 o Torre de Leniz: Muros
perimetrales

— Ezpeleta Kalea n.° 2: Muro zaguero

— Gerrikabeitia Kalea n.° 1 0 Casa de Salinas: Muros
perimetrales

- Gerrikabeitia Kalea n.° 3 o Torre Turpin: Muros
perimetrales

— Iglesia de Andra Mari: Muros perimetrales a
excepcion de los del portico
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— Intxaurrondo Kalea n.° 3: Muro zaguero

— Lienzo de Muralla de Camino hacia el Calvario:
partiendo de Dendari n.° 45 hasta enlazar con
Torrezar.

— Monsefior Azpiri Kalea n.° 10: Muro zaguero

— Monsefior Azpiri Kalea n.° 6: Muro zaguero

— Monsefior Azpiri Kalea n.° 8: Muro zaguero

— Narea Kalea n.° 10: Muro zaguero

— Narea Kalea n.° 12: Muro zaguero

— Narea Kalea n.° 14: Muro zaguero

— Narea Kalea n.° 2: Muro zaguero

— Narea Kalea n.° 4: Muro zaguero

— Santo Domingo Kalea n.° 3: Muros perimetrales de la
casa-torre original

— Solar Monsefior Azpiri Kalea n.° 12: Muro zaguero

— Solar Tortola n.° 2 0 San Pedro Baltza: Muros
perimetrales

— Torrezar / Santo Domingo n.° 1: Muros perimetrales

— Trinidade Kalea n.° 11: Muro zaguero y medianil sur

— Trinidade Kalea n.° 2: Muro septentrional

— Trinidade Kalea n.° 5: Muro zaguero

— Trinidade Kalea n.° 7: Muro zaguero

— Trinidade Kalea n.° 9: Muro zaguero y medianil norte
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Libres de todo tipo de proteccién:

Quedan libres de todo tipo de proteccion arqueoldgica, tanto a nivel de subsuelo como de las estructuras que

hoy se mantienen las siguientes inmuebles:

— Apalloa Kalea n.° 22
— Arranegi Kalean.® 18 /20
— Arranegi Kalea n.® 2
— Artolaba Kalea n.° 4
— Atxabal Kalea n.° 23

Kalea n.° 33

- Beheko Kalea n.° 24 - lgualdegi Kalea n.° 1

— Beheko Kalea n.° 38 — Intxaurrondo Kalea n.° 5

- Beheko Kalea n.° 7 / Dendari — Monsefior Azpiri Kalea n.° 13
Kalean.° 12

- Bergara Kalea n.° 4
— Berriotxoa Kalea n.° 1

- Dendari Kalea n.° 36 / Beheko

- Gerrikabeitia Kalea n.° 10
— Gerrikabeitia Kalea n.° 14
- Gerrikabeitia Kalea n.° 8

— Monsefior Azpiri Kalea n.° 15
—Narea Kalean.’ 15
— Paskual Abaroa Etorbidean. 2y 4

— Paskual Abaroa Etorbidea n.° 10

— Paskual Abaroa Etorbidea n.° 12

— Paskual Abaroa Etorbidea n.° 14

— Paskual Abaroa Etorbidea n.° 18-20
— Paskual Abaroa Etorbidea n.° 22

— Paskual Abaroa Etorbidea n.° 24

— Paskual Abaroa Kalea n.° 6

— Trinidade Kalean.’1y 3

— Trinidade Kalea n.® 13

— Paskual Abaroa Etorbidea n.° 6

Niveles de proteccion

Una vez realizada la intervencidn y, en su caso, el estudio de las Unidades Estratigraficas emergentes, se
otorgara a los vestigios arqueoldgicos puestos al descubierto los siguientes niveles de proteccién:

Preservacion estricta.

Se otorgard este nivel a los restos de estructuras de etapa romana y medieval que puedan ponerse al
descubierto y que presenten singular relevancia dentro del panorama arqueolégico del territorio de Bizkaia.

Este nivel significa la no ejecucion de obras de construccion en el solar.

Se redactara un plan de consolidacion de estructuras y de adecuacion de su entorno.

Conservacion.

Quedaran sujetos a este nivel los lienzos de muralla medieval, de la muralla cortafuegos (s. XV) y de edificios
militares de origen medieval que se mantienen por encima de la cota cero en los siguientes edificios:

— Arranegi Kalea n.° 6; Muro medianil Norte

— Arranegi Kalea n.° 7: Muro Medianil Sur

— Arranegi Kalea n.° 8: Muro Medianil Sur

— Arranegi Kalea n.° 9: Muros perimetrales de la Planta
Baja y Planta 1.2.

— Atea Kalea n.° 8: Muros perimetrales

— Bergara Kalea n.° 15: Muros perimetrales

— Bergara Kalea n.° 2: Muros perimetrales

— Convento de Santo Domingo / Santo Domingo Kalea
n.° 1: Muros perimetrales

— Dendari Kalea n.° 14: Muro zaguero

— Dendari Kalea n.° 47: Muro medianil derecho

— Ezpeleta Kalea n.° 14 o Torre de Leniz: Muros
perimetrales

— Gerrikabeitia Kalea n.° 3 o Torre Turpin: Muros
perimetrales

— Iglesia de Andra Mari: Muros perimetrales

— Intxaurrondo Kalea n.° 3: Muro zaguero
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— Lienzo de Muralla de Camino hacia el Calvario:
partiendo de Dendari n.° 45 hasta enlazar con
Torrezar.

— Monsefior Azpiri Kalea n.° 10: Muro zaguero

— Monsefior Azpiri Kalea n.° 6: Muro zaguero

— Monsefior Azpiri Kalea n.° 8: Muro zaguero

— Narea Kalea n.° 10: Muro zaguero

— Narea Kalea n.° 12: Muro zaguero

— Narea Kalea n.° 14: Muro zaguero

— Narea Kalea n.° 2: Muro zaguero

— Santo Domingo Kalea n.° 3: Muros perimetrales de la
casa-torre

— Solar Monsefior Azpiri Kalea n.° 12: Muro zaguero

— Solar Tortola n.° 2 0 San Pedro Baltza: Muros
perimetrales

— Torrezar / Santo Domingo n.° 1: Muros perimetrales

— Trinidade Kalea n.° 11

— Trinidade Kalea n.° 5: Muro zaguero
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— Trinidade Kalea n.° 7: Muro zaguero — Trinidade Kalean.® 9

También tendran régimen de proteccion conservacion otros vestigios arqueol6gicos que se pongan al
descubierto una vez realizada la correspondiente actuacion arqueoldgica y que presenten cierta notoriedad y
sean significativos para la reconstruccién histérico-urbanistica de Lekeitio. Entre ellos se deberan conservar
obligatoriamente los siguientes:

e Lienzos de murallas medieval y cortafuegos que se sitlien tanto por encima como por debajo de la
cota cero.

e Estructuras de etapa romana que se ubiquen bajo el subsuelo.

Este nivel significa la reduccion al maximo de toda actividad que altere la situacién de los restos a conservar.
Se elaborara un plan para la conservacion y consolidacion de dichos elementos.

Se redactara un proyecto de conservacion rechazando restituciones o reconstrucciones que enmascaren el
bien.

Siempre que sea posible y no se altere sustancialmente el bien objeto de conservaciéon se promovera su
integracidn en el entramado urbano en el que se ubique.

Libres de proteccion:

Este nivel se aplicara a aquellos elementos del Patrimonio arqueoldgico que no presentan un valor historico
relevante para el conocimiento de la historia de Lekeitio. Antes de otorgarles este nivel deberan realizarse en
ellos los tipos de intervencion arqueolégica especificados anteriormente, encaminados a registrar y
documentar exhaustivamente estos testimonios que pueden desaparecer.

Se presentard una Memoria Final que, ademéas de la documentacion propia generada por la intervencién
arqueoldgica, ira acompafiada de un detallada planimetria del bien y de un estudio documental de la
evolucion del solar.

Adjudicacion del nivel de proteccion

El nivel de proteccion de los bienes que se recuperen tras la ejecucion de las intervenciones arqueolégicas
sera otorgado por la Diputacion Foral de Bizkaia, una vez realizada la correspondiente valoracion.

Licencias de obras

Los resultados de los trabajos arqueoldgicos condicionaran la concesion de la correspondiente licencia de
obras, excepcidn hecha de los controles de obra.

Relacion de bienes de singular relevancia
Son considerados por el Decreto bienes de singular relevancia los siguientes:

e [glesia de Andra Mari
e Convento de las Madres Dominicas
e Torrezar

12.1.2 PROPUESTA DE INCOACION DE ZONAS ARQUEOLOGICAS

Son susceptibles de sefialarse como Zonas Arqueoldgicas para ser declarar como Monumentos /
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Conjuntos Monumentales por la Comunidad Auténoma del Pais Vasco los siguientes bienes:

e Cueva de Santa Catalina (ficha n° 12 — &rea de proteccién tipo C).
e Cueva de Lumentxa (ficha n° 18 — &rea de proteccién tipo C).
e Atalaya de San Juan de Talako (ficha n® 25 — area de proteccion tipo E).
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12.1.3 ZONAS DE PRESUNCION ARQUEOLOGICA

La Resolucién de 5 de mayo de 1997 (B.O.P.V. n® 104 de 3 de junio de 1997), del Viceconsejero de Cultura,
Juventud y Deportes, declara Zonas de Presuncién Arqueoldgica, los ambitos en los que se encuentran
indicios que permiten pensar en la existencia de yacimientos arqueol6gicos para el municipio de Lekeitio, si
bien se desconoce su grado de conservacién. Son las siguientes:

Ermita de Santa Catalina de Antzoriz (sin estructuras visibles) (ficha n° 13 — area de proteccién tipo
E).

Fuerte de Lumentxa (ficha n® 14 — &rea de proteccion tipo A)

Ermita de Santa Elena y San Roque (ficha n° 15 — &rea de proteccidn tipo A)

Ermita y Convento de la isla de San Nicolas (ficha n® 16 — area de proteccion tipo E)

Fortin de la isla de San Nicolas (ficha n® 17 — &rea de proteccion tipo E)

Ermita de Santa Maria Magdalena de Azurtua (ficha n® 19 — area de proteccién tipo A)

Puerto Antiguo (sin estructuras visibles) (ficha n® 20 — area de proteccién tipo E)

Asentamiento romano de la zona de Arranegi (ficha n° 23 — &rea de proteccidn tipo E)

Asentamiento romano de la zona de Santa Catalina (ficha n° 24 — area de proteccién tipo E)

Los limites de las Zonas de Presuncion Arqueoldgicas indicados se justifican en base a los siguientes

criterios:

La distribucién de los materiales arqueoldgicos que hasta el momento presente se conocen.
La situacién de las estructuras que se localizan por encima de la Cota Cero.

La posicion topografica que presentan las estructuras.

Las caracteristicas tipoldgicas y la relevancia historica del elemento.

Tratando de sistematizar la Delimitacién de las Zonas de Presuncidn Arqueoldgica de Lekeitio, en atencion a
los criterios ya sefialados y a la conjuncion de los mismos, se definen las siguientes tipologias de area de

proteccion:

e Clave A: area intramuros del edificio.

o Clave B: area intramuros del edificio + 15 metros alrededor del mismo, a partir de sus bordes mas
exteriores.

e Clave C: area que ocupa el elemento + 5 metros alrededor del mismo, a partir de sus bordes mas
exteriores.

e Clave D: area que ocupan el edificio y las instalaciones anexas al mismo.

e Clave E: area que se especifica en plano.
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12.2 PATRIMONIO ARQUITECTONICO. BIENES CULTURALES CALIFICADOS

12.21 CONJUNTO MONUMENTAL DEL CASCO HISTORICO DE LEKEITIO

DECLARACION

Con fecha de 11 de mayo de 1993 se publica en el BOPV el Decreto 120/1993, de 27 de abril, por el que se
califica el Casco Histdrico de Lekeitio como Bien Cultural con la categoria de Conjunto Monumental y se
aprueba su régimen de proteccion.

Posteriormente se aprueba el Decreto 170/1998, de 21 de julio, de modificacion del Decreto por el que se
calificd el Casco Histdrico de Lekeitio como Bien Cultural, con la categoria de Conjunto Monumental, y se
aprob6 su régimen de proteccion (BOPV 6 de agosto de 1998). Esta Modificacion se redacta con la intencidn
de alcanzar un mayor grado de desarrollo y especificacion tanto en los bienes catalogados como en le
régimen de intervencion y proteccion, ademas de aprovechar el expediente para corregir erratas y errores en
el texto anterior.

El 22 de julio de 2003, se publica en el BOPV el Decreto 160/ 2003, de 8 de julio, la segunda modificacion del
Decreto por el que se califica el Casco Histdrico de Lekeitio como Bien Cultural, con la categoria de Conjunto
Monumental y se aprueba su régimen de proteccién, modificando los listados 3 y 6 del régimen de proteccién
establecido en el Decreto 120/1993, de 27 de abril.

Finalmente, el 1 de agosto de 2003 se publica la correccidn de errores del Decreto 160/2003, de 8 de julio, de
segunda modificacion del Decreto por el que se califica el Casco Historico de Lekeitio como Bien Cultural, con
la categoria de Conjunto Monumental y se aprueba su régimen de protecciéon que corrige la redaccion en
euskera de parte del texto.

DELIMITACION
El plano adjunto recoge la delimitacion del &mbito del Casco Historico.

CATALOGACION Y REGIMEN DE PROTECCION

El Plan Especial que desarrolla el régimen de proteccion previsto en el Decreto que declara el Casco Historico
de Lekeitio como Bien Cultural con la categoria de Conjunto Monumental, fue aprobado definitivamente, con
precision de correcciones, mediante Orden Foral 24/2002, de 11 de enero. Es por ello que, a los efectos del
este Plan General, con independencia de las determinaciones que con caracter estructural pueda establecer
el Plan General sobre el Casco Historico que modifiquen la ordenacion del Plan Especial, interesa la
identificaciéon de los bienes afectados por la mencionada declaracion a los efectos de su inventario e
incorporacion al Catalogo de Patrimonio Arquitecténico del Municipio.

De acuerdo con el articulo 12 del Decreto de declaracion de Conjunto Monumental, los bienes inmuebles
incluidos en su delimitacion se clasificaran en las siguientes categorias, y que atienden al régimen de
proteccion especifico a aplicar:

Espacios Urbanos.

Proteccion Especial.

Proteccion Media.

Proteccion Basica.

Proteccion Morfolégica.
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e Carencia de Proteccion.
e Discordancia.
La determinacion parcial de la proteccion conlleva la precision de dos figuras mas:

e Proteccion Parcial.
e Discordancia Parcial.

De acuerdo con ello, los bienes afectados y la proteccion vinculada por el Decreto del Casco Histérico es la
siguiente:

Proteccion Especial
- Muralla (tramo Dendaria kalea - entrada a - Palacio Uriarte

cementerio) - Iglesia de San José
- Iglesia de Santa Maria

Proteccion Media

— Muralla (tramo E. Erkiaga Kalea — Gerrikabeitia Kalea, Azpiri- - Ezpeleta, 7,9
Intxaurrondo y hacia P. Abaroa etorbidea) — Gamarra Enparantza, 1

— Portada de acceso a jardin «Puerta de Hierro» — Gamarra Kalea, 2

- Ayuntamiento - Gerrikabeitia, 1, 2, 3

- Kiosko de musica — M. Azpiri, 8

— Abaroa kalea, 10 -R.M.2de Azkue, 4,5

- Arranegi, 15 — Sto. Domingo, 4, 6

— Atea, 8 (cuerpo principal) — Uribarren, 2, 4,6

- Beasko, 34

- Bergara, 2

Proteccion basica

— Chalet Gamboa — Dendari, 17, 21, 23, 25, 27, 29, 43, 52
- Arranegi, 1, 3,4,6,7, 8,10, 12, 14, 22, 24, 26, 28, — Ezpeleta, 2, 2-bis, 29, 32, 40
30-32 — Gamarra Enparantza, 5
- Apalloa, 1, 2,5 — Gamarra Kalea, 8
— Arranegiko Zabala, 2, 5 - Gerrikabeitia, 6
- Atea, 8 (afadido trasero) — Intxaurrondo, 1, 3
- Beasko, 2 — Trinidade, 17
- Bergara, 25

Proteccion morfolégica

- Abaroa Kalea, 3, 5, 8 -Bergara, 1, 3,4,5,6,7,8,9,10, 11,12, 13, 14, 15,
- Apalloa, 3, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20 16,17, 18,19, 20, 21, 22, 23, 24, 26
- Arranegi, 2, 9, 11, 13, 16, 18-20 - Berriotxoa, 2
— Arranegiko Zabala, 3, 4, 6, 7 - Dendari, 1, 3,4,5,6,7,8, 10, 13, 15, 16, 18, 19, 24,
- Atea, 5, 14, 26 26, 28, 30, 31, 32, 33, 35, 37, 38, 39, 40, 41, 44, 45,
- Atxabal, 3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 13, 15, 16, 17, 19, 46, 47, 48-50
21 - E. Erkiaga, 1
- Beasko, 1, 3,4,5,6,7, 15, 16, 17, 18,19, 20, 21, 22, - Ezpeleta, 1, 3, 4-6, 5, 8, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16,
23,24, 25, 26, 27, 28, 30 17,18, 19, 21, 22, 23, 24, 26, 28, 30, 32-bis, 34, 36,

38
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— Gamarra Kalea, 6

- Gerrikabeitia, 5, 10, 12
- lgualdegi, 3, 5

- Intxaurrondo, 2, 4

— Kolmenares, 1, 3

Discordancia
- Gasolinera (Eliz atea)
- Beasko, 32

Proteccion parcial
(Restos de Muralla)
— Trinidade, 5, 7, 9, 11 (hacia P. Abaroa etorbidea)

(Frente de planta baja)

— Abaroa Kalea, 8

— Arranegi, 9, 16

— Arranegiko Zabala, 6 (hacia Txatxo kaia), 7 (hacia
Txatxo kaia)

— Atea, 14, 26

— Atxabal, 10

- Beasko, 1, 16, 17, 18, 19, 20, 22

-Bergara, 1, 3, 5,7, 12, 14, 15, 22, 24

- Dendari, 6, 13, 30, 31, 33, 35, 38, 39, 46, 47, 48-50

- Ezpeleta, 4-6, 8, 10, 19, 21, 24, 26, 28, 34, 36, 38

— M. Azpiri, 2, 5, 6, 10

—Narea, 4

(Fachada)
— Abaroa Kalea, 3, 5
- Apalloa, 3, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20

Discordancia parcial

— Apalloa, 6 (Mirador pisos 2.° y 3.°)

— Apalloa, 8 (Mirador)

— Arranegi, 8 (Mirador a Txatxo kaia/Ladrillo caravista
piso 2.°)

- Arranegi, 9 (Balcones hacia Intxaurrondo)

- Arranegi 11 (Levante)

— Arranegi, 16 (Mirador)

— Arranegiko Zabala, 5 (Bajantes de fecales en
fachada)

— Arranegiko Zabala, 6 (Miradores a Txatxo kaia)

— Arranegiko Zabala, 7 (Balcén piso 4.°)

— Atxabal, 5 (Balcdn piso 4.°)

— Atxabal, 8 (Ladrillo caravista piso 2.°/Mirador piso 4.°)

— Atxabal 10 (Ladrillo caravista piso 2.°)
— Atxabal 11, (Ladrillo caravista piso 2.°)
— Atxabal, 13 (Balcon piso 1.°)
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- M. Azpiri, 1, 3, 4,5, 6, 7,9-11, 10, 13, 15
—Narea, 1,2,3,4,5,7,9
-R.M.2de Azkue, 2, 3

—Trinidade, 4, 5, 7

- Dendari, 14
— Gerrikabeitia, 8

— Arranegi, 11

— Arranegiko Zabala, 4, 6

- Atea, 5

- Atxabal, 4, 6, 16

—Beasko, 4, 6, 7, 12, 26, 28, 30

- Bergara, 21, 23

— Berriotxoa, 2

—Dendari, 1, 3,4, 5,7, 15, 16, 18, 19, 24, 40, 44, 45

- E. Erkiaga, 1

- Ezpeleta, 11, 12, 13, 14, 15, 17, 32-bis

— Gamarra Enparantza, 2 (fachada a S. Cristobal
enparantza)

- Gamarra Kalea, 4, 6, 10, 12

- Gerrikabeitia, 5

— lgualdegi, 5

— Intxaurrondo, 4, 6

- M. Azpiri, 1, 3, 9-11, 13,15

—Narea, 2,9

- R. M..2de Azkue, 2

— Atxabal, 23 (Revestimiento del bajo)

— Beasko 3 (Mirador piso 2.°/Ladrillo visto en fachada a
Dendari)

— Beasko, 15 (Mirador piso 4.°)

— Beasko 16 (Balcones)

— Beasko, 20 (Balcones)

— Beasko, 25 (Mirador piso 2.°)

— Beasko, 26 (Levante)

— Beasko, 30 (Balcon piso 2.°)

— Beasko, 34 (Balcdn piso 2.%)

— Beasko, 36 (Balcon piso 2.°)

- Bergara, 1 (Balcones piso 2.°y 3.9

- Bergara, 3 (Mirador piso 2.°)

— Bergara, 5 (Mirador piso 4.°/Levante)

- Bergara, 6 (Buhardilla)

- Bergara, 7 (Levante)
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- Bergara, 10 (Balcén 1.%) — Ezpeleta, 29 (Balcones/Vuelos a carcava)
- Bergara, 11 (Mirador piso 2.°) — Ezpeleta, 30 (Acabado mirador)
- Bergara, 13 (Balcén piso 2.%) — Gamarra enparantza, 5 (Mirador en 2.° piso hacia R.
— Bergara, 19 (Balcdn piso 2.%Levante) M. Azkue)
- Bergara, 22 (Mirador pisos 2.°y 3.9 — Gamarra Kalea, 12 (Mirador piso 1.°)
- Bergara, 24 (Mirador pisos 2.°y 3.9 — Igualdegi, 2 (Balcones/Mirador hacia P. Abaroa
- Bergara, 25 (Balcones) etorbidea)
— Bergara, 26 (Mirador piso 2.%/Ladrillo caravista en — Igualdegi, 3 (Mirador pisos 3.°y 4.%)

fachada) — Igualdegi, 4 (Mirador pisos 3.° y 4.%Mirador hacia P.
— Dendari, 8 (Ladrillo caravista en fachada) Abaroa etorbidea)
— Dendari, 9 (Mirador) — Intxaurrondo, 2 (Miradores)
— Dendari, 10 (Mirador) — Intxaurrondo, 6 (Ladrillo caravista en mirador)
— Dendari, 11 (Mirador) — Intxaurrondo, 10 (Mirador piso 1.°)
— Dendari, 13 (Mirador piso 4.°) — Kolmenares, 1 (Buhardilla)
— Dendari, 30 (Mirador) — Kolmenares, 3 (Mirador piso 2.°)
— Dendari, 33 (Mirador) — M. Azpiri, 6 (Afiadido en lateral)
— Dendari, 35 (Mirador) — M. Azpiri, 7 (Balcones/Ladrillo caravista en fachada)
— Dendari, 37 (Mirador) — M. Azpiri, 9 (Tratamiento en fachada/Huecos piso 1.°)
— Dendari, 42 (Mirador) - Narea, 5 (Mirador)
— Dendari, 48-50 (Mirador piso 4.°) —Narea, 7 (Balcon piso 1.°)
— Ezpeleta, 1 (Mirador piso 4.°) — Narea, 10 (Balcdn piso 2.%)
— Ezpeleta, 5 (Cantos de balcones) - S. Cristobal, 2 (Tratamiento de z6calo)
- Ezpeleta, 8 (Levante) — Trinidade, 11 (Levante/Voladizos hacia P. Abaroa
— Ezpeleta, 10 (Anexo sobre inmuebles n.° 12/Aseos etorbidea)

afiadidos en balcon) — Trinidade, 15 (Mirador piso 2.%/Fachada hacia P.
— Ezpeleta, 12 (Mirador a Txatxo kaia) Abaroa etorbidea)
— Ezpeleta, 15 (Balcdn) — Trinidade, 17 (Mirador hacia P. Abaroa etorbidea)
— Ezpeleta, 24 (Mirador a Txatxo kaia) — Uribarren, 6 (Losa en vuelo frente a fachada de Sta.
— Ezpeleta, 28 (Mirador a Txatxo kaia) Maria)

NOTA: no obstante, determinadas modificaciones del PE del Casco Histérico han considerado un régimen de
proteccion diferente. Tal es el caso de la Gasolinera (Eliz atea), que ha sido protegida.
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12.2.2 CONJUNTO MONUMENTAL DEL PALACIO ABAROA DE LEKEITIO

DECLARACION

Con fecha de 8 de octubre de 2015 su publica el Decreto 187/2015, 6 de octubre, por el que se califica como
Bien Cultural, con la categoria de Conjunto Monumental, el Palacio Abaroa de Lekeitio (Bizkaia).

DELIMITACION

La delimitacién incluye, por un lado, toda la unidad edificatoria conformada por la edificacién del palacio y su
parcela vinculada, en la que se incluyen la glorieta y la residencia del guarda, y, por otro, la ermita de la
Piedad con el tramo de calle que le da acceso. Igualmente se incluye el jardin del palacio y todos los arboles
que, emplazados dentro de la delimitacion, tengan un perimetro de tronco igual o superior a 100 cm.

Asi, el area de la delimitacién queda definida por los siguientes limites: en los bordes Norte, Este y Oeste, la
tapia que separa la finca de las calles circundantes, y, al Sur, la calle de acceso a la ermita de la Piedad y la
propia ermita.

Justificacion de la delimitacion

La delimitacidn propuesta viene justificada por la necesidad de preservar los valores culturales y ambientales
del conjunto monumental del Palacio Abaroa y de su entorno.

La delimitacion implica la proteccién de toda la parcela actual y del espacio colindante al Sur, a fin de poder
preservar y poner en valor el caracter propio de este conjunto emplazado junto al conjunto monumental del
casco historico.

Por ello, la delimitacién establecida no incluye solamente la edificacién propiamente dicha, sino el &rea
colindante definida sobre el plano adjunto y que incluye el conjunto de la edificacion, la parcela que se le
vincula y la parte de la calle que da acceso a la ermita.

REGIMEN DE PROTECCION

Las prescripciones del presente régimen de proteccion tienen caracter vinculante, debiendo conservarse el
conjunto con sujecién al mismo y vinculan a los instrumentos de planeamiento urbanistico.

Determinacion de los bienes que se consideran de especial proteccion.
Los elementos objeto de especial proteccion en el conjunto declarado son los siguientes:

e Respecto al edificio del Palacio Abaroa:

- La volumetria del edificio principal, la composicién de sus fachadas, la construccién de sus muros,
estructura y cubierta, y la organizacion espacial y tipolégica del edificio principal. Respecto de todo
ello, se admitiran, Unicamente, reparaciones y reconstrucciones debidamente documentadas en los
planos originales del proyecto.

- Las fachadas externas e internas, con sus dimensiones, proporciones, formas y texturas, incluidos
los zdcalos, balcones y cornisas, asi como los elementos de cierre de los huecos.
- Los acabados superficiales y la decoracion original de los espacios interiores, en suelos, paredes y
techos.
e Respecto al jardin y edificios anexos:

- El jardin en el que se incluye el cierre perimetral con la verja. Forman parte del jardin, como
elementos a conservar, todos los arboles actuales del mismo que tengan un perimetro de tronco
igual 6 superior a 100 cm., incluido el que, junto al borde sur del muro de cerramiento, ha quedado
fuera del recinto del jardin por desplazamiento de ese muro de cierre para el ensanchamiento de la
calle de la ermita de la Piedad.
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- La glorieta o pabellén de té y el grupo que configura la torreta de remate con la casa del guarda.

Usos permitidos.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 23 de la Ley 7/1990, de 3 de julio, del Patrimonio Cultural
Vasco, Unicamente se permitiran los usos que se adapten a las caracteristicas de los edificios y que permitan
garantizar la adecuada conservacién de los inmuebles y la debida y especial proteccion que se establece
para los elementos sefialados.

Se consideraran usos prohibidos todos aquellos que no se hallen incluidos en el apartado precedente.

REGIMEN DE INTERVENCION

Proyectos de intervencion

Con caracter previo a la ejecucion de cualquier intervencién que se pretenda llevar a cabo sobre los bienes
sometidos al presente régimen de proteccion, debera elaborarse el correspondiente proyecto de intervencion
con el siguiente contenido:

Una documentacion grafica detallada de su estado actual, a escala 1/50 para las plantas, fachadas y
secciones, con detalles arquitectonicos a 1/20, documentacion fotografica completa, planos
histdricos, etc., con especial incidencia en el levantamiento detallado, dimensionado y acotado, del
sistema estructural y constructivo.

Documentacién gréfica en la que se describiran las intervenciones a realizar, los materiales a utilizar,
las fases para la ejecucion de los trabajos, asi como el estado final proyectado a las escalas antes
citadas.

Andlisis del estado de conservacion en el que se incluiran, entre otros, un estudio de las diferentes
patologias que incidan o puedan incidir en el sistema estructural y las medidas previstas para la
preservacion de los diversos elementos.

Documentacién escrita que explicitara los trabajos a realizar y las técnicas a utilizar, sefialando la
calidad de los materiales a utilizar, la idoneidad de los materiales utilizados y su estabilidad e
interaccion con los demas componentes.

Determinacion de las técnicas y medios necesarios para el adecuado mantenimiento y
aseguramiento de la vida del inmueble.

Presupuesto de la intervencidn, acorde con las técnicas y medios necesarios para la adecuada
ejecucion de las obras, de acuerdo con las prescripciones del presente régimen de proteccién.

La documentacién de los proyectos se referira a la parte del edificio afectada por las obras o intervencién.

Actuaciones prohibidas

De forma general, no se permitira la realizacién de aquellas intervenciones que supongan dafio 0 menoscabo
para los valores historico-arquitectdnicos del inmueble protegido ni las que contravengan cualquier otro
extremo del presente régimen de proteccion. A tal efecto, se consideraran explicitamente como actuaciones
no autorizadas:
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Modificaciones de volumen, salvo que se trate de ajustes o reconstrucciones perfectamente
documentadas en los planos originales del proyecto.

Variaciones de superficie que supongan la ejecucion de nueva edificacién anexa al edificio principal.

Modificaciones de las fachadas, internas y externas, de los elementos que las componen, de su
tratamiento, y de la disposicién original y nimero de huecos de fachada, debiéndose mantener los
tamafios y proporciones originales de los mismos.

Modificaciones de la disposicion original de la cubierta como levantes, cambio de pendientes,
modificacion de la disposicion y nimero de los faldones, salvo aquellas que estén documentadas en
los planos del proyecto original.

5.— Modificaciones del interior del palacio que afecten a su ordenacion tipoldgica, a su volumetria, o
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la subdivisidn en pisos, debiéndose mantener los elementos arquitectonicos de decoracién
originales.

e 6.— Modificaciones de la organizacion estructural del edificio y de sus soluciones constructivas.

e 7.- Intervenciones en el espacio circundante que reduzcan la presencia visual del edificio principal
del palacio.

e 8- En general todas aquellas intervenciones que no estén previstas en la Seccidn 2.2 (criterios
especificos de intervencion) de este régimen de proteccidn, a realizar sobre los elementos objeto de
especial proteccion.

Criterios especificos de intervencion

Las obras de adaptacién, en caso de darse una nueva utilizacién del edificio, deberan quedar limitadas al
minimo, a obras de mantenimiento.

Para las obras autorizadas seran de obligado cumplimiento las siguientes condiciones:

e Se evitaran los tratamientos de limpieza que alteren de forma irrecuperable la textura exterior o la
composicion de los acabados del edificio. De forma previa a la limpieza y, tras el andlisis de la
composicion de los materiales, se protegeran los elementos mas fragiles y se procedera al sellado
de juntas y grietas existentes.

e Muros en general: cuando estén en mal estado se estudiara su consolidacion mediante las diferentes
técnicas posibles, de tal suerte que el desmontaje y reconstruccion de sus diferentes partes sea la
respuesta ultima.

e Instalaciones: las conducciones de instalaciones se ejecutaran de forma que resulten registrables y
deberan integrarse con discrecion en la composicion general de los paramentos. No se permitiran,
en ningln caso, ejecuciones empotradas en el sistema de muros de carga.

e En toda intervencion sobre el bien protegido se utilizaran técnicas y materiales que no imposibiliten
en el futuro ofra intervencién de restauraciéon. La ejecucion de los trabajos pertinentes para la
restauracion del bien protegido debera ser confiada a empresas especializadas que acrediten

Intervenciones constructivas permitidas que deberan respetar los elementos tipologicos y formales de las
construcciones.

e La restauracion del espacio arquitectdnico y el restablecimiento en su estado original de las partes
alteradas a través de:

- La restauracion de fachadas interiores y exteriores, con la recuperacion de huecos originales alli
donde sea posible.

- La restauracion de cualquier elemento de carpinteria original en huecos de fachada, vidrieras,
decoraciones, etc. u otros elementos de interés o, en su caso, su sustitucion por elementos nuevos
de materiales y disefio iguales, que permitan recuperar el aspecto original.

- La restauracion de espacios internos de los elementos objeto de especial proteccion.
- La conservacion o el restablecimiento de la distribucion y organizacién espacial original.

e La consolidacion con sustitucion de las partes no recuperables sin modificar la posicién o cota de
muros portantes externos e internos, pilares, ménsulas, forjados, bdvedas, escaleras. Las
intervenciones sobre la cubierta se realizaran con el restablecimiento del material de cobertura
original.

e La eliminacién de afadidos degradantes y cualquier tipo de obra que no revista interés o contraste
negativamente con las caracteristicas arquitectonicas originales de la construccién.

e La introduccién de instalaciones estrictamente necesarias siempre que se respete el resto de las
prescripciones del presente régimen de proteccion.

e QObras que tengan por objeto reparar algun otro elemento de acabado que esté deteriorado, siempre
que se respeten los elementos portadores de valor estilistico.

e Obras interiores como revoco y pintura, ejecucion y reparacion de solados, trabajos interiores de
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carpinteria, reparaciones de instalaciones, y que, en cualquier caso, no contravengan algin otro
extremo de este régimen de proteccion.

Intervenciones de reconstruccion o recuperacion del bien protegido:

e Reintegraciones puntuales de partes incompletas tanto de la estructura como de la composicién de
las fachadas, que estén dirigidas a completar la construccidn, siempre que se trate de partes
verificadas documentalmente, y que se realicen mediante analogia formal, empleando material
pétreo de las mismas caracteristicas, calidad y color que el original.

e Recomposicién decorativa de elementos de recubrimiento que se hayan fragmentado o perdido,
mediante la reposicién de las partes perdidas utilizando técnicas distinguibles a simple vista o con
zonas neutras enlazadas a distinto nivel con las partes originales, o dejando a la vista el soporte
original. Al objeto de mantener el principio de autenticidad, no se deberan reintegrar «ex novo»
zonas figurativas desaparecidas ni insertar elementos nuevos que sean determinantes en la
decoracion del edificio protegido.
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12.2.3 CONJUNTO MONUMENTAL DEL PAISAJE INDUSTRIAL DEL RiO LEA

DECLARACION

Con fecha de 13 de noviembre de 2015 se publica el Decreto 212/2015, de 10 de noviembre, por el que se
califica como Bien Cultural, con la categoria de Conjunto Monumental, el Paisaje Industrial del rio Lea.

DELIMITACION

El ambito de la declaracién afecta a varios Municipios. No obstante, a los efectos del Plan General, la
delimitacién se cifie al ambito afectado dentro del Municipio de Lekeitio y que atiende a parte de los bienes
sefialados en la delimitacion N° 13 del Decreto y que son los siguientes:

e 94. Puente carretera Lekeitio-Ondarroa. Proteccion Media (tramo en Municipio de Lekeitio)

e Astilleros Mendieta.

- 91. Edificios o naves, plataformas, rampas, gradas y carros varaderos. Proteccion Media.
Monumento Inventariado. BOPV de 17-03-2010 (instalaciones en Municipio de Lekeitio).

o Astilleros Eguiguren y Achurra.

- 92. Edificios o naves, plataforma, grada, rampas y carros varaderos. Proteccion Media. (Conjunto
Monumental Inventariado. BOPV de 06-11-1998).

o Astilleros Murelaga.

- 325. Edificaciones 0 naves con todos sus elementos, plataformas, gradas y carros varaderos.
Proteccion Media.

e Astilleros Goyogana.

- 93. Edificaciones o naves, plataformas, tineles de carga, gradas y carros varaderos. Proteccion
Media.

e 1. Ermita de la Magdalena de Akurtua. Proteccion Basica.
- Zona de Presuncion Arqueolédgica. BOPV de 03-06-1997.
e Malecdn de Lazunarri.
- 326.Tramo en playa seca y continuacion hasta primer ensanchamiento. Proteccion Media.

REGIMEN DE PROTECCION

Relacion con el planeamiento urbanistico.

En lo referente a la proteccién del patrimonio afecto al Paisaje Industrial del rio Lea, el régimen de proteccién
fija las condiciones generales a cumplir tanto por el planeamiento de caracter territorial como por el
planeamiento urbanistico que desarrolle el presente régimen de proteccion, asi como por las sucesivas
revisiones a los que sean sometidos.

El planeamiento urbanistico aplicable a los bienes incluidos en el régimen de proteccion, requerira el informe
que menciona el anteriormente citado articulo 28.1 de la Ley 7/1990, de 3 julio de Patrimonio Cultural Vasco,
el cual incluiré el grado de armonizacion de cualquier intervencion, incluida la edificacion de nueva planta.

En tanto no se aprueben los instrumentos urbanisticos que desarrollen el régimen de proteccion, sera de
estricto cumplimiento el articulo 28.2 de la citada Ley.

Para aquellos elementos que estén declarados como Bien Cultural Calificado, con la categoria de Monumento
o Conjunto Monumental, o lo sean en el futuro, y por tal circunstancia cuenten con un régimen de proteccion
singularizado, les sera de aplicacion dicho régimen, resultando esta normativa de aplicacion supletoria.

Pégina 257 de 270 MEMORIA DE INFORMACION



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DEL MUNICIPIO DE LEKEITIO

Usos y deber de conservacion.

El uso a que se destine cualquiera de los elementos protegidos del Paisaje Industrial del rio Lea debera
garantizar su conservacion, sin contravenir, en ningin momento, las especificaciones del Titulo Il de la Ley
7/1990, de 3 de julio, de Patrimonio Cultural Vasco.

Se permiten los usos relacionados con actividades culturales y actividades tendentes a la difusién y
conocimiento del lugar y sus valores patrimoniales.

En el caso de aquellos elementos en los que la aplicacién del presente régimen de proteccion posibilite la
realizacion de intervenciones, cambios de uso y/o actividad que provoquen modificaciones en las
caracteristicas tipoldgicas o formales propias de los bienes protegidos, se estara a lo que a tal efecto
disponga el drgano competente de la Diputacién Foral afectada, segun lo dispuesto en el articulo 29 de la Ley
7/1990, de 3 de julio, de Patrimonio Cultural Vasco.

Los propietarios de los bienes afectados por el presente régimen de proteccidon vendran obligados al
cumplimiento de las obligaciones de conservacion, cuidado y proteccién impuestas por la Ley 7/1990, de 3 de
julio, de Patrimonio Cultural Vasco, en sus articulos 20, 35 y 37, y por el articulo 24 de la Ley del Suelo y
Urbanismo 2/2006 del 30 de junio.

Prescripciones generales de intervencion

Toda intervencién debera realizarse partiendo de la valoracion del patrimonio cultural y del paisaje antrépico
del Paisaje Industrial del rio Lea; de su constante relacion entre la cultura y el medio.

Cualquier actuacion debera garantizar el mantenimiento de las caracteristicas paisajisticas y ambientales del
entorno, sin desvirtuar ni degradar la imagen y valor expresivo de los bienes protegidos.

Se debera preservar y garantizar la proteccién, conservacion, puesta en valor y visualizacion de todos los
bienes y espacios de interés cultural localizados en este ambito.

Se debera preservar la expresion cultural tangible e intangible de todo el conjunto monumental del Paisaje
Industrial del rio Lea, favoreciendo su comprension y contemplacion.

Toda actuacion a ejecutar en espacios exteriores potenciara el caracter rural y la estructura de los mismos,
integrando y armonizando, asimismo, el mobiliario urbano con el caracter ambiental del conjunto.

Los tipos de intervenciones de rehabilitacion a que se refiere el presente régimen de proteccién son los
desarrollados en el Decreto 317/2002, de 30 de diciembre, de actuaciones protegidas de rehabilitacion del
patrimonio urbanizado.

Tal como dispone el articulo 29 de la Ley 7/1990, de 3 de julio, de Patrimonio Cultural Vasco, las
intervenciones que deban realizarse sobre bienes culturales calificados y su entorno quedaran sujetas a
autorizacion del érgano competente de la Diputacién Foral correspondiente, la cual sera previa a la concesion
de licencia municipal. Cuando se trate de bienes culturales destinados al culto religioso, habran de tenerse en
cuenta las exigencias que dicho uso requiere.

El derribo total o parcial de los bienes incluidos en cualquiera de los diversos niveles de proteccion del
presente régimen de proteccion solo podra realizarse de conformidad con lo dispuesto en el articulo 36 de la
Ley 7/1990, de 3 de julio de Patrimonio Cultural Vasco, y en el Decreto 306/1998, de 10 de noviembre, sobre
la declaracion de estado ruinoso de los bienes culturales calificados y de los inventariados, y actuaciones
previas y posteriores a la resolucion sobre el derribo de los mismos. El vaciado interior de los edificios tiene
consideracion de derribo parcial y, por ello, también esta sujeto a este precepto legal.

Cualquier obra de caracter sectorial que resulte imprescindible ejecutar sobre los bienes afectos al Conjunto
Monumental debera someterse al régimen de proteccion pormenorizado definido a continuacién para cada
una de las tipologias previstas en el articulo 3. En aquellos casos en que queden suficientemente acreditados
la inviabilidad de una solucién compatible con dicho régimen, innovaciones tecnolégicas no previstas en el
mismo o riesgos inadmisibles para la poblacion, podran admitirse excepcionalmente otras soluciones, previa
modificacion del presente régimen de proteccion.

Las soluciones técnicas excepcionales previstas en el punto anterior se ejecutaran, en cualquier caso, en
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base a criterios de minima intervencidn, reversibilidad y mantenimiento de la integridad y autenticidad de los
bienes protegidos, utilizando materiales identificables, sin ocultar los elementos singulares y posibilitando la
completa legibilidad de los mismos.

Con caracter previo a la ejecucion de cualquier intervencién que se pretenda llevar a cabo sobre un inmueble
incluido en cualquiera de los niveles de proteccion especial, media o béasica, debera elaborarse el
correspondiente Proyecto de Intervencién de acuerdo con las condiciones y caracteristicas definidas en el
Decreto de proteccion.

Niveles de proteccion de los bienes muebles e inmueble afectos al paisaje industrial del rio Lea
De acuerdo con la legislacidn vigente se establecen los siguientes:

e Proteccidn especial:

e Proteccién media:

e Proteccion basica:
Con independencia del nivel de proteccion del inmueble al que pertenecen, determinadas partes o elementos
constitutivos de los edificios protegidos por el presente régimen podran ser valorados de forma
individualizada, a cuyo fin se establece la siguiente categoria o nivel:

e Discordancia Parcial.
Aquellos elementos que no poseen valores arquitectonicos, histéricos o artisticos relevantes para ser objeto
de protecciédn los sefiala el Decreto como:

e Elementos Carentes de Proteccion.
También se establece la proteccion de la maquinaria ligada funcionalmente a otros bienes inmuebles
protegidos del Paisaje Industrial del rio Lea con la figura de:

e Proteccion de Bienes Muebles: maquinaria vinculada.

Finalmente, establece también el Decreto unos Entornos de proteccion para cada unidad delimitada dentro
del conjunto del Paisaje Industrial.

Régimen de proteccion de los elementos ubicados en el Municipio de Lekeitio

Atendiendo de forma particular a los bienes situados en el Municipio de Lekeitio y el nivel de proteccion
asignado por el Decreto, se describe a continuacion los regimenes de proteccién determinados en este para
cada uno.

PROTECCION MEDIA

Se consideran objeto de proteccidon media, aquellos elementos que cumplan con alguna de las siguientes
condiciones:

e Poseyendo valores arquitectonicos y/o culturales de singular relevancia, las intervenciones para su
recuperacion no pueden encuadrarse dentro de las tipificadas para los elementos de Proteccién
Especial.

e No poseyendo valores arquitectdnicos de singular relevancia, constituyen una parte interesante del
patrimonio edificado por su resolucién exterior o desde el punto de vista tipoldgico por su distribucién
interna, la disposicién de los elementos de distribucion vertical, la ocupacién y disposicién sobre la
parcela o cualquier otra caracteristica morfolégica.

e De igual modo, se consideran objeto de proteccion media, los bienes que han sido declarados
Monumentos o Conjuntos Monumentales con la categoria de Bienes Inventariados.

En la identificacion de los elementos se indican los vinculados a grado de proteccién media.
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Régimen de intervencion:

El derribo total o parcial de estos bienes se sometera a las prescripciones del articulo 36 de la Ley 7/1990, de
3 de julio, del Patrimonio Cultural Vasco y al Decreto 306/1998, de 10 de noviembre, sobre la declaracion de
estado ruinoso de los bienes culturales calificados y de los inventariados, y actuaciones previas y posteriores
a la resolucion sobre el derribo de los mismos.

En toda obra o intervenciéon que afecte a estos elementos, se debera mantener, tanto su configuracién
volumétrica, como sus alineaciones.

El uso a que se destinen estos inmuebles debera garantizar su conservacion, sin contravenir, en ningin
momento, las especificaciones del Titulo Il de la Ley 7/1990, de 3 de julio, de Patrimonio Cultural Vasco.

Las intervenciones autorizadas en los inmuebles y elementos objeto de proteccion media se dirigiran a la
conservacion y aseguramiento de su funcionalidad mediante la ejecucion de obras que deberan respetar sus
elementos tipolégicos, formales y estructurales. Se podran realizar, ademas de las permitidas en el régimen
de proteccion especial, las obras que el Decreto 317/2002, de 30 de diciembre, de actuaciones protegidas de
Rehabilitacion del Patrimonio Urbanizado y Edificado, establece en las categorias A y B de la Restauracién
Conservadora, en funcién del estado de conservacion que presenten las construcciones.

PROTECCION BASICA

Se consideran objeto de proteccion basica, aquellos elementos que cumplan con alguna de las siguientes
condiciones:

e Poseyendo valores arquitectdnicos, historicos o artisticos relevantes, las intervenciones para su
recuperacién no pueden encuadrarse dentro de las tipificadas para los elementos de niveles de
proteccion superiores.

e No poseyendo valores arquitectonicos, historicos o artisticos relevantes, se reconoce que procede su
consolidacion como parte interesante del patrimonio edificado desde el punto de vista tipolégico o
ambiental, careciendo de interés suficiente como para ser incluidas en el nivel medio de proteccion
para el que se prevén obras de restauracion.

En la identificacion de los elementos se indican los vinculados a grado de proteccion basica.

Régimen de intervencion:

El derribo total o parcial de estos bienes se sometera a las prescripciones del articulo 36 de la Ley 7/1990, de
3 de julio, del Patrimonio Cultural Vasco y al Decreto 306/1998, de 10 de noviembre, sobre la declaracion de
estado ruinoso de los bienes culturales calificados y de los inventariados, y actuaciones previas y posteriores
a la resolucion sobre el derribo de los mismos.

En toda obra o intervenciéon que afecte a estos elementos, se debera mantener, tanto su configuracién
volumétrica, como sus alineaciones.

El uso a que se destinen estos inmuebles debera garantizar su conservacion. Sin embargo, en el caso de que
los cambios de uso y/o actividad provoquen modificaciones en las caracteristicas tipologicas o formales
propias de estos bienes protegidos, se estara a lo que a tal efecto disponga el érgano competente de la
Diputacion Foral afectada, segun lo dispuesto en el articulo 29 de la Ley 7/1990, de 3 de julio, de Patrimonio
Cultural Vasco.

Las intervenciones autorizadas en estos inmuebles y elementos, ademas de las incluidas en los niveles
superiores de proteccion, seran las reflejadas en el Decreto 317/2002, de 30 de diciembre, sobre actuaciones
protegidas de Rehabilitacion del Patrimonio Urbanizado y Edificado del Gobierno Vasco para el tipo de
intervencién constructiva denominado Consolidacion y las de Reforma.

BIENES MUEBLES: MAQUINARIA VINCULADA
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Se consideran bienes muebles del Paisaje Industrial del rio Lea todos los elementos que componen la
maquinaria ligada funcionalmente al uso caracteristico de los sistemas productivos industriales y de los
sistemas hidraulicos, tales como: ruedas hidraulicas y de molino, ejes de madera, mecanismos de regulacién
de agua, cafiones, sifones, pescantes, turbinas, bancos de molienda, piedras o muelas, rodetes, tolvas,
tenazas, guardapolvos, bascula y pesas, maquinaria de la serreria, amasadora y horno para pan, sistemas de
poleas y carros varaderos.

En la identificacién de los elementos se indican los sefialados como bienes muebles y vinculados al siguiente
régimen de proteccion.

Régimen de proteccion:

Las determinaciones establecidas para estos bienes seran de obligado cumplimiento para cuantas
actuaciones pretendan llevarse a cabo sobre ellos, debiendo conservarse con sometimiento al mismo de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 37.1 de la Ley 7/1990, de 3 de julio, del Patrimonio Cultural Vasco.

No podran separarse de los inmuebles a los que se encuentran vinculados, quedando sometidos al destino de
los mismos; y sélo podrén separarse de los mismos previa autorizacion del Departamento de Cultura del
Gobierno Vasco, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 37.2 de la Ley 7/1990, de 3 de julio, del
Patrimonio Cultural Vasco.

Deberan permanecer en su ubicacidon original y contexto, a la que estadn adscritos, evitando su
descontextualizacién y respetdndose su condicién de elementos vinculados a los procesos productivos e
industriales.

Se permitiran todos aquellos usos que garanticen la debida conservacién de los bienes muebles protegidos y
respeten su caracter industrial y productivo.

Régimen de intervencién:

Las intervenciones autorizadas en estos bienes muebles estaran dirigidas a su preservacion, transmision
integra al futuro y mantenimiento de su caracter original, tales como:

e La conservacion preventiva: la realizacion de acciones indirectas que permitan el uso y disfrute del
bien en condiciones Optimas, poniendo las condiciones precisas para evitar alteraciones y frenar el
deterioro, asi como aquellas acciones directas periodicas necesarias para el adecuado
mantenimiento del bien. La Diputacion Foral podra elaborar un plan de mantenimiento de los bienes
muebles protegidos para la supervision y control de su estado, estableciendo revisiones periédicas
para limpieza, engrase, control de oxidaciones, plagas y condiciones ambientales, asi como
tratamientos preventivos.

e La conservacion: la ejecucion de aquellas acciones directas de intervencidn técnica con fines
terapéuticos sobre el bien mueble protegido encaminadas a retardar su deterioro.

e La restauracidn: acciones directas sobre el bien mueble protegido para facilitar su comprensién,
siempre desde el respeto a su integracion formal, fisica e historica.

Los materiales empleados deberan tener el mayor grado de reversibilidad posible.
Se prohibe la utilizacién de procedimientos agresivos, que puedan deteriorar los mismos.
Se eliminaran aquellos elementos incompatibles y afiadidos que degraden el valor del bien mueble protegido.

Las intervenciones no deben desvirtuar el caracter original de transmision de energia, ni el conjunto
productivo que forman las diversas maquinarias y sus elementos auxiliares, debiéndose conservar todos los
elementos que hacen posible el funcionamiento, evitando como norma general la utilizacion de medios
auxiliares alternativos. Las intervenciones deberan ser confiadas en todos los casos a profesionales
conservadores-restauradores.

Las intervenciones sobre los bienes muebles se recogeran en un proyecto técnico de intervencion
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En caso de ser necesario el desmontaje de bienes muebles para realizar las labores de conservacion y
restauracion del mismo, se deberd incluir en el proyecto técnico de intervencion el proyecto de desmontaje
que contendra: trabajos de documentacién fotografica, levantamiento de planos, siglaje y resefia y toma de
niveles y cota generales que aseguren el posterior montaje correcto del bien.

OBRA CIVIL
Corresponde con el conjunto de puentes, carreteras , caminos de comunicacion y pistas.

Se incluye esta tipologia de bienes en atencién al elemento 94. Puente carretera Lekeitio-Ondarroa.

Régimen de proteccion:

El mencionado elemento tiene asignado el régimen de proteccién media, determinado el Decreto su régimen
propio para este nivel de proteccién dentro de la tipologia de elementos de obra civil. El mencionado régimen
se describe a continuacién:

Proteccion media:

Se pretende la puesta en valor del aspecto arquitectonico consistente en el restablecimiento en su estado
original a través de:

e La restauracidn de su fabrica, permitiéndose en ella modificaciones parciales siempre que no se
altere la unidad de su composicion y se respeten los elementos de especial valor estilistico.

e La consolidacion y en su caso sustitucion de los elementos en malas condiciones por otros nuevos.

Cualquier intervencion debera tener como objeto el mantenimiento de las caracteristicas tipoldgicas,
constructivas, morfolégicas y tecnolégicas de los puentes, preservando en su integridad todas las partes
posibles.

El objeto de todas las intervenciones directas e indirectas sobre el bien debe ser su conservacion «in situ» y
transmision lo mas integra posible al futuro.

ENTORNOS INTERMEDIOS Y ADYACENTES DE LOS BIENES PATRIMONIALES AFECTOS AL PAISAJE
INDUSTRIAL DEL RIO LEA

El Decreto prevé también la regulan de las intervenciones constructivas y los usos admisibles en el entorno
intermedio y adyacente de los bienes patrimoniales afectos al Paisaje Industrial del rio Lea, entendiéndose
como tal los espacios exteriores no construidos, de uso publico o no, es decir: los margenes del rio, los
terrenos agricolas y forestales, los remansos de las presas y los espacios que posibilitan la interrelacion
visual de los elementos y unidades productivas.

Régimen de proteccion:

Si por necesidades de la ordenacion urbanistica fuera necesario modificar la clasificacién de los suelos
incluidos en la delimitacién del conjunto monumental, la nueva clasificacion conllevara la inmediata
adaptacion al presente régimen de proteccidn.

Cualquier actuacion en la zona delimitada deberd garantizar el mantenimiento de las caracteristicas
morfologicas, paisajisticas, visuales y ambientales del entorno, sin desvirtuar o degradar la imagen,
percepcion e interrelacion de los elementos en él situados.
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Se permiten las siguientes actividades:

Actuaciones para dotar de accesibilidad a la zona, siendo los materiales empleados faciimente
diferenciados respecto a los originales, sin imitaciones, sin ocultar los elementos singulares de los
bienes, manteniendo la integridad y autenticidad del bien.

Instalacion de pequefios elementos de mobiliario urbano.
Actuaciones de limpieza y desbrozamiento de la vegetacion arbustiva.

Tala del arbolado existente proximo a cualquier elemento protegido, siempre y cuando su proximidad
genere dafio sobre los mismos por medio de las raices, previa comprobacion fehaciente, quedando
prohibida la extraccidn de los correspondientes tocones y raices.

Eliminacién de cualquier anexo degradante que dificulte tanto la lectura de los elementos protegidos
como de todo el conjunto.

Se prohiben las siguientes actividades:
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La explotacion minera, la extraccion de materiales pétreos y las canteras.

Los movimientos de tierra que supongan la pérdida de visibilidad e interrelacién entre los diferentes
elementos protegidos. Unicamente se permitiran los siguientes movimientos de tierra: La ejecucion
de infraestructuras, conducciones de servicios e instalaciones vinculadas a la conservacion y mejora
del Paisaje Industrial del rio Lea, para lo que se solicitara permiso expreso al Departamento de
Cultura de la Diputacion correspondiente, acompafiado de proyecto completo en el que se contemple
el impacto causado y las medidas a tomar para la restitucién del entorno en las debidas condiciones.

Se prohibe la realizacién de obras de canalizacién del rio contrarias al objeto del presente régimen
de proteccién que supongan un impacto negativo sobre las caracteristicas ambientales y
patrimoniales del entorno o zona protegida del conjunto monumental.

Se prohiben actuaciones de construccion a una distancia menor de 5 metros a cada lado de los
sistemas hidraulicos protegidos.

La ejecucion de nuevos caminos.
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12.3

12.3.1

PATRIMONIO ARQUITECTONICO. BIENES CULTURALES
INVENTARIADOS

CONJUNTO MONUMENTAL DEL ASTILLERO ISUNTZA O EGIGUREN ATXURRA DE LEKEITIO

DECLARACION

Con fecha de 6 de noviembre de 1998 se publico en el BOPV la Orden de 20 de octubre de 1998, de la
Consejera de Cultura, por la que se inscribe el Astillero Isuntza o Egiguren Atxurra de Lekeitio (Bizkaia), como
Bien Cultural, con la categoria de Conjunto Monumental, en el Inventario General del Patrimonio Cultural
Vasco.

DELIMITACION

La delimitacidn propuesta abarca los edificios de los astilleros, las plataformas de mamposteria sobre las que
éstos se asientan, las rampas que las conectan con el rio Lea, el espacio comprendido entre el muro de
contencién sobre el rio y el camino de acceso al astillero y el espacio ocupado por los antiguos edificios de
vivienda de los carpinteros de rivera.

La delimitacién coincide con las parcelas catastrales del Municipio de Lekeitio n® 343, 344 y 345 sobre los que
se asienta el astillero y los elementos propios de su ambito.

REGIMEN DE PROTECCION

La Orden de inscripcién del bien en el Inventario General del Patrimonio Cultural Vasco no recoge regulacion
normativa sobre el régimen de proteccidn e intervencion sobre el bien, instando expresamente al
Ayuntamiento de Lekeitio, en la disposicién cuarta de la Orden, que proceda a la proteccién de dicho
inmueble a través de su instrumento de planeamiento urbanistico municipal.
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12.3.2 MONUMENTO ASTILLERO DE MENDIETA

DECLARACION

Con fecha de 17 de marzo de 2010 se publico en el BOPV la Orden de 9 de febrero de 2010, de la Consejera
de Cultura, por la que se inscribe el Astillero Mendieta, edificio anexo y su entorno, sito en Lekeitio (Bizkaia)
como Bien Cultural, con la categoria de Monumento, en el Inventario General del Patrimonio Cultural Vasco.

DELIMITACION

La delimitacion incluye el astillero, el edificio anexo a éste, la plataforma de mamposteria sobre la que éstos
se asientan, las rampas que las conectan con el rio Lea y el entorno comprendido entre el muro de
contencién de la carretera comarcal 6212 y el rio Lea.

Asi, el area queda definida por los siguientes limites: al Norte una linea por el cierre del jardin de la vivienda
anexa, desde la fachada del edificio calle Isuntza n° 1 hasta la desembocadura del rio Lea y el lindero con la
parcela colindante perteneciente al edificio avenida Sta. Elena n° 3; al Este la propia desembocadura del rio;
al Sur las dos rampas hasta el eje del rio; y al Oeste el muro de contencion de la carretera BI-3438.

Adjunto se incluye un plano con la delimitacion concreta del bien inventariado.

REGIMEN DE INTERVENCION

El tipo de intervencion de rehabilitacion autorizado para el astillero Mendieta serd, el definido como
Restauracion Conservadora tipo B dentro del primer subgrupo de tipos definido en el Decreto 317/2002 sobre
actuaciones protegidas de Rehabilitacién del Patrimonio Urbanizado y Edificado del Gobierno Vasco.

La labor de recuperacion debe ser especialmente cuidadosa dada la singularidad del edificio, para este tipo
de intervencion se requerird un andlisis documental previo de los tipos edificatorios y de organizacién
originales a fin de que se consiga un restablecimiento del mismo.

Las intervenciones de construccién permitidas tendran como fin, por un lado, conservar la edificacion y, por
otro, asegurar su funcionalidad mediante obras que, en cualquier caso, han de respetar los elementos
tipologicos, formales, estructurales y constructivos de la edificacion.

La reutilizacién compatible con los valores del conjunto debera:
e Consolidar el edificio principal: su volumen, la tipologia de la cubierta, los cerramientos, y la estruc-
tura interior con el material y la tipologia estructural originales.

e Restaurar, adecuar o consolidar los elementos estructurales (soportes, vigas, tornapuntas,
viguetas...) que se precisen, sin cambiar las caracteristicas y tipologias constructivas propias del
astillero.

e Prohibir expresamente las cubiertas de chapa o uralita, asi como los pilares de hormigén.

e En el edificio de vivienda anexo, se deberan conservar las fachadas y volumen existente, y se de-
bera llevar a cabo la reposicién del sistema estructural de madera.
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12.4

12.4.1

12.4.2

PATRIMONIO ARQUITECTONICO SIN DECLARACION

ELEMENTOS SENALADOS POR GOBIERNO VASCO

El Informe de Consultas Previas al Departamento de Cultura del Gobierno Vasco indica los siguientes
edificios y elementos susceptibles de conformar el Catalogo del Patrimonio del Municipio.

Concretamente propone los siguientes elementos como propuestos para ser declarados como Monumentos /
Conjuntos Monumentales de la CAPV:

- Residencia Uribarren-Abaroa. - Fuente Sociedad Recreativa (Gamarra).

— Faro de Santa Catalina. — Ermita de la Piedad.

— Capilla del Cementerio Municipal de Lekeitio. — Frontén del Convento de la RRMM Dominicas
— Fuente Mandaska (Atea). — Mercado de Abastos

— Fuente Usotegi (Atea).

Por otro lado, lista los siguientes elementos para ser protegidos a nivel municipal:

— Astilleros de Murelaga (Arropain). — Fuente (Casco Historico — Arranegiko).

— Batzoki (Sabino Arana 6) - Fuente El Parque.

— Convento Agustinas Recoletas. - Fuente Comandancia.

— Depésito de Agua. — Fuente del Mercado.

— Ermita de la Magdalena de Akurtua. — Humilladero del Santo Cristo.

— Ermita de Santa Catalina de Antzoris. — Trinkete Lekeitio.

— Ermita de Santa Elena. — Pantedn Ledn Acamica (Cementerio).

— Ermita de San Juan Talako. — Pantedn Aitor Gerrikabeitia (Cementerio).
— Frontén Zapaterito. — Capilla Familia Rodriguez-Espina (Cementerio).
— Frontén Santi Brouard. — Pantedn Familia Oxinalde (Cementerio).
— Fuente del Ayuntamiento. — Capilla Uribarrren y Batiz (Cementerio).
— Fuente (Casco Histdrico). — Pantedn Uribarren (Cementerio).

— Fuente San Pedrope (Casco Histérico). — Capilla Abaroa (Cementerio).

— Fuente Playa Isuntza. — Capilla sin identificacion - Ibafiez Aldecoa
— Fuente (Casco Histarico — Trinitate). (Cementerio).

— Fuente (Casco Histérico — Dendari). — Capilla Adan de Yarza (Cementerio).

La ubicacion de los edificios mencionados se grafia en el plano de informacién correspondiente.

ELEMENTOS SENALADOS POR LAS NNSS VIGENTES

Ademas, las NNSS vigentes incluyen en el catalogo de proteccion patrimonio los siguientes elementos:

— Abrigo o cueva de Santa Catalina. — Fortin de la isla de San Nicolas.
- Fuerte de Lumentza. — Antiguo muelle de Isuntza.
— Cueva de Lumentza. — Cementerio.

— Ermita y convento de la isla de San Nicolas.

La ubicacion de los edificios mencionados se grafia en el plano de informacién correspondiente.
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12.4.3 OTROS ELEMENTOS

Finalmente, Gorka Pérez de la Pefia Oleaga, con fecha de 2015, ha elaborado un inventario de arquitectura
contemporanea de Lekeitio incluyendo toda una serie de edificios y elementos organizados a partir de su
estilo arquitecténico. Parte de ellos ya han sido sefialados en los apartados anteriores. El resto, se incluyen
en esta Memoria como fuente de informacion para el estudio de sus condiciones a los efectos de su inventario
en el Catalogo de Patrimonio Arquitectonico del Plan General y su eventual proteccién. Dada la serie histdrica
relacionada en el inventario, se ha tomado la fecha de 1950 como limite para la consideracién de edificios y
elementos susceptibles de catalogacién, aplicando un criterio de consolidacién histérico-temporal de los
diferentes estilos y arquitecturas. Asi, los edificios y elementos recogidos son los siguientes:

— Paskual Abaroa 1 (Hotel Garavilla) — Sabino Arana 6
— Paskual Abaroa 42 (Palacio Kurutz Alde) — Piedade 11
— En cementerio: — Bergara 28
— Capilla Municipal y Aguirre Solarte — Dendari 14
— Capillas de Arce y Arriola-Lerchundi - Ifiigo Artieta 8
— Capillas de Colmenares de Licona y Erquiaga y - Avenida Santa Katalina 23
Arana - Santa Elena, 4
— Capillas Amias y Arana y Larrazabal y Lariz - Santa Elena, 3
(1882) - Santa Elena, 8
— Sepulturas Monfort Ibafiez de Aldecoa y Zabala - Avenida Santa Katalina 7
— Sepulturas de Eguilior, Altuna y Echevarrieta — Paskual Abaroa 59
— Sepulturas de Garavilla y Ocamica — Avenida Santa Katalina 11
- Capilla Hermanos Maristas - Avenida Santa Katalina 39
— Sepultura de Pascual de Algorta — Txatxo Kaia kalea 5 (Ayudantia de Marina)
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